QUOC HOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Luét sé: 27/2023/QH15 Dgc 1ap - Tw do - Hanh phiic

LUAT
NHA O

Cén cir Hién phdp nucc Cong hoa xa héi chit nghia Viét Nam;
Quéc héi ban hénh Lugt Nha 6,

N Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Ludt nay quy dinh vé s& hitu, phét tnen quan ly van hanh, sir dung nha
&, giao dich vé nha & va quéan Iy nha nuéce vé nha & tai Viét Nam, trir truong hop
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Giao dich mua bén, cho thué mua, cho thué nha & thuong mai cia doanh
nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tdc x4 c6 chic ning kinh doanh bat déng san,
giao dich chuyen nhuong hop dong mua ban nha & dugc thyuc hién theo quy dinh
cia phép luat vé kinh doanh bét dong san.

Diéu 2. Giii thich tir ngir
Trong Luét ndy, cic tir ngit dudi ddy dugc hiéu nhu sau:

1. Nha ¢ 1a céng trinh x4y dung véi muyc dich dé & va phuc vu nhu ciu sinh
hoat ctia gia dinh, c4 nhan. Nha & dugc sir dung vao muc dich dé & va muc dich
khong phai dé & ma phép luat khéng cam 13 nha & cé muc dich sit dung hdn hgp.

2. Nha ¢ riéng Ié 1a nha & dugc x4y dung trén thira d4t & riéng biét thudc
quyén st dung cla td chirc, c4 nhan hodc trén dit thué, dt muon cua td chirc, cé
nhan, bao gom nha biét thw, nha & lién ké va nha & doc 18p, dugc x4y dung véi
muc dich dé & hodc muc dich sir dung hdn hop.

3. Nha chung cw 1a nha & c6 tir 02 tang tr& 1én, c6 nhiéu can h, c6 16i di,
cdu thang chung, c6 phén sé hitu neng, phén s& hitu chung vahe théng cong trinh
ha tAng sit dung chung cho gia dinh, c4 nhén, & chirc, bao gdm nha chung cu duoc
xdy dyung v6i muc dich ¢ & va nha chung cu duge x4y dung cé muc dich sir dung
hén hop.

4. Nha & thuong mai 1a nha & duge du tu xay dung dé ban, cho thué mua,
cho thué theo co ché thi trudng.
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5. Nha & cong vu 1a nha & duoc ding d& bé tri cho déi tuong thuge truong
hop duge & nha & cong vu thué trong thoi gian dam nhén chirc vy, cong tac theo
quy dinh cua Luét nay.

6. Nha & phuc vu tdi dinh cw 1anha ¢ @& bd tri cho ddi twong thude trudng
hop dugc tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dét &, giai téoa nha & theo quy dinh clia
phap luét.

7. Nha & xd hoi 1a nha & ¢6 sy hd trg cia Nha nuéc cho dbi tugng dugc
hudng chinh sich hd trg nha & theo quy dinh cua Luat ndy.

8. Nha luu trii cong nhan trong khu cong nghiép la cong trinh xay dung
dugc dau tu xdy dung trén phan dién tich dat thuong mai, dich vu thude pham vi
khu cong nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y khu cong nghiép dé b
tri cho ¢4 nhén 14 céng nhan thué trong thdi gian lam viéc tai khu céng nghi¢p do
theo quy dinh cua Luit nay.

9. Nha 6 cho luc luong Vil trang nhdn ddan 14 nha & x4 hoi dé ban, cho thué
mua, cho thué cho doi tuong thudc lyc lugng vil trang nhdn déan theo quy dinh cta
Luat nay.

10. Nha & cii 12 nha & dugc du tu xay dung tir nim 1994 trg vé trude, bao
gdm c4 nha chung cu.

11. Nha 6 thudc tai san céng 1a nha & thude sé hitu toan dan do Nha nudc
1am dai dién chi s hifu va théng nhét quan ly.

12. Dy dn déu tu xdy dung nha & 1a tap hop dé xuit c6 lién quan dén viée
str dung vén dé tién hanh hoat dong xay ch,mg mdi, xay dyng lai, cai tao hoéc stra

chita nha g, cong trinh ha tAng k¥ thuét, ha ting x4 hgi phuc vu nhu cdu & trén mét
dia diém nhét dinh trong thdi han va chi phi x4c dinh.

13. T6 chikc trong nude bao gf’im co quan nha nudce, don vi thude luc hrong
vil trang nhin dan, don vi sy nghiép cong lap, to chirc chinh tri, td chitc chinh tri - x3
héi, t& chirc chinh tri x4 héi - ngh? nghiép, t chirc x4 hoi, té chirc x4 hoi - nghé
nghiép, td chirc kinh té va t6 chirc khac theo quy dinh ctia phap luat vé dan su (sau
day goi chung la t& chirc).

14. Chit ddu tw di dn dau te xdy dung nha & 1a tb chirc duge lua chon dé
thue hién du 4n dau tu xdy dung nha ¢ theo quy dinh cua Luét nay.

15. Phdt trién nha ¢ 13 viée ddu tir xay dung méi, xay dung lai hoic cai tao
nha & lam ting dién tich nha .

16. Cdi tao nha & 1a viéc nang cp chét lwong, ting dién tich hoic diéu
chinh co céu dién tich ctia nha & hién c6.

17. Bao tri nha ¢ 1a viéc duy tu, bao dudng theo dinh ky va sita chita nha &
khi ¢6 hu hong nhim duy tri chat lugng, hoat dong binh thudng, an toan cia nha
& trong qua trinh khai théc, sir dung.
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18. Cht 56 hitu nha & 13 tb chirc, ¢4 nhin c¢6 quyén s& hitu nha & theo quy
dinh cta Luét nay.

\ 19. Chu s¢ hitu nha chung cw 1a chui s hitu cdn h§ chung cu, chu s& hiru
phén dién tich khéac khong phai la can h¢ trong nha chung cu.

20. Phdn s¢ hitu riéng trong nha chung cur 13 phan dién tich trong cén ho
hodc trong phan dién tich khéng phai 1& cén h¢ trong nha chung cu dugc cong
nhén 12 s& hitu riéng cla chi s hiru nha chung cu va trang thiét bi sir dung riéng
trong cin ho hodc trong phén dién tich khong phai 13 cin ho ctia chi sé hiru nha
chung cu theo quy dinh cia Luat nay.

21. Phan s6 hitu chung cua nha chung cw 14 phan dién tich con lai cia nha
chung cu ngoai phén dién tich thudc s& hitu riéng cia chi s& hitu nha chung cu va
trang thiét bj sir dung chung cho nha chung cu d6 theo quy dinh ctia Ludt nay.

© 22. Thué mua nha ¢ 1a viéc ngudi thué mua thanh toan trudc cho bén cho

thué mua mot ty 1é phén trim nhét dinh cta gia tri nha & thué mua theo théa thuan
nhung khong qua 50% gia tri hop ddng thué mua nha &; s6 tién con lai dugc tinh
thanh tién thué nha dé tra hang thang cho bén cho thué mua trong mdt thoi han
nht dinh do céc bén thoa thudn; sau khi hét thdi han thué mua nha & va khi da tra
hét sb tién con lai thi nguoi thué mua c6 quyén s& hitu ddi véi nha & do.

23. Nha & ¢6 sdn 1a nha & d4 hoan thanh viée xay dung va di dugc nghiém
thu dua vao sir dung theo quy dinh cta phép luat vé xdy dung.

24. Nha ¢ hinh thanh trong tuong lai 1a nha & dang trong qua trinh dau tur
x4y dyng hodc chua dugc nghiém thu dua vao sir dung theo quy dinh ctia phap
luat vé xay dung.

Diéu 3. Cac hanh vi bi nghiém cim

1. Xam pham quyén s& hitu nha & ciia to chirc, c4 nhan.

2. Can tr¢ viée thyc hién trach nhiém quan ly nha nudc vé nha §1, viéc
thuc hién quyén, nghia vu vé sd hitu, stir dung va giao dich vé nha & cia td chirc,
cé nhén.

3. Quyét dinh hodc chép thuan chu truong diu tu hogc phe duyét du é4n
dau tu xdy dung nha & khéng phd hgp véi quy hoach str dung d4t, quy hoach
xdy dung, quy hoach d6 thi, chuong trinh, ké hoach phét trién nha & d dugc
phé duyét.

4. X4y dung nha & trén dat khong dugc dau tu xdy dung nha & theo quy
dinh ctia Luat ndy; xdy dung, cai tao nha & khéng phu hop vdi quy hoach sir dung
dét, quy hoach xay dyng, quy hoach d6 thi, khong dung ti€u chuén thiét ke, tiéu
chuin dién tich d6i véi timg loai nha & ma co quan nha nudc cé thim quyen co
quy dinh phal ap dung tiéu chudn thiét ké, tieu chudn dién tich nha &. Ap dung

céch tinh sai dién tich st dung nha & dugc quy dinh trong Luét nay. Phat trién nha
& nhidu tang nhiu cdn hd cta c4 nhan trai quy dinh cua Ludt nay.
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5. Chiém dung dién tich nha & trai phép luét; 14n chiém khéng gian va phén
dién tich thudc s& hitu chung hodc cia chu sé hitu khic dudi moi hinh thirc; cai
tao, coi ndi, phé d&, xdy dung lai nha & dang thug, thué mua, mugn, & nho, duge
lly quyén quan ly ma khéng dugc chi s& hitu ddng y.

6. Ky két van ban huy déng von, thuc hién huy dong v6n phuc vu cho phét
trién nha & khi chua da diéu kién theo quy dinh cua Ludt ndy va quy dinh khéc cta
phép luét cé lién quan; sir dung sai muc dich ngudn vén huy ddng hodc tién mua
nha & tra trude cho phit trién nha 6.

7. Thyc hién giao dich mua bén, thué mua, thué, cho thué luu trd, ting cho,
ddi, thé chip, gép vén, cho muon, cho & nhd, ity quyén quan 1y nha & khong ding
quy dinh ctia Luét ndy va quy dinh khéc cta phap luat c6 lién quan; ban giao nha
& cho ngudi mua, thué mua nha & khi chua di didu kién theo quy dinh cia Luét
nady va phap lut vé xdy dung.

8. C4c hanh vi trong quan ly, sir dung nha chung cu bao gdm:

a) Khéong déng kinh phi bao tri phan sé& hitu chung clia nha chung cu (sau
day goi chung la kinh phi bao tri); quéan ly, sir dung kinh phi quan ly vén hanh,
kinh phi bao tri khong diing quy dinh ciia phap lut vé nha &;

b) Cé ¥ gay thAm dét; gy tiéng dn, d6 rung qua mirc quy dinh; x4 réc thai,
nuréc thai, khi thai, chit doc hai khéng ding quy dinh ctia phép lujt vé bio vé méi
truong hodc khong ding ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu; son, trang tri
mit ngoai cin hd, nha chung cu khong ding quy dinh vé thiét ké, kién tric; chan,
tha gia stc, gia cam; giét mo gia sic trong khu vuc nha chung cu;

¢) Tuy chuyén déi céng ning, muyc dich sir dung phan s& hiru chung, str dung
chung ctia nha chung cur; sir dung can hd chung cu vao muc dich khéng phai dé o
thay d6i, 1am hu hai két ciu chiu luc; chia, tich cin h khéng dugc co quan nha
nudce c6 thdm quyén cho phép;

d) Tu ¥ sir dung phén dién tich va trang thiét bj thuéc quyén s& hiru chung,
sir dung chung vao sir dung riéng; thay d6i muc dich st dung phén dién tich 1am
dich vy trong nha chung cu ¢6 muc dich sit dung hdn hop ma khéng duge co
quan nha nuéc c6 thdm quyén cho phép chuyén déi muc dich sir dung;

d) Gay mét trit ty, an toan, chdy, nd trong nha chung cu; kinh doanh vat
lidu gdy chdy, nd va nganh, nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai san ciia ngudi
sir dung nha chung cur theo quy dinh ctia phap luét vé& phong chay, chita chay va
quy dinh khac cta phap luét co lién quan;

e) Kinh doanh vii trudng, karaoke, quan bar; kinh doanh stra chira xe c¢6
dong co; hoat dong kinh doanh dich vu géy 6 nhiém khac theo quy dinh ctia phap
ludt vé& bao vé méi trudmg; kinh doanh djch vu nha hiang mé khéng bao dam tuan
thi yéu cdu vé phong chdy, chira chay, ¢ noi thoat hiém va chdp hanh céc diéu
kién kinh doanh khac theo quy dinh cua phap luat.
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9. Str dyng nha & riéng 1é vao muc dich kinh doanh vat liéu giy chay, nd,
kinh doanh dich vu gy 6 nhiém méi trudng, tiéng 6n, anh hudng dén trét ty, an
toan x& hoi, sinh hoat cua khu dan cu ma khéng tuén thu quy dinh ctia phap luét
vé didu kién kinh doanh.

Diéu 4. Chinh sach phat trién va quan ly, sitr dung nha &

1. Nha nuéc cé chinh sach phét trién nha &, tao diéu kién dé moi ngudi
déu c6 chd & théng qua vide thic diy phét trién da dang cac loai hinh nha &, bao
gdm nha & dé bén, cho thué mua, cho thué phd hop vé6i nhu cu va kha ning tai
chinh cta c4 nhén, gia dinh, hd tro von dé cai tao, xdy dyng lai nha ¢; Nha nude
dau tu xay dyng nha ¢ xa hoi bang mot phan hodc toan b vén déu tu céng (sau
day goi chung 13 vén dau tu c6ng) dé cho thué, cho thué mua.

2 Nha IllICfC co trach nhle;m tao quy dét & thong qua phe duyét quy hoach

ptih e o g e el vk S

hogch xay dl_mg khu chire nang

3. Nha nué6ce ban hanh co ché, chinh sich vé quy hoach, dét dai, tai chinh,
tin dung, vé nghién ctu, (mg du.ng khoa hoc va cong ngh¢, vét liéu xdy dyng mdi
dé khuyen kthh céc thanh phan kinh té tham gia dau tu phat trién nha & vakhuyén
khich céc td chitc, c4 nhan tham gia phat trién nha & dé ban, cho thué mua, cho
thué theo co ché thi truong.

4. Nha nudc ban hanh co ché, chinh sich wu dii vé tai chinh vé dét dai, tin
dung dai han véi 13i sudt vu dai, co ché wu dii tai chinh khac va h tro tir nguén
vén ctia Nha nude dé thuc hién chinh séch vé nha & xa hi, cai tao, xay dung lai
nha chung cu.

5. Nha nuéc ¢6 chinh sach khuyén khich viéc nghién ctru va ban hanh thiét
k& mAu, thiét k& dién hinh d6i v6i timg loai nha & phit hop véi timg khu vyc, timg
ving, mién; c6 chinh sich khuyén khich pht trién nha & tiét kiém ning luong.

6. Uy ban nhén dan tinh, thanh phd trye thude trung uong (sau déy goi
chung la Uy ban nhan dan cép tinh) c6 trich nhiém quy hoach, b tri dién tich dt,
dAu tr xdy dung nha & x4 hdi theo quy dinh ctia Luat ndy va quy dinh khdc cta
phap ludt c6 lién quan.

7. Nha nudc ¢6 chinh sich v& quan 1y, st dung nha & bio dam hiéu qua, an
toan, dang muyc dich va cong nang sir dung cua nha 6.

Diu 5. Yéu ciu chung v& phat trién va quén Iy, sir dung nha &

1. Phu hop v6i nhu ciu vé nha & cla céc dbi tuong va diéu kién kinh té - xa
hoi cia dit nude, dia phuong, ving, mién trong timg thoi ky.

2. Phi hop vé&i Chién luge phét trién nha ¢ qudc gia, quy hoach sir dyng
d4t, k& hoach sur dung dat, quy hoach xdy dung, quy hoach d thi, chu'cmg trinh,
kc hoach phét trién nha & trong timg giai doan cua dia phuong, bao dam dong bo
vé ha tang k¥ thudt vaha ting xa hoi; phat trién nha & trén co s& sir dung tiét kiém
céc nguon lyc; ting cudng cong tac quan ly xdy dyng nha o.
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3. Tuén thi quy dinh cia phap luit v& nha &; dap tmg tiéu chuan, quy chuén
k¥ thuét, chat Iu'ong xdy dung d6i véi nha & theo quy dinh cia phap ludt, thuc
hién dung yéu ciu vé phong chay, chira chdy, kién triic, canh quan, vé sinh, méi
truong, an toan trong qué trinh xay dyng theo quy dmh cta phap luét; c6 kha ning
ing phé véi thién tai, bién dbi khi hu; st dung tiét kiém ning luogng, tai nguyén
¢4t dai.

4. Dbi véi khu vue d6 thi, viéc phat trién nha & chi yéu duoc thuc hién theo
du 4 L 4n, c6 cac co cau loai hinh, dién tich nha & phit hgp véi nhu cau cia thi truong.
Déi véi cac khu vuc con lai thi can cir diéu kién cu thé cua dia phuong, Uy ban
nhan dén cip tinh quy dinh cy thé céc dia diém, vi tri phai phat trién nha & theo
du 4n. Tai db thij loai I, tai cac phuong, quén, thanh ph(i thudc do thi loai ddc biét
thi chii yéu phat trién nha chung cu.

5. Tai céc khu vyc phuong, quén, thanh phd thudc d6 thj loai dic biét, loai
1, loai IT va loai I1I, chu dau tu dy an dau tu xay dung nha & phéi xdy dung nha &
& ban, cho thué mua, cho thué. Péi véi céc khu vuc con lai, Uy ban nhan dén cap
tinh can cit diéu kién cia dia phuong dé x4c dinh cic khu vuc cha dau tu dy an
dau tu xdy du'ng nha & phal xdy dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thue hodc
duoc chuyén nhuong quyén sir dung dit theo hinh thic phan 16 bén nén d&é c4
nhén ty xdy dyng nha &; trudng hcrp chii d4u tr dur 4n dau tu xay dung nha & duge
chuyén nhugng quyén sit dung d4t cho c4 nhan tir xdy dung nha & thi thuc hién
theo quy dinh cta phap lut vé kinh doanh bét dong san va phéap luat vé dat dai;
truong hop dau gid quyén sir dung dAt dé dAu tir dir 4n ddu tu xdy dung nha & theo
quy dinh ctia Luat Dét dai thi chu du tu dv 4n dau tu x4y dung nha & phai xdy
dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué.

6. Cin cit nhu cdu vé nha & va diéu kién cta dia phuong, co quan ¢6 thdm
quyén phé duyét quy hoach phai quy hoach bd tri quy dat dé phat trién nha & xa
hoi cho céc dbi tugng thu nhéap thip, ho gia dinh nghéo, c4n nghéo tai khu vyuc d6
thi, ngudi lao dong 1lam viéc trong khu kinh t&, khu cong nghiép, khu ché xuét,
khu céng nghé cao theo quy dinh cua Luit nay.

7. Pbi véi khu vuc ndng thén, mién nui, bién gidi, hai dao thi viéc phat
trién nha & phai phi hop véi chuong trinh xay dung néng thon méi, phong tuc,
tap quan cua ting dan tdc, diéu kién tu nhién cua timg ving, mién; timg budc x6a
bo vige du canh, du cu, bio dam phat trién nong thdn bén vimg; khuyén khich
phét trién nha & theo du 4n, nha & nhiéu tang.

8. Viéc quéan ly, sir dung nha & phai ding muc dich, cong nang sir dung, dap
{mg céc didu kién v& phong chay, chira chay, vé sinh, méi trudng, an ninh, trat tu,
an toan x4 hdi, tuén thi quy dinh v& quan 1y hd so nha &, bao hanh, bao tri, cai tao,
ph4 d& nha & va cdc quy dinh ctia phap luat vé& quan 1y, sir dung nha & c6 lién quan.

9. P4p g yéu ciu khéc theo quy dinh ciia Luat ndy ddi véi viéc phat trién
timg loai hinh nha ¢.
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Chwong IT
SO HUU NHA G
Muc 1
QUY PINH CHUNG VE SO HUU NHA O

Pitu 6. Quyén c6 chd & va quyén s& hitu nha &

1. Cé nhan c6 quyén c6 chd & thong qua viéc dau tu xay dung, mua, thué
mua, thué, nhin ting cho, nhén thira k€, nhén gép von, nhan d6i, muon, ¢ nho,
quan ly nha ¢ theo ity quyén va hinh thirc khac theo quy dinh ctia phap luét.

2. Tb chirc, c4 nhan cé nha & hop phép theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8
cua Ludt nay c6 quyén sd hiru doi véi nha & d6 theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 7. Bio hd quyén sé hiru nha &

1. Nha nuée cong nhin va bao hd quyén s& hu'u hqp phap vé nha O cua chu
s¢ hitu theo quy dinh cia Luat nay.

2. Nha ¢ thude s¢ hitu hop phap cia td chirc, c4 nhan khong bi qudc hiru
héa. Truong hop thét cén thiét vi ly do quéc phong, an ninh hoac vi 1gi ich quéc
gia, tinh trang khan cép, phong, chéng thién tai thi Nha nuoe quyet dinh mua trude
- nha & hoic giai tda nha ¢ thudc s hiru hgp phap cta t chirc, ca nhan.

Trudng hop mua trude nha & thi Nha nude ¢d trach nhi¢m thanh todn theo
gia thi truong; truong hop gidi téa nha & thi Nha nuée cé trach nhiém b6i thudng,
hd trg va thuc hién chinh sich tai dinh cu cho chi s& hitu nha & theo quy dinh cia
phép luét. Trudng hgp trung mua, trung dung nha & thi thuc hi¢n theo quy dinh
ciia phap ludt vé trung mua, trung dyng tai san.

Didu 8. Pdi twgng va ditu kién duge s¢ hitu nha & tai Viét Nam

1. Péi tugng duoc sé hitu nha & tai Viét Nam bao gom:

a) Tb chirc, c4 nhén trong nuéc;

b) Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai theo quy dinh cla phap ludt vé
qudc tich;

¢) Td chirc, c4 nhan nuéc ngoai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 17 cia
Luét nay.

2. Diéu kién duge s& hiru nha & tai Viét Nam bao gom:

a) Tb chirc, c4 nhan trong nuéc duge s& hitu nha & thong qua hinh thire déu
tur xay dung, mua, thué mua, nhén ting cho, nhén thira ké, nhan gbp vén, nhan dbi
nha &; nhin nha & phuc vu téi dinh cu theo quy dinh ctia phéap luét; hinh thire khac
theo quy dinh cia phap luét;

b) Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuéce ngoai dugc phép nhép canh vao Viét

Nam dugc s¢ hiru nha & gén véi quyén sir dung d4t & theo quy dinh clia phdp luat
vé dit dai;
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¢) T4 chire, c4 nhin nude ngoai dugce s& hitu nha & théng qua céc hinh thire
quy dinh tai khoan 2 Piéu 17 ciia Luit nay.

3. Chinh phu quy dinh cu thé gidy t& chimg minh vé di tugng va diéu kién
duge s& hitu nha & quy dinh tai Diéu nay.

Didu 9. Cong nhin quyén s& hitu nha &

1. T chirc, ¢4 nhén c6 du diéu kién va c6é nha & 'hop phap quy dinh tai Piéu
8 cua Luat nay dugc c0 quan nha nuéc co tham quyén cong nhén quyen s& hitu
nha & thong qua viéc cap Gidy chimg nhéin quyen str dung d4t, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gén lién véi dit (sau diy goi chung 13 Gidy ching nhén), trir
truong hop nha & thudc tai san cong.

Nha & duge ghi nhin quyén s& hitu trong Gidy chimg nhan phai 12 nha & c6
sén. Trinh tu, thu tuc cap Gidy chimg nhén cho chii s¢ hitu nha & dugc thuc hién
theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

2. Trudng hop mua ban nha & c6 thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
165 cua Luit nay thi bén mua nha & dugce cé‘ip Giéy chimg nhén trong thoi han s
hitu theo théa thudn; khi hét thoi han s& hiru nha & thi quyén s& hitu nha & dugc
chuyén lai cho chii s& hitu d ban nha & theo thda thuén trong hgp d6ng; truong
hop khi hét thoi han s& hitu ma bén bén khéng nhén lai nha & thi giai quyét theo
quy dinh tai Piéu 166 ctia Luat nay va quy dinh khéc ctia phép lujt c¢é lién quan.

3. Co quan ¢ thim quyén cép Gidy chimg nhan phai ghi & trong Gidy
chimg nhén loai nha &, cip nha & theo quy dinh clia Luat nay va phap ludt vé xay
dung; truong hop nha & la cin hy chung cu thi phai ghi rd dién tich san xay dung
va dién tich sir dung cdn hd; trudng hop nha ¢ dugce xay dung theo dy an thi phai
ghi dang tén du 4n dAu tir x4y dung nha & da dugc co quan c6 thim quyén chép
thuan hodc quyét dinh chu trrong dau tu.

4, Béi v&i nha & duge dau tu xay dung theo dy an dé ban, cho thué mua thi
khong cip Gidy chimg nhén cho chi du tr dy 4n dau tu x4y dung nha & ma cép
Gxay chimg nhan cho ngudi mua, thue mua nha &, trir truong ho*p chu dau tu du
4n dau tr xay dung nha & cé nhu ciu cip Gidy chimg nhén dbi véi nha & chua
bén, chua cho thué mua; trudng hop chi dau tr dy 4n ddu tu x4y dung nha & dé
cho thué thi dugc c4p Gidy chimg nhan d6i v6i nha & do.

Piéu 10. Quyén cia chii s& hiru nha & va ngudi sir dung nha &

1. Chu s& hiru nha & 14 t§ chire, ¢4 nhén trong nuée, ngudi Viét Nam dinh
cu & nudc ngodi ¢6 cac quyén sau day:

a) C6 quyén bét kha x4m pham vé nha & thudc s& hitu hgp phép clia minh;

b) Str dung nha & vao muc dich dé & va muc dich khac ma phép luat
khong cim;

¢) Pugc cap Gidy chimg nhan d6i véi nha & thude quyén s& hitu hop phép
cua minh theo quy dinh cua Luét nay va phap luat vé dat dai;
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d) Ban, cho thué mua, ting cho, déi, dé thira ké, thé chip, gép von bing nha
& theo quy dinh ciia Luft ndy, phap ludt vé dét dai va quy dinh khéc clia phap lujt
c6 lién quan; chuyén nhugng hop df’ing mua ban nha &, cho thué, cho mugn, cho
& nhd, Gy quyén quan 1y nha & va céc quyén khéc theo quy dinh cta phép luét;
truong hop ting cho, dé thira ké nha & cho déi tugng khong thudc trudng hop
duoc s& hitu nha & tai Viét Nam thi dbi trong nay chi dugc hudng gid tri ciia nha
& db. |

~ Truodng hop Luét Dét dai c6 quy dinh khéc vé quyén cia chii s¢ hiru nha &

gin v6i quyén sit dung dat & 1 ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai thi thue
hién theo quy dinh do;

d) Sir dung chung céc cong trinh tién ich cong cong trong khu nha & dé theo
quy dinh ctia Luét ndy va quy dinh khac ctia phép luét c6 lién quan.

Trudng hgp 14 chi s¢ hitu nha chung cu thi ¢6 quyén s& hitu chung, sit dung

chung déi véi phan sé-hifu-chung etia nhé chung o va-edng trinh ha tang st dung -

chung cia khu nha chung cur d6, trir cdng trinh dugc xéy dung dé kinh doanh hoic
phéi ban giao cho Nha nuéc theo quy dinh ctia phép ludt hodc theo thoa thudn
trong hgp déng mua ban, thué mua nha &;

e) Béo tri, cai tao, pha d&, xdy dung lai nha & theo quy dinh cia Ludt nay
va phép luat vé xdy dung;

g) Puge bao hd quyén s& hiru nha & theo quy dinh tai Piéu 7 cta Luat nay;

h) Khiéu nai, t cdo, khai kién ddi v&i hanh vi vi pham quyén s& hiru hop
phap clia minh va hanh vi khc vi pham phap luat vé nha &;

i) Quyén khéc theo quy dinh ctia phdp luét.

2. Chu s& hitu nha & 13 t chirc, ¢4 nhin nudc ngoai co quyén quy dinh tai
Diéu 20 cia Luat nay.

3. Ngudi st dung nha & khong phai 12 chi s¢ hitu nha & dwoc thuc hién
quyén trong viéc quan 1y, sir dung nha & theo thoa thudn v6i chu s¢ hiru nha g.

Pidu 11. Nghia vu ciia chii s& hiru nha & va ngwdi sir dung nha &

1. Chu s& hitu nha & 13 t§ chire, c4 nhén trong nude, nguoi Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai ¢6 cac nghia vy sau day:

a) Sir dung nha & diing muc dich; 1ap va lwu trit hd so nha & thuge s hifu
cuia minh;

b) Thuyc hién viéc phong chdy, chita chay, bao dam vé sinh, mdi trudmng, trét
tu, an toan x4 hoi theo quy dinh ciia phép ludt;

¢) Thyc hién ddy di quy dinh ctia phap luat khi ban, cho thué mua, cho
thué, tang cho, dbi, @& thira ké, thé chip, gép vdn, cho muon, cho & nhy, uy quyén
quan ly nha &, chuyén nhugng hop ddng mua bén nha &; déi véi giao dich nha &
12 tai san chung cua vg chdng thi con phai thuc hién theo quy dinh cua Luat Hon
nhan va gia dinh. Trudng hop mua ban nha & ¢é thoi han theo quy dinh tai khoédn
| Didu 165 clia Luit ny thi phéi tré lai nha & khi hét thoi han theo quy dinh tai
khoén 2 Piéu 9 ciia Luét nay.
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Trudng hqp Luat Bat dai cé quy dinh khéc v& nghia vu ctia chi s& hitu nha
& gén véi quyén sir dung d4t & 1a ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai thi thuce
hién theo quy dinh dé;

d) Thuc hién ding quy dinh ctia phép luét va khong duoc gy thiét hal dén
lgi ich ctia Nha nudc, loi ich cong cong, quyén va lgi fch hop phép cta t6 chire,
ca nhan khac khi bao tri, cai tao, pha d&, xay dung lai nha ¢; trudong hop mua ban
nha & c6 thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 165 ctia Luét nay thi con phai
thyc hién theo théa thuén gitta cac bén;

d) Mua bao hiém chay, né d6i véi nha & thude trudng hop bt budc phai
tham gia bao hiem chay, no theo quy dinh cia phép luét veé phong chdy, chira chdy
va phap luét vé kinh doanh bao hiém;

e) Chép hanh quyét dinh cia co quan nha nudc c6 tham quyen dd c6 hiéu
lyc phap lut vé viéc xir Iy vi pham, giai quyét tranh chip, khiéu nai, t6 cdo vé
nha &, bdi thudng, hd tro, téi dinh cu, di doi, phd d& nha &;

g) C6 trach nhiém dé céc bén c6 hen quan va nguoi c6 tham quyen thuc
hién viéc kiém tra, theo doi, bao tri hé thong trang thiét bi, hé théng ha ting k¥
thuét, phan dién tich thudc s& hiru chung, sir dung chung;

h) Thuc hién nghia vu tai chinh v6i Nha nude khi dugc cong nhén quyén
s& hiru nha &, khi thuc hién giao dich vé nha & va trong qua trinh sit dung nha ¢
theo quy dinh cua phép luat;

1) Nghia vy khéc theo quy dinh ctia phap luat.

2. Chi1 s& hitu nha & 14 t6 chiic, c4 nhin nudc ngoai c¢6 nghia vu quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay va Piéu 21 cia Luét nay; dai dién chu s& hiru nha & thude
tai san cong c6 nghia vu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va trdch nhiém quy dinh
tai Piéu 15 cua Lut nay.

3. Nguoi stir dung nha & khong phai l1a cht s& hitu nha & phai thyce hién nghia
vu trong viéc quan ly, sir dung nha & theo thda thuén véi cha sé& hitu nha &, quy
dinh cua Luéat nay va quy dinh khéc cia phap luét cé lién quan.

Piéu 12. Thoi diém xac lap quyén s& hiru nha &

1. Trudmg hop truc tiép dAu tu x4y dumg nha & thi thai didm x4c 1ap quyén
s& hitu nha & 12 thoi diém da hoan thanh viée x4y dung nha & theo quy dinh cia
phép luat vé xay dung.

2. Trudng hop mua ban, thué mua nha ¢ ma khéng thuge trudng hop quy
dinh tai khoan 4 Diéu nay thi thoi diém xac 13p quyén s& hiru nha & 1a thoi diém
bén mua, bén thué mua di thanh to4n da tién mua, tién thué mua va da nhan ban
giao nha &, trir truong hop cac bén cb thda thuin khéc.

3. Trudong hop gop von, ting cho, dm nha & thi thoi diém xac lap quyen SO
hiru nha & 1a thdi diém bén nhan 2op v6n, bén nhén ting cho, bén nhén ddi da
nhan ban giao nha & tir bén gép vén, bén ting cho, bén ddi nha &, trir treong hop
cac bén c6 thda thudn khac.

AT* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



11

4. Trudng hop mua bén, thué mua nha & gilta chu dAu tu du 4n d‘éu tu xay
dung nha & véi ngudi mua, ngudi thué mua thi thoi diém xac lap quyén sd hitu
nha & duge thyc hién theo quy dinh ctia phép luét vé kinh doanh bat dong san.

5. Trudmg hop thira ké nha & thi thoi diém x4c 1ap quyén s¢ hirunha & dugc
thuc hién theo quy dinh cia phap ludt vé dan sy.

6. Trudng hop khac thuc hién theo quy dinh clia phép luét c6 lién quan.

7. Giao dich v& nha & quy dinh tai céc khoan 2, 3 va 4 Dieu ndy phai tuin
thu didu kién vé giao dich nha & va hop dong phai c6 hiéu lyc theo quy dinh cia
Luét nay.

Muc 2
NHA G THUOC TAI SAN CONG

Pitu 13. Nha & thudc tai sdn cong

1. Nha & thude tai san cong bao gom:

a) Nha & cong vu bao gdm nha & cong vu clia trung uong va nha ¢ cong vu
ciia dia phuong theo quy dinh ciia phép luat vé nha ¢;

b) Nha & phuc vu téi dinh cu do Nha nuéc déu tr xdy dyng hofc mua nha
& thuong mai d& bb tri tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ nhung
chura bo tri tai dinh cur;

¢) Nha & xa hdi, nha & cho lyc lugng vil trang nhan dén do Nha nuéc dau
tu xay dung dé bo tri cho doi trgng dugce huong chinh séch nha & xa hji theo quy
dinh ctia phép ludt vé nha 6;

d) Nha & khong thudc trudng hep quy dinh tai céc diém a, b va ¢ khoan nay
duge dau tu xdy dung bing von ngn sach nha nudc hodc ¢6 ngudn goc tir von
ngin sach nha nudc hodc duge xac 18p so hiru toan dan theo quy dinh cia phap
luat trong céc thoi ky va dang cho h¢ gia dinh, ca nhéan thué theo quy dinh cua
phdp luat vé nha &;

&) Nha & cua chu s& hitu khac dugc chuyén thanh s hitu toan dan theo quy
dinh ctia phap luét khong thudc truong hop quy dinh tai diém d khoan nay.

2. Viéc phat trién, quan ly, sir dung nha & thuge tai san cong dugc thyuce hién
theo quy dinh cta Luét nay; trudng hop Luit nay khong quy dinh thi thyc hién
theo quy dinh ctia Luat Quan 1y, sir dung tai san cong.

Pidu 14. Dai dién chii s& hitu nha & thude tai sdn cong

1. Bo X4y dung 12 dai dién chu sé hiru d6i v6i nha & cong vy, nha & xa hoi
duoc diu tu bing vén ngn sich trung wong; nhi ¢ sinh vién do co s gido duc
cong lap truc thudc B Xiy dyng dang quan ly.

2. B6 Qubc phong, B Céng an 1a dai dién chu s hitu déi vi nha & cong
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vy, nha & cho luc lugng vii trang nhan din do B Quéc phong, Bd Cong an mua
hodic dAu tu xay dung, nha & sinh vién do co sd gido dyc cong lap truc thude Bo
Quéc phong, B& Coéng an dang quan ly. Déi v6i nha ¢ thude trudng hgp quy dinh
tai diém d khoan 1 Piéu 13 cta Luat nay do B Quéc phong dang quan ly cho
thué thi B6 Qudc phong 13 dai dién chu s& hiru nha &, trir trudng hop chuyén giao
nha & nay cho Uy ban nhan dén cp tinh quén 1y theo quy dinh ciia phép luét.

3. B9, co quan ngang B9, co quan thuge Chinh phu, co quan trung wong
khac (sau day goi chung 12 co quan trung wong) 1 dai dién chu s¢ hiru d6i véinha
& cong vy, nha & sinh vién do co s& gido duc cong 1ap truc thude co quan dé dang
quan ly.

4. Uy ban nhan dén cp tinh 1a dai dién chi s hiru nha & dugc dau tu bang
ngudn vén quy dinh tai khoan 1 Piéu 113 cia Luat ndy do dia phwong quan ly va
nha & dugc giao quan ly trén dia ban.

Pidu 15. Trach nhiém ciia dai dién chii s& hiru nha & thude ti sin cong

1. D6i véi nha & thude tai sin cong duoc dAu tu xiy dung bang ngudn von quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 113 ctia Lu4t ndy, dai dién cht s& hiru nha & thude tai
san cong co trach nhiém sau day:

a) Quyét dinh ddi tuong dugc thué nha & cong vu, dugc thué, chuyen
quyén thué, mua nha & thude trudmg hgp quy dinh tai diém d khoén 1 Diéu 13
cua Luat nay; quyet dinh déi twong duge thué, thué mua, mua nha & x4 hdi, nha
& cho luc lugng vil trang nhén dén; quyét dinh déi tugng duge bé tri nha & phuc
vu tai dinh cu;

b) Lya chon don vi quan ly van hanh nha &, don vi béo tri nha g;

¢) Quyét dinh viéc béo tri, ci tao, ph4 d&, xdy dung lai nha ; phé duyét
phuong an di doi, cudng ché di doi, bbi thuong, hé trg, tai dinh cu va b6 tri chd
& tam thdi theo thdm quyén;

d) Ban hanh hoéc quyét dinh gia thué, gia thué mua, gia ban nha ¢, mién,
giam tién thué, tién mua nha &;

d) Quyét dinh chuyén ddi cong ning nha & theo quy dinh tai Diéu 124 cia
Luét nay;

?) Quyét dinh viéc sir dung kinh phi thu dugc tir hoat d6ng kinh doanh db6i
V(n phﬁg dién tich dung dé kinh doanh dich vu trong nha & phuc vu tai dinh cu
nham ho trg kinh phi bao tri va cong tac quan ly van hanh nha & nay;

g) Quyét dinh thu hdi nha &, quyét dinh cudng ché thu hdi nha &;

h) Trach nhiém khac theo quy dinh cua phap luét.

2. Dbi véi nha & thude tii san cong duge diu tu bing ngudn vén quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu 113 cua Luét ndy, dai dién chi s& hitu nha & thuge tai san
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cong thuc hién trach nhiém quy dinh tai céc diém c, d, e, g va h khoan 1 Diéu nay.

3. Trlr trudng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu ndy, dai dién chi s& hitu nha
& thude tai san cdng c6 thé giao cho co quan quéan Iy nha & thyc hién viéc lua chon
don vi quan 1y vin hanh, don vi bao tri nha 9, quyét dinh viéc bao tri nha &. Déi
v6i Bé Qudc phong, B6 Céng an con cb thé giao cho co quan quan 1y nha & thuc
hién quyén quy dinh tai diém a va diém g khoéan 1 Diéu nay.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét trach nhi¢m ciia co quan quén ly nha &, don
vi quan ly van hanh trong viéc quén 1y, sir dung nha & thugce tai séan cong.

Muc 3
SO HU'U NHA O TAI VIET NAM
CUA TO CHUC, CA NHAN NUGC NGOAI

Pitu 16. Khu vye td chire, ¢4 nhin nwée ngoai dwge sé hiru nha & tai
Viét Nam
1. Té chirc, ca nhan nudce ngoal dugc s& hiru nha & trong dy dn dau tu xay

dyng nha & theo quy dinh tai Piéu 17 ctia Ludt ndy, trir du an thuge khu vue cdn
bao dam qudc phong, an ninh theo quy dinh ctia phép luét Viét Nam.

2.Bo6 Quoc phong, Bo Cong an co trach nhlem thdng bao cac khu vuc cén
bao dam qudc phong, an ninh d& Uy ban nhan dén cap tinh xac dinh va cong bd
cong khai trén Cong thong tin dién tir ctia Uy ban nhan dén cap tinh va co quan
quan ly nha & cép tinh danh myc du 4n dau tu x4y dung nha & trén dia ban cho
phép td chirc, ca nhan nude ngoai dugc so hitu nha &.

Pidu 17. T chitc, ¢4 nhin nwéc ngoai dwge sé hiru nha & va hinh
thirc dwgc sé hiru nha & tai Viét Nam

1. T4 chiic, ¢4 nhan nuéc ngodi dugc s& hitu nha & tai Viét Nam bao gom:

a) TS chirc kinh té c6 vén dAu tu nuée ngoai diu tu xdy dung nha & theo du
4n tai Viét Nam theo quy dinh ciia Luét ndy va quy dinh khic cla phap luat co
lién quan;

b) Té chirc kinh té c6 vbn diu tu nudc ngoai, chi nhanh, vin phong dai
dién cua doanh nghiép nudc ngoai, quy dau tu nudc ngodi va chi nhanh ngén
hang nuéc ngoai dang hoat dong tai Viét Nam (sau ddy goi chung la td chic
nudc ngoal);

¢) Cé nhén nuéc ngoai duge phép nhép canh vao Viet Nam.

2. T4 chitc, c4 nhan nurée ngodi quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy duge s& hitu
nha & tai Viét Nam, bao gdm cé can hd chung cu va nha & riéng 1é thong qua cac
hinh thirc sau day:
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a) Té chirc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu ndy duoc s& hiru nha & thong
qua viéc thuc hién dy 4n dau tu xay dyng nha & tai Viét Nam;

b) T4 chirc, c4 nhan quy dinh tai diém b va diém c khoan 1 Diéu nay dugc
s& hiru nha & thong qua mua, thué mua nha & thuong mai cta chi dau tu du én
dAu tu xdy dung nha &, nhan ting cho, nhan thira ké nha & thuong mai trong du
4n diu tu xay dung nha & khéng thude khu vic can bao dam qudc phong, an ninh
theo quy dinh tai Piéu 16 ctia Luit nay;

¢) T chirc, c4 nhan quy dinh tai diém b va diém c khoan 1 Piéu niy dugc
s& hitu nha & théng qua mua, thué mua nha & ciia td chirc, c4 nhan nudc ngoai da
s& hiru nha & theo quy dinh tai diém b khoan nay.

Diéu 18. Piéu kién td chirc, ci4 nhin nuwdc ngoii duwgce sé hiru nha &
tai Viét Nam

1. D6i v6i td chirc kinh t& c6 vén diu tu nudc ngoai quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 17 ciia Luit ndy phai 13 chi d4u tr dy 4n dau tu x4y dung nha &
theo quy dinh ctia Luét ndy va phép lut vé kinh doanh b4t dong san.

2. Bbi véi tb chitc nudce ngoai quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 17 cta
Luét nay thi phai c6 Gidy chimg nhan dau tu hodc Gidy chimg nhén ding ky dau
tur hodc gié‘ly to lién quan dén viéc duoc phép hoat ddng hodc thanh 1dp tai Viét
Nam con hiéu luc tai thoi diém ky két giao dich vé nha & (sau déy goi chung 14
gidy ching nhin diu tu) do co quan nha nudce cé thidm quyén cta Viét Nam cip
theo quy dinh cua phap luat.

3. D&i véi ca nhan nude ngoai quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Didu 17 cua
Luat nay phai khéng thudc truong hop duge hudng quyén wu dii, mién trir ngoai
giao, lanh su theo quy dinh cua phap luit.

Dié¢u 19. S6 lwgng nha & ma td chirc, c4 nhin nwéc ngoai duge sé hiru
tai Viét Nam

1. T6 chirc, c4 nhan nudce ngoai quy dinh tai diém b va diém c khoan 1 Diéu
17 ctia Luét nay chi dugc mua, thué mua, nhan tang cho, nhin thira ké va s& hitu
khéng qué 30% s lugng can hd trong mét tda nha chung cu, néu 1a nha & riéng
1& bao gom nha biét thy, nha & 1ién k& thi trén mot khu vuc ¢6 quy méd vé dan sb
tuong duong mot phudng chi dugc mua, thué mua, nhén ting cho, nhan thira ké
va s¢ hitu khéng qua 250 cén nha.

2. Trudng hop trong mot khu virc ¢é s dan tuong duong mot phuong ma co
nhidu nha chung cu hogc di véi nha & riéng 1& trén mét tuyén phd thi td chirc, ca
nhin nudc ngoai duge mua, thué mua, nhin ting cho, nhén thira ké va so hitu khong
qua sb lugng cin hg, s6 lugng nha & riéng 1é quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Chinh phu quy dinh yeu cau ve khu vuc can bao dam quoc phéng, an
ninh, tiéu chi quy déi quy mé v& dan sé tuong duong mot phuong, sé luong nha
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& ma td chitc, c4 nhan nudc ngodi duge s hitu, viéc gia han thoi han s& hiru nha
& va viéc quan 1y, s¢ hitu nha & ctia t6 chiec, c4 nhan nudc ngoai tai Viét Nam.

Piéu 20. Quyén ciia chii s& hiru nha & 1a té chirc, ca nhin nwéc ngoai

1. T6 chire kinh t ¢6 vén dau tu nudc ngodi quy dinh tai diém a khoéan 1

Didu 17 cia Luat nay dugc thyc hién quyén cua chu s hitu nha & theo quy dinh
tai Didu 10 ctia Ludt ndy; truong hop xay dung nha & trén dat thué thi chi duge
quyén cho thué nha 6.

2. Té chirc, c4 nhan nudce ngodi quy dinh tai didm b va diém c khoan 1 Piéu
17 ciia Luét ndy c¢6 quyén clia chil s& hitu doi véi nha ¢ nhu cong dan Viét Nam
nhung phai tudn thi cdc quy dinh sau day:

a) Chi dugc mua, thué mua, nhén tang cho, nhén thtra ké va s& hitu nha ¢

theo diing s6 lugng quy dinh tai Didu 19 cita Lugt nay va duge cip Gidy chimg

nhan d6i v6i nha & d6;

b) Trudng hop té chirc, c4 nhan nudc ngodi duge ting cho, dugc thira ké
nha & khong thudc trwong hgp quy dinh tai diém b khoén 2 Piéu 17 cia Luit nay
hodc vuot qua s6 lugng nha & quy dinh tai Didu 19 ctia Luat nay hodc thude khu
vuc cin bao dim quéc phong, an ninh quy dinh tai Dieu 16 cia Lut nay thi chi
duoc hudng gia tri cia nha &;

¢) Déi véi c4 nhan nuéc ngodi thi dugc s& hitu nha & theo thoéa thuén trong
giao dich mua bén, thué mua, ting cho, nhén thira ké nha & nhung khong qua 50
nam, ké tir ngdy dugc cép Gidy chimg nhén va dugc gia han mdt 1an véi thdi han
khong qué 50 nim néu cé nhu cAu; thoi han s& hiru nha & phai duge ghi 13 trong
Gidy chimg nhan.

Trudng hop ¢4 nhan nuéc ngoai két hon voi cong dan Viét Nam dang sinh
séng tai Viét Nam thi dugce s& hu nha & va c6 quyén ctia chi s& hiru nha & nhu
cong dan Vit Nam.

Trudng hop c4 nhdn nudc ngoai két hén véi ngudi Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngodi duge phép nhdp canh vao Viét Nam thi duge so hitu nha ¢ va co
quyén ctia chi s& hiru nha ¢ nhu ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai;

d) Déi v6i th chitc nude ngoai thi duge s hiru nha & theo thoa thuin trong
giao dich mua bén, thué mua, tang cho, nhan thira ké nha & nhung khéng qua thoi
han ghi trong gidly chimg nhén du tu cép cho td chirc d6, bao gom cé thoi gian
duoc gia han; thoi han s¢ hitu nha ¢ duge tinh tir ngay t6 chtic dugc cip Giay
chimg nhén va dugc ghi 1o trong Gidy chimg nhin nay;

@) Trude khi hét thoi han s& hiru nha & theo quy dinh cua Lu4t nay, chu so
hitu c6 thé truc tiép hodc iy quyén cho t& chiic, c4 nhan khéc thuc hién quyén
ting cho hoic bén nha & ndy cho déi tuong thudc trudng hop duge s& hiru nha &
tai Viét Nam; néu qué théi han duoe s& hitu nha & ma chu s& hitu khong ban, ting
cho thi nha & d6 thudc tai san cong.
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Truéng hop bén duoc ting cho, mua nha & 14 dbi tuong quy dinh tai diém
a va didm b khoén 1 Diéu 8 ciia Luat ndy thi ¢6 quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu
10 cua Luat nay.
Picu 21. Nghia vu ciia chii s¢ hitu nha & 13 t chitc, ¢4 nhan nwée ngoai

1. T4 chirc kinh té c¢6 vén dau tu nude ngoai quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 17 ctia Luét ndy c6 nghia vu ctia chi s& hitu nha & theo quy dinh tai Diéu 11
cua Ludt nay.

2. T4 chitc, c4 nhan nude ngodi quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 1 Piéu
17 cua Luét nay c6 nghia vy ctia cht s& hitu nha & nhu céng dan Viét Nam nhung
phai tudn thu cac quy dinh sau day:

a) D4i v6i ch s& hiru 1a ¢4 nhan nuéc ngoai thi dugc cho thué nha & dé st
dung vao muc dich ma phép luat khéng cAm nhung trude khi cho thué nha &, chi
s& hitu phai ¢6 van ban théng béo vé viéc cho thué nha & véi co quan quan 1y nha
& huyén, quén, thi xa, thanh phd thude tinh, thanh phd thudc thanh phé truc thude
trung wong (sau ddy goi chung la cip huyén) noi c6 nha & theo quy dinh cia Bo
trudng B Xdy dung va phai nop thué tir hoat déng cho thué nha & nay theo quy
dinh cua phap luit.

Trudng hop ca nhan nuée ngoai két hon véi cong dan Viét Nam dang sinh
sbng tai Viét Nam thi c6 nghia vu ctia chii s& hitu nha & nhu céng dan Viét Nam.

Truong hop ca nhan nudc ngoai két hén véi ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngodi duge phép nhap canh vao Viét Nam thi cé nghia vu ctia chi s& hitu
nha & nhu ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai;

b) Déi véi cha s& hitu 14 t8 chirc nude ngoai thi chi duoc sit dung nha & dé
b6 tri cho ngudi dang 1am viéc tai tb chirc d6 &;

¢) Thyc hién thanh to4n tién mua, thué mua nha & thong qua td chic tin
dung, chi nhanh ngén hang nudc ngoai dang hoat dong tai Viét Nam;

d) Trong trudng hop ¢4 nhan nuéc ngodi bj co quan ¢ thdm quyén cia Viét
Nam quyét dinh budc xuit canh hodc truc xuét, té chirc nudc ngoai bi budc chim
dirt hoat ddng tai Viét Nam do vi pham quy dinh cta phép luit Viét Nam trong sir
dung nha & thude s& hitu cia minh thi nha & nay bj xir Iy theo quyét dinh cia co
quan c6 thdm quyén ctia Viét Nam.

Diéu 22. Cic trudmg hgp to chirc, ¢4 nhan nwéc ngoai khdng duge cip
Giay chirng nhén ddi véi nha &

1. Té chirc, c4 nhan nudc ngoai thude treong hop quy dinh sau diy khéng
duoc cAp Gidy chimg nhin ddi véi nha & ma chi dugc ban hodc tang cho nha &
nay cho d6i twrong dugc s& hitu nha & tai Viét Nam:
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a) TH chic, ca nhan nudc ngoai dugc ting cho hodc dugc thira ké nha &
khong thude trudmg hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 17 cta Luét nay hodc
vugt qua sb lugng nha ¢ dugc phép so hitu theo quy dinh tai Diéu 19 cta Luat nay
hoc thudc khu vuc cin bao dam quéc phong, an ninh theo quy dinh tai Piéu 16
cta Luét nay;

b) TH chirc nuéc ngoai khong hoat dong tai Viét Nam, ca nhén nudc ngoa1
khong dugc phép nhép canh vao Viét Nam nhung dugc ting cho, dugc thira ké

nha ¢ tai Viét Nam.

2. Déi tugng quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay duge truc tiép hoic ty
quyen cho td chirc, ca nhan khéc ban hoéc tang cho nha &; d6i tugng quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu nay dugc y quyén cho t6 chitc, c4 nhén khac dang cu trd,
hoat dong tai Viét Nam ban hoic ting cho nha &.

3. Pbi tuong duoc thira ké nha & ¢o ca td chuc, ca nhan thudc truong hop

dugce s hitu nha & va khong thudc truong hop dugce s hiru nha & tai Viét Nam
thi cac bén phai théng nhat xir ly tai san thira ké 14 nha & ndy theo mét trong céc

trudng hop sau day:

a) D& cho tb chic, cd nhan thudc trudng hop dugc s& hiru nha & tai Viét
Nam thira ké nha & nay; 6 chire, c4 nhén khdong thugc trudng hop s& hitu nha &
tai Viét Nam dugc hudng gia tri ciia nha & nay twong img voi phan tai sén dugc
thira ké;

b) Tang cho hoic ban nha ¢ nay cho td chirc, ca nhan thudc trudng hop
duge s& hiru nha ¢ tai Viét Nam d& hudng gia tri.

Chu’ﬂ'ng III
CHIEN LUQC PHAT TRIEN NHA O QUOC GIA,
CHUGNG TRINH, KE HOACH PHAT TRIEN NHA O CAP TINH
Muc 1
CHIEN LUQC PHAT TRIEN NHA 0 QUOC GIA

Piéu 23. Cin cir xay dyng Chién lrgc phat trién nha & quoc gia

1. Chién lugc phat trién kinh té - x4 hoi cta dit nude; quy hoach tdng thé
quéc gia.

2. Pidu kién phét trién kinh té - xa hoi clia dat nude.

3. Két qua thyc hién Chién lugc phét trién nha & quéc gia ky trude; hién
trang nha &.

4. Yéu cau vé phat trién nha & cho cac d8i tuong trong giai doan xdy dung
Chién lugc phét trién nha & quéc gia.
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Didu 24. Noi dung Chién lugc phat trién nha & qudc gia

Chién lugc phat trién nha & qudc gia bao gdm céc ndi dung chit yéu sau day:

1. Quan diém phét trién nha &;

2. Muc tiéu phét trién nha & bao gdm:

a) Muc tiéu tdng quat nham dép Umg yéu cau vé nha & cho cac ddi tuong,
bao dam phat trién thi trudng bat dong san bén vimg, minh bach;

b) Muc ti€u cu thé, bao gém: phat trién dién tich nha &; nang cao chét lugng
nha &; phat trién nha ¢ thuong mai, nha & x4 héi, nha & cho lyc lwong vil trang
nhéan dan, nha & cong vy, nha & phyuc vu tai dinh cu, nha & theo chuong trinh muc
tiéu quéc gia, chuong trinh déu tu cong vé nha &; nha ¢ cua ca nhan; cai tao, xay
dung lai nha chung cu; cac muc tiéu trong tm nhin ctia Chién Iugc phat trién nha
o quéc gia gom tong dién tich nha &, dién tich nha & x4 héi, nha & cho luc lugng
vii trang nhin dan ting thém, chét lugng nha &;

3. Nhiém vu va giai phap dé thyc hién Chién luge phét trién nha & quéc gia
bao gém: quy hoach, phat trién quy dat; phat trién va quan 1y nha & theo chuong
trinh, ké hoach:; nguén von va thué, cai céch thi tuc hanh chinh, thi tuc du tu;
phét trién thi truong bat dong san va nhiém vy, giai phap khéc;

4. Trach nhiém ctia B, co quan ngang B6, Uy ban nhan dén cép tinh va
co quan, tb chirc ¢6 lién quan trong viéc thue hién Chién luge phat trién nha &
qubc gia.

Piéu 25. Ky Chién lrgc phat trién nha & qudc gia va thAm quyén phé
duyét Chién lgc phit trién nha & quéc gia

1.Ky Chién lu-qc phat trién nha & quéc gia 14 10 ndm va c6 tAm nhin phu hop
v6i Chién lugc phat trién kinh té - x& héi ctia dét nude. Chién lugc phat trién nha &
quéc gia dwoc phé duyét trong nim du tién ciia ki Chién lugc.

2. BY Xay dung chu tri, phéi hop véi cac B, co quan ngang B9, co quan,
t6 chirc lién quan td chirc xdy dung Chién lrgc phat trién nha & quéc gia trinh Thu
tuwéng Chinh phi phé duyét. :

3. C4c chi tiéu co ban vé phat trién nha & trong Chién lugc phat trién nha &
quéc gia bao gém dién tich nha & binh quéan dAu ngudi, chét lugng nha & tai d6
thi, néng thén va toan quéc phai dugc dwa vao nhiém vu phét trién kinh té - xa
héi clia d4t nude trong timg giai doan.

4. Uy ban nhan dén c4p tinh c6 trdch nhiém té chirc xiy dung va phé duyét
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh theo quy dinh cia Lujt nay dé
trién khai thyc hién Chién luoc phét trién nha & qudc gia.

AT* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



19
Mue 2
CHUONG TRINH,
KE HOACH PHAT TRIEN NHA G CAP TINH

Didu 26. Cin cir xay dung va ky chwong trinh, ké hoach phat trién nha
& cap tinh

1. Cin ctt xdy dyng chuong trinh phat trién nha & céap tinh bao gom:

a) Chién lugc phat trién nha & quéc gia;

b) Quy hoach sur dyung dét, quy hoach xdy dung, quy hoach d6 thi;

¢) Diéu kién phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong; két qua thuc hién

chuong trinh phat trién nha & cap tinh ky trude; hién trang nha &; nhu cdu vé nha

& trong giat doan x4y dung chuong trinfr phat triénnha océp tinh. -
2. Cin cir x8y dung ké hoach phat trién nha & cép tinh bao gom:

a) Chuong trinh phét trién nha & cdp tinh;

b) K& hoach phat trién kinh té - x& hoi cia dia phwong;

¢) Két qua thuc hién ké hoach phat tridn nha & cAp tinh k¥ trudc; hign
trang nha &; nhu cAu vé nha & trong giai doan xay dyng ké hoach phat trién nha
& cp tinh.

3. Can oft didu kién cta dia phuong, Uy ban nhén dan cAp tinh c6 thé xay
dung va phé duyét ké hoach riéng v phét trién nha & xa hoi, nha & phyc vy tai
dinh cu, cai tao, xdy dung lai nha chung cu.

4. Ky chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh dugce xic dinh
nhu sau:

a) Ky chuong trinh phat trién nha & cép tinh 1a 10 ndm, tuong (mg Vvéi ky
Chién lugc phét trién nha & quoc gia;

b) K¥ k& hoach phét trién nha & cp tinh 12 05 ndm, ky dau ké hoach phét
trién nha & cAp tinh dugc xéc dinh theo ddu k¥ ciia chuong trinh phat trién nha &
cp tinh.

Pidu 27. Noi dung chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh

1. Néi dung chuong trinh phét trién nha & chp tinh bao gom:

a) Dénh gi4 hién trang vé dién tich san nha & va chét lugng nha & riéng I8,
nha chung cu; hién trang céc loai hinh nha & phat trien theo du 4n, nha & theo
churong trinh muc tiéu quéc gia, chuong trinh dau tu cong vé nha &, nha & cha ca

nhan tu xay dyng; hién trang cta thi truomg bat dong san nha o,

b) Phén tich, danh gid ket qua dat duoc, tdn tai, khé khin, vuéng mic,

nguyén nhan trong viéc thuc hién chuong trinh phat trién nha & cap tinh ky trude;
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¢) Du kién dién tich d4t dé phat trién nha & xa hoi, nha & phuc vu tai dinh
cu, nha & cdng vu, cdi tao, xay dung lai nha chung cu. Du kién téng nhu céu
dién tich san nha & ting thém trén dja ban tinh, thanh phd truc thudc trung wong
trong ky chuong trinh phét trién nha & cép tinh, trong d6 phin dinh nhu ciu vé
dién tich nha & clia timg nhom dbi tugng dige hudng chinh sach hd trg vé& nha &
x4 hoi, timg loai hinh nha & phat trién theo dur 4n;

d) X4c dinh muc tiéu téng quét, muc tidu cu thé cho viéc phét trién nha &
trén dia ban tinh, thanh phé tryc thudc trung wong;

d) Pinh huéng chi tiéu phat trién nha & trong ky chuong trinh, bao gdbm
dién tich nha & binh quan dau ngudi tai khu vue d6 thi, khu vuc noéng thén va
trén dia ban tinh, thanh phé truc thudce trung wong; dién tich san nha & t6i thiéu;
dur kién dién tich san nha & s& hoan thanh va dua vio st dung trong ky chuong
trinh; chat lugng nha & tai d6 thi va néng thén;

e) Xac dinh nhu cAu vé vén ngan sich nha nudc va ngudn vén khac dé phat
trién nha &;

g) Giai phap dé thuc hién chuong trinh, bao gdm giai phap v& quy hoach,
quy dat, ngudn von va thué, cai cach thu tuc hanh chinh, thu tuc diu tu va giai
phap khéc;

h) Khu vuc dy kién phét trién nha & phan theo don vi hanh chinh c4p huyén;

i) Trach nhiém ctia Uy ban nhén dan c4c cp va cac co quan chitc ning cia
dia phuong trong viéc thuc hién chuong trinh phit trién nha & cip tinh.

2. Nbi dung ké hoach phat trién nha & cp tinh bao gdm:

a) Chi tiéu vé dién tich nha & binh quan du ngudi, dién tich san nha & hoan
thanh va dua vao sir dung d6i v&i céc loai hinh nha & phat trién theo du 4n, nha &
theo chuong trinh muyc tiéu quéc gia, chuong trinh du tu cong vé nha &;

b) Chi tiéu vé chét lvgng nha & tai d6 thi va nong thdn trén dia ban tinh, thanh
pho truc thude trung vong;

¢) Nhu céu v& vén ngén sich nha nudc va ngudn vén khac dé phat trién
nha &;

d) Giai phap thuc hién ké hoach theo Chién lugc phat trién nha & quéc gia
va chuong trinh phat trién nha & cAp tinh;

&) Trach nhiém ctia Uy ban nhan dén céc c¢Ap va chc co quan chirc ning cia
dia phuong trong viéc thuc hién ké hoach phat trién nha & cap tinh.

Diéu 28. Dicu chinh chwrong trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh

1. Viéc diéu chinh chuong trinh phat trién nha & cap tinh duoc thyc hién

khi c6 thay dbi mét trong céc néi dung quy dinh tai cac diém c, d, d hodc h khoan
1 Piéu 27 ctia Luat nay do diéu chinh quy hoach tinh hodc do phé duyét quy hoach
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finh trong giai doan méi hodc do thanh 13p, giai thé, nhap, chia, diéu chinh dia
gi6i don vi hanh chinh cap tinh.

2. Trong chuong trinh phét trién nha & cAp tinh diéu chinh phai thé hién rd
céc ndi dung sau day:

a) Su can thiét phai didu chinh chuong trinh;

b) Noi dung diéu chinh; nguén vbn @& thyc hién noi dung diéu chinh;

¢) Giai phap dé thuc hién ndi dung diéu chinh;

d) Tréch nhiém ctia Uy ban nhén dan céc cAp va cdc co quan chirc ning cuia
dia phuong trong viéc thue hién chuong trinh diéu chinh.

3. Viée didu chinh k& hoach phit trién nha & cép tinh dugc thye hién khi c6
mdt trong cdc can ¢ sau day:

2) Cé didu chinh ndi dung chuong trinh phét trién nha & cip tinh 04 duge

phé duyét;
b) C6 didu chinh ndi dung lién quan dén nha & trong k& hoach phit trién
kinh té - x& hoi cAp tinh dd dugc quyét dinh;
¢) Trudmg hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 65 cta Lugt nay néu ké hoach cai
tao, xdy dung lai nha chung cu dugc xay dung, phé duyét chung véi ké hoach phat
trién nha & cép tinh.
4. Trong ké hoach phat trién nha & cAp tinh diéu chinh phai thé hién rd céc
ndi dung sau day:
a) Muc dich, yéu ciu didu chinh;
b) Noi dung didu chinh; ngudn von & thuc hién ndi dung diéu chinh;
¢) Giai phép & thyc hién ndi dung diéu chinh;
d) Trach nhiém cuia Uy ban nhén dén céc cAp va céc co quan chirc ning cua
dia phuong trong viéc thyc hién ké hoach diéu chinh.
5. Khi didu chinh chwong trinh, ké hoach phét trién nha & cp tinh, Uy ban
nhén dén cép tinh phai gitt nguyén k chuong trinh, ke hoach da dugc phé duyét.
Pidu 29. X4y dyng, phé duyét chwong trinh, ké hoach phat trién nha &
cap tinh
1. Viée xay dung va phé duyét chuong trinh, ké hoach phét trién nha & cdp
tinh duoc thuc hién nhu sau:
a) Uy ban nhén dén cAp tinh t§ chirc xay dung chuong trinh phat trién pha‘i
& cép tinh va trinh Hoi dong nhén dan cung cAp théng qua. Sau khi dugc Hoi dong
nhén dén ciing cAp théng qua, Uy ban nhén dan cép tinh ¢6 trich nhigm phé duyét
va trién khai thuc hién chuong trinh phét trién nha & cap tinh;
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b) Trén co sor chucmg trinh phat trién nha & cép tinh da dugc phé duyét,
Uy ban nhén dan cép tinh to chire xdy dung, phé duyét va trién khai thyc hién
ke hoach phét trién nha & cap tinh; trudng hop trong ké hoach c6 st dung ngudn
vén ngn sach dé phat trién nha & thi phai phtt hop véi ké hoach dau tu cong
trung han di dugc phé duyét.

2. Sau khi phé duyét chuong trinh, ké hoach phit trién nha & cép tinh, Uy
ban nhén dan cp tinh phai céng khai chuong trinh, k& hoach nay trén Céng théng
tin dién tr cia Uy ban nhén dén cép tinh, trén phuong tién thong tin dai ching
cua dia phuong va giri cho co quan quan ly nha & cép tinh dé cong khai trén Cong
théng tin dién tir cia co quan quan 1y nha &, ddng thoi giri vé Bo Xdy dung.

3. Chinh phti quy dinh chi tiét n6i dung, trinh tyr, thi tuc xéy dung, phe duyét,
d1eu chinh, kinh phi xay dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
cap tinh; sy pht hop ciia n6i dung du an dau tur xdy dyng nha & voi chuong trinh,
ké hoach phat trién nha & cdp tinh khi thuc hién thim dinh chii truong déu tu.

Chwong IV
PHAT TRIEN NHA O
Muc 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 30. Hinh thirc phat trién nha &

1. Phét trién nha & theo dyu 4n dAu tr xdy dung nha & bao gom:

a) Du én dau tir x4y dung 01 cong trinh nha & doc lap hodc 01 cum céng
trinh nha &;

b) Du 4n dau tu x4y dung 01 cong trinh nha & cd muyc dich st dung hon hop
hodc 01 cum cdng trinh nha & c6 myc dich st dyng hon hgp;

¢) Dy én ddu tu xdy dung khu nha & dong b viéc xdy dung nha & véi cong
trinh ha tang k¥ thuat, ha tang x& hi va cac cong trinh khac phuc vu nhu cau &;

d) Dy 4n dau tu xdy dung két cdu ha ting khu nha & dé chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho c4 nhan ty x4y dyung nha &;
d) Dy 4n dAu tu xay dung khu db thj ¢6 nha &;

e) Dy an su dung dat két hop da muc dich ma cé danh dién tich dat trong
du 4n d& x4y dyng nha 6.

2. C4 nhén phat trién nha & theo quy dinh tai Muc S Chuong nay.

Diéu 31. Cic loai hinh nha & phit trién theo dy 4n dau tw xAy dung nha
& va tiéu chuén di¢n tich nha &

1. Céc loai hinh nha & phat trién theo dy 4n dAu tu xay dung nha & bao gdm:
a) Phat trién nha & thuong mai;
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b) Phat trién nha & x4 hoi, nha luu trd c6ng nhén trong khu cong nghiép,
nha & cho luc lugng vii trang nhan dén;

c) Phat trién nha & céng vy;

d) Phat trién nha & phuc vy tdi dinh cu;

d) Cai tao, xdy dung lai nha chung cu;

&) Phit trién céc loai nha & hdn hop quy dinh tai khoan ndy theo quy dinh
cua Luit nay.

2. Nha & duogc thiét ké, xay dung theo quy dinh ctia Ludt nay va phai phu
h?‘p v6i tidu chuln, quy chudn xay dyng; d6i véi cén ho chung cu thi phai thiét
ke, Z(ﬁy dung khép kin, ¢6 dién tich san can ho khong thap hon dién tich theo quy
chuin k§ thuit qubc gia vé nha chung cu; ddi véi khu vuc nong thon, vigc xay
dung nha & con phai phit hop véi phong tuc, tap quén, kién tric nha & nong thén

theo timg Viing, mién, phai bao gom céc cBng trinh phy trg phuc vu nhu ¢hu sinh

hoat, san xudt ctia gia dinh, cd nhan.

Pidu 32. Quy dat dé phit trién nha &

1. Dién tich dét d& phét trién nha & phai duoc xéac dinh trong quy hoach do
thi, quy hoach x4y dung khu cong nghiép, quy hoach xdy dung co s& gido duc dai
hoc, quy hoach xay dung khéc theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach, phép
lut v& quy hoach d6 thi, phap ludt vé xay dung va quy dinh khac ctia phéap lut
co6 lién quan.

2. Viéc bb tri dién tich dit d& phat trién nha & phai pht hop v6i quy hoach
sir dung dét, ké hoach sir dung dat, nhu cau dién tich dat d& phét trién nha & trén
dia ban trong chuong trinh, k& hoach phat trién nha & cap tinh d4 dugc phé duyét,
tuan tha quy dinh cia Ludt ndy va phap luat vé dat dal.

3. Viéc b tri dién tich dét d& phat trién nha & thuong mai, nha 6 cong vu,
nha & phuc vu téi dinh cu phai tuén thd quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Dicu nay,
quy dinh tai cac myc 2, 3 va 4 Chuong nay.

4. Viéc b tri dién tich dét d& phat trién nha & x& hoi, nha luu trd cdng nhan
trong khu cong nghiép, nha & cho lyc lugng vil trang nhén dén phai tudn thi quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay va quy dinh tai Chuong VI ctia Luat nay.

Pidu 33. Yéu cau ddi véi dy 4n dAu tr xdy dung nha &

1. Dy 4n dfu tu xdy dyng nha & quy dinh tai khoan 1 Pidu 30 cua Luat nay
phai bao dam cac yéu cau chung sau day:

a) Phi hop v6i chuong trinh, ké hoach phat trién nha & ca"ip tinh da dugc
phé duyét, tuan thi ndi dung ctia chu truong dau tu da dugc quyét dinh hodc chap
thuén va dap ung yéu cau quy dinh tai Piéu 5 cua Luét nay; trién khai thuc hién
theo quy hoach chi tiét & dugc phé duyét;

b) Viéc phén chia céc dy 4n thanh phin (néu c6), phan ky dau tu phai dugc

3

x4c dinh trong chu truong dau tu, Béo céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung,
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quyet dinh déu tu xay dung theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat vé
dau tu cong, phép luat vé xay dung;

¢) Du an dau tu xay dung nha ¢, cac khu vuc trong du an phai dugc dat
tén bang tiéng Viét; d6i véi du 4n dau tu xay dyng nha & xa h01, nha & cho luc
lugng vil trang nhén dan, nha & phuc vu tai dinh cu thi chi ddu tu du 4n dau tu
x4y dung nha & phai dit tén bang tleng Viét; trudmg hop chu dau tu dy 4n dau tu
x4y dung nhé & thuong mai, dr 4n diu tu cai tao, xay dung 1a1 nha chung cur ¢
nhu cau dat tén dy an, tén cac khu vyc trong dur an bing tiéng nudc ngoai thi
phai viét tén day du bang tiéng Viét trude, tén tleng nudc ngoai sau Tén duy an,
tén céc khu vuc trong du 4n phai duge néu trong chu truong dau tu hogc ndi
dung du 4n da dugc phé duyét, dugc sit dung trong ca qua trinh dau tu xay dung
va quan 1y, str dung sau khi hoan thanh dAu tu xay dung;

d) Nbi dung dur 4n d& dugc phé duyét phai dugc chi dau tu dy 4n ddu tu
xdy dung nha & thuc hién diy dit; truong hop diéu chinh ndi dung dw 4n ma phai
diéu chinh chu trirong dau tur thi chi dau tu d 4n dau tu xay dyng nha & phai thye
hién tha tuc diéu chinh chi trrong déu tu theo quy dinh ctia phép luét truée khi
diéu chinh néi dung du an;

d) Viéc nghiém thu, ban giao nha &, cong trinh ha téng k¥ thuat, ha ta"‘mg xa
héi theo dir 4n phéi dugc thuc hién theo quy dinh ctia Luat nay, phap luat vé xay
dung va quy dinh khdc cta phdp luat c6 lién quan; bao dam chit luong, an toan
trong x4y dung, vin hanh, khai thic, sir dung cong trinh, yéu cu vé phong chay,
chita chdy va bao vé mdi truomg. Tai khu vuc chiu anh hudng cua bién dbi khi
hau thi con phai dap tmg yéu cau vé phong, chdng thién tai va tmg phé véi bién
dbi khi hiu theo quy dinh ctia phép luit;

e) Du 4n déu tu x4y dung nha & cé 4p dung cong nghé tiét kiém ning luong,
uet kiém tai nguyén, cong trinh xanh hodc d6 thi théng minh thi phai dép tmg yéu
cau, tiéu chudn, quy chuan ky thut theo quy dinh ctia phap luét; @61 v6i nha chung
cu thi con phai thiét k& lp dat hé théng ha ting vién thong, thong tin theo quy
dinh ctia phép luit.

2. Dy én déu tu xdy dyng cong trinh nha & cé muc dich sir dung hdn hop
quy dinh tai diém b khoan 1 Di€u 30 ctia Luét ndy phai tuin thi yéu ciu quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay va yéu cau sau day:

a) Phai x4c dinh rd muc dich dé & va sir dung vao muc dich vin phong hoic
thuong mai, dich vy, myc dich khéc trong chu truong diu tr du 4n di duge quyét
dinh hodc chép thuin;

b) Trong ndi dung dy 4n da dugc phé duyét phai xéc dinh rd viéc phan chia
hodc khong phéan chia riéng biét dugc cic khu chirc nang khac nhau; trudng hop
phan chia riéng biét dugc cac khu chirc ning thi phai thiét ké, xay dung tach biét
hé thong trang thiét bi sir dung chung cho ting khu chirc nang va hé thong trang

thiét bj sir dung chung cho ca cong trinh nha & hdn hop dé bao dam yéu cau trong
quan ly van hanh sau khi dua vao sir dung;
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¢) Phai bao dam ddng bd hé thong ha ting ky thuat, ha tang xa hdi trong va
ngoai pham vi du an.

3 Duandautuxay dungnhaoquydmhtalcéc diém c, d, dvaekhoan 1
Bleu 30 cta Luit nay phai tudn thu yéu cau quy dinh tai khoéan 1 Didu nay va yéu
cau sau day:

a) Phai c6 dAy du hé théng ha ting ky thuat, hé théng ha tang xa hoi dap
ung chi tiéu quy hoach theo quy dinh cta phap luat vé quy hoach va phéi bao dam
két ndi véi hé thdng ha ting k¥ thust chung ctia khu vuc;

b) Phai xac dinh trong chu trvong diu tu du 4n trich nhi¢m déu tu, xay
du'ng va quan ly, stir dyng sau dau tr xdy dung cac cong trinh ha ting k¥ thuft va
ha tAng x3 hoi cia dy én theo quy dinh ctia phap luét vé dAu tu, phép luat vé dau
tu cong, phap ludt vé xdy dung;

¢) Truong hop duge chuyén nhuong quyen sir dlmg-dét--dé canhan ty xay
dung nha & theo quy dinh ctia Luét ndy va quy dinh khic clia phép luat c6 lién
quan thi trong ndi dung du én dugc phé duyét phai xac c'hnh r6 khu vye, vi tri
phéi diu tu xdy dung nha & va khu vuc, vi tri dugc chuyén nhugng quyén sir

dung dat dé ca nhan ty xay dung nha & hodc toan bd dy an thudc trudng hop
duge chuyén nhuong quyén sir dung dit dé cé nhan ty xay dyng nha 6.

4. Ngoai yéu céu quy dinh tai céc khoan 1,2 va 3 Piéu nay, du an dau tu
x4y dung nha & con phai dap ing yeu cau khac tvong ng véi timg loai du 4n dau
tu xay dung nha & quy dinh tai cac diéu 49, 53, 60, 81, 95 va 105 ctia Luét nay va
quy dinh khac cua phap ludt ¢6 lién quan.

5. Danh muc du 4n dau tu xay dung nha & dang trién khai thye hién trén dia
ban tinh, thanh pho trye thufe trung wong phai dugc cong khai trén Cong théng
tin dién tir ciia Uy ban nhén dén cap tinh va co quan quén ly nha & cép tinh.

Diéu 34. Céc giai doan ciia du 4n dau tw xiy dyng nha &

1. Céc giai doan cuia dir 4n dhu trr xay dung nha & bao gdm giai doan chuén
bi dy 4n, giai doan thuc hién dy an, giai doan két thic xay dung du 4 an, dua cong
trinh cia dw an vao khai théc, sir dung theo quy dinh cua phap luat vé nha &, phép
ludt vé dAu tu, phép ludt vé dau tu cong, phép luét vé xdy dung va quy dinh khéc
cta phap luét cé lién quan.

2. Chinh phti quy dinh chi tiét khoan 1 Dicu nay.

Pidu 35. Cha dAu tw va didu kién Jam chi dau tw dy 4n dau tw xay dyng
nha &

1. Chu d4u tu dy 4n dAu tu xdy dyng nha & bao gom:

a) Doanh nghiép ho#c hop tac x4, lién hiép hop tac x4, bao gbm ca t6 chirc
kinh té c6 vbn dau tu nwde ngoai dugc thanh 1p va hoat d6ng theo phap luat Viét

Nam va ¢6 chitc ning kinh doanh bét dong san (sau ddy goi chung 1a doanh nghiép
kinh doanh bt dong sin) va dép tmg diéu kién quy dinh tai khoan 2 Piéu nay;
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b) T chirc dau tu xiy dung nha & bing ngudn vdn quy dinh tai khoan 5
Pidu 112, khoan 1 Diéu 113 ctia Luat nay va dap img diéu kién quy dinh tai khoan
3 Piéu nay.

2. Péi véi truomg hop quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay thi chu dau tu
du 4n dAu tu xay dung nha & phai dap img cac diéu kién sau day:

a) C6 vbn chil s& hitu theo quy dinh cta phép luat vé kinh doanh bit dong
san dé thyc hién d6i véi timg du an diu tu xay dung nha &;

b) C6é quyén st dung dAt dé thuc hién dbi voi timg loai du 4n du tu xay
dung nha & theo quy dinh cua Luét nay hodc dugc giao dit, cho thué dét theo quy
dinh ctua Luéat Dit dai;

¢) C6 néng luc, kinh nghiém 8 thuc hién dv 4n dAu tr xAy dyng nha & theo
quy dinh cta phép luét.

3. Péi véi truomg hop quy dmh tai diém b khoan 1 Piéu nay thi chu dau tu

du 4n diu tu xay dung nha & 14 tb chirc duge ngudi quyét dinh dau tu giao quéan
ly, str dung vén dé thuc hién dy 4n dau tir xay dung nha &.

. 4.Can it timg loai hinh du an dau tu xdy dyng nha &, viéc lua chon chu
dAu tu du 4n dAu tu xdy dung nha & phai tudn thu quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3
Didu nay va quy dinh khéc ¢6 lién quan cua Ludt nay.

Muc 2
PHAT TRIEN NHA G THUONG MAI THEO DU AN

Ditu 36. Chii dlu tr dr 4n dau tw xay dung nha & thwong mai

1. Chu dAu tur du 4n dAu tu xay dung nha & thuong mai phai 12 doanh nghiép
kinh doanh bét ddng san dap g diéu kién quy dinh tai diém a va diém c khoan
2 Piéu 35 ctia Luat nay va thuéc mot trong céc trudng hop quy dinh tai khoan 2
hodc khoan 3 Diéu nay.

2. Pugce giao dit, cho thué dat do tring dau gié quyén sir dung dét, tring
d4u thiu lua chon nha dau tu thyuc hién du 4n c6é s dung dat; truong hop khac
duge chép thuin nha déu tu khi td chic dAu gia, diu thau theo quy dinh clia phip
luét vé diu tu.

3. Puoc chip thuan chi trrong dAu tu ddng thoi chip thuan nha dau tu 1am
chi diu tr du 4n diu tu xdy dung nha & thuong mai khi nha ddu tu ¢6 quyén sir
dung dét thoéng qua thoa thuén vé nhin quyén st dung dét déi véi loai dét dugc
thuc hién du 4n ddu tur xay dung nha & thuong mai hoic dang c6 quyén st dung
dét dbi véi loai dét duge thuc hién du 4n dau tu x4y dung nha & thuong mai theo
quy dinh ctia Luét Dat dai.
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Diéu 37. Thue hién dy 4n diu tw xiy dung nha & thwong mai

1. Viéc thyc hién dy 4n ddu tu x4y dung nha & phai tun thd quy dinh cua
Luét nay, phap luit vé xay dung va quy dinh khac clia phdp ludt c6 lién quan.

2. Cht dAu tir dy 4n ddu tu xdy dyng nha & phéi xdy dyng nha & va hé théng
ha ting k¥ thuét, ha tAng x hdi theo quy hoach, n¢i dung va tién d¢ du 4n da duoc
phé duyét; truong hop dy dn c6 phén ky dau tr thi phai thuc hién xay dyng theo
ding phén ki dau tu di duge chp thudn.

3. D6i vdi hé théng ha tAng k¥ thudt, ha tAng xa hi thude trudng hop phai
ban giao cho chinh quyén ho#ic co quan chirc niing clia dia phuong quan ly theo
néi dung chip thuan chii truong dau tu, ndi dung dy 4n da dugc phé duyét thi phai
thue hi¢n ban giao sau khi hoan thanh viéc du tu xay dyng; co quan, to chirc
nhén ban giao c6 trach nhiém tiép nhén @& quan ly, bao.tri, vin hanh, khai théc,
sudmtgtheo dimg muc &rchvacongnmgéa&uﬁcphe duyét Bﬂtvmhethoﬁg
ha tang k¥ thudt, ha ting x4 hoi do Nha nude dau tu xay dung thi t chirc duge
giao dau tu xdy dung hé théng ha tAng k¥ thut, ha ting x4 hoi phai thyc hién theo
noi dung, tién d6 du 4n d3 duoc phé duyét.

4. Viée ban giao nha & cho ngudi mua, thué mua chi dugce thye hién sau khi
da hoan thanh viéc nghiém thu cong trinh nha & theo thiét ké da dugc phe duyét
va nghiém thu cong trinh ha tng k¥ thuat cia khu vyc c6 nha & dugc dAu tu xay
dung theo tién d6 cta dy 4n d3 duge phé duyét. Tmo*ng hop chi dau tu du: 4n dau
tr x4y dung nha & phai xay dung cong trinh ha tAng x4 hdi phuc vu nhu cu & theo
chu truong d4u tu du 4n thi phai hoan thanh xdy dung va ngh1em thu cong trinh
ndy theo tién do clia du 4n da dugc phé duyét trude khi ban glao nha ¢. Trudng
hop ban giao nha & xdy dung th thi phai hoan thién toan bo phan mit ngoai cua
nha ¢ do.

Khi ban giao nha chung cw, chii dau tu dy én dau tu xdy dyng nha & phai
c6 du hd so ban giao nha & theo quy dinh ctia Chinh phu.

5. Viéc nghiém thu cdng trinh nha & va hé théng ha ting ky thuat, ha tAng
x3 héi trong dy an dugc thyc hién theo quy dinh cia phap luat vé xdy dung.

Diéu 38. Quyen clia chi dau tw dy 4n dau tr xdy dyng nha & thuong mai

1. Yéu cau co quan, td chirc c6 lién quan thuc hién céc thu tuc theo ding
quy dinh cia phap lut trong qua trinh chép thuén chi truong dau tu, 1ap, phé
duyét va trién khai thyc hién du an.

2. Bén, cho thué mua, cho thué nha &; thyuc hi¢n huy dong von, thu tién bén,
cho thué mua, cho thué nha & theo quy dinh clia Luét nay, phap luét v& kinh doanh
bét dong san va theo ndi dung hop déng da ky ket.

3. Thuc hién quyen clia ngudi sir dung d4t va kinh doanh san phim trong
du 4n theo ndi dung chap thudn chi truong dau tu va ndi dung dy an di dugc

phé duyeét.
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4. Pugc chuyén nhugng mdt phén hoic toan bd du én theo quy dinh cua
phap luat vé kinh doanh bét dong san, phép luét vé dht dai, phap luat vé dau tur.

5. Pugc thuc hién quan ly, khai thac hé théng ha ting k¥ thuat, ha tang xa
h¢i trong pham vi dy 4n khong phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung chép
thuén chu truong dau tu, ndi dung du 4n da dugc phé duyét.

6. Yéu cau co quan nha nudc cb thdm quyén cap Gidy chimg nhan dbi véi
nha & du0'c xdy dung trong dy 4n theo quy dinh tai Diéu 9 cua Luit nay va phip
luat v& dat dai.

7. Pugc hudng chinh sich wu dii cia Nha nuéc trong qua trinh thuc hién
du 4n theo quy dinh cua phép luét.

8. Quyén khic theo quy dinh ctia phép luét.

Piéu 39. Nghla vu ciia chu dau tr dy 4n dau tw xdy dung nha &
thwong mai

1. Lép, phé duyét va trién khai thyc hién du 4n theo ding ndi dung chép
* thuén chu truong dau tu, ndi dung du 4n da duge phé duyét, quy dinh cta Luat
nay, phap luit vé xay dung va quy dinh khac cua phap luat cé lién quan.

2. Ky quy hogc phai ¢6 bao lanh ngan hang vé nghia vu ky quy dé thuc hién
dur 4n theo quy dinh cuia phéap luat vé dhu tu; dong tién bao 14nh giao dich nha ¢
theo quy dinh cta phap luét vé kinh doanh bit dong san; bao dim ning luc tai
chinh d& thyce hién du 4n theo quy dinh ctia phap luét.

3. X4y dyng nha ¢ va cong trinh ha tang k¥ thuét, ha ting x4 h(;)l trong dy
an dugc glao xdy dung theo dung quy hoach chi tiét, ndi dung chap thudn chu
truong dau tu, tun thu thiét ké, tiéu chuén dién tich nha & va ndi dung du an da
dugc phé duyét.

4. Trudng hop thudce dién duge chuyén nhuong quyeén sir dung dat dé ca
nhén tur xdy dung nha & theo quy dinh ctia Luét ndy thi cht du tu dy 4n dau tr
xdy dung nha & chi duqc chuyen nhuogng sau khi d hoan thanh va nghiém thu
dua vao sur dung hé thong ha ting ky thuat theo quy dinh cia phép lut vé xay
dung va phép luit vé kinh doanh bat dong san ddi véi khu vue duge chuyén
nhuong.

5. B4o c4o tinh hinh trién khai, két qua thyc hién dy 4n theo dinh ky va khi
két thic dy 4n theo quy dinh ciia phap luét vé nha & va phap luat vé kinh doanh
bat dong san.

6. Ky két hgp ddng, van ban lién quan dén viéc huy dong vén de thue hién
du 4n dau tu xay dung nha & theo quy dinh ctia Luét nay, phap luét vé kinh doanh
bat dong san va quy dinh khic cta phap ludt c6 lién quan. Khong dugc iy quyén
hogc giao cho bén tham gia hop tac dau tu, lién doanh, lién két, hop tic kinh
doanh, gép vén hoic té chirc, ca nhan khéc thye hién ky hop ddng thué, thué mua,
mua ban nha &, hgp dong dit coc giao dich v& nha & hodc kinh doanh quyén sir
dung dét trong du 4n.
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7. Thue hién diy da cam két trong hop ddng kinh doanh sén phim ca du
4n; bao dam chét lugng cong trinh theo quy dinh ctia phép ludt vé xay dung; ban
giao nha & kém theo céc gidly to lién quan dén nha & giao dich cho khach hang va
thuc hién giao dich mua ban, cho thué mua, cho thué nha &, kinh doanh quyén sir
dung dét theo ding quy dinh cta Luft ndy, phap luat vé kinh doanh bét dong san
va quy dinh khéc ctia phép luét c6 lién quan.

8. Trong thoi han 50 ngay, ké tir ngdy ban giao nha & cho ngudi mua hodc
ké tir ngy bén thué mua da thanh ton di tién theo thoa thudn thi phai ndp hd so
d2 nghi co quan nha nuéc 6 thim quyén cdp Gidy chimg nhan cho ngudi mua,
ngudi thué mua nha &, trir trudng hop ngudi mua, thué mua tyr nguyén lam thu tyc
& nghi cip Gidy ching nhén.

9. Bao hanh nha & theo quy dinh ciia Luét nay va phép ludt vé xdy dung;

thue hién nghfa vu tai chinh véi Nha nuée theo quy-dinh clia phdp ludt.

10. Chép hanh quyét dinh da c6 higu luc phép lujt ciia co quan c6 tham
quy?n v& xir Iy hanh vi vi pham phép ludt trong vigc phat trién nha &, huy dong
von, tng tién truée cua khach hang, thuc hién giao dich vé& nha & va hoat déng
khéc quy dinh tai Luét nay.

11. Bi thuong thiét hai trong trudng hop gy thiét hai cho khach hang hodc
cho t6 chirc, c4 nhan tham gia du tu xdy dyng nha &.

12. Nghfa vu quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 83 ciia Luat ny.

13. Nghia vu khic theo quy dinh clia phép luat.

Muc 3
PHAT TRIEN NHA O CONG VU

Pidu 40. Pit dé xay dyng nha & cong vu

1. Dién tich dt @& xay dung nha & cong vu dugc xac dinh cu thé trong quy
hoach x4y dung d& dugc phé duyét.

2. Déi véi nha & cong vu ciia co quan trung vong thi Bo Xay dung chu tri,
phéi hop véi Uy ban nhan din cép tinh xéc dinh dién tich dat dé x4y dyng nha &
coéng vu trén dia ban, trlr truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu ndy. Uy ban nhan
dan cAp tinh c6 trach nhiém b trf dién tich dét de xdy dung nha & cong vu theo
yéu cdu ciia B Xay dung.

3. Péi véinha & cdéng vu cho dbi tuong thubc luc lugng vil trang nhé‘m dan
theo quy dinh cia Ludt nay thi BJ Quéc phong, B Cong an chu tri, phoi hop
v6i Bo X4y dung va Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 nhu clu xé}y dung nha ¢
cong vu xéc dinh dién tich dit dé xdy dung nha & cong vy cho ddi tuong thudc
lyc lugng vii trang nhén déan. :
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4. Dbi v6i nha & cong vu cia dia phwong thi Uy ban nhén dan cép tinh ¢6
trach nhiém b tri dién tich dt dé xay dung nha & cdng vu khi lap, phé duyét quy
hoach theo quy dinh ctia phap luét.

5. Nha nuéc khong thu tién sir dung dét dbi véi dién tich dét duge sir dung
dé xay dyng nha & céng vu theo quy dinh tai Diéu nay.
Diéu 41. Hinh thitc va ké hoach phit trién nha & cong vu

1. Nha nuéc diu tr vén tir ngan séch, bao gdm ngén sich trung uong va
ngin sich dia phuong d& du tu xiy dung nha & cong vu va mua, thué nha &
thuong mai d€ lam nha & céng vu.

2. Co quan trung uong c6 trach nhiém xéc dinh nhu cdu vé nha & cong vu
va ndi dung quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 5 Diéu nay cla co quan minh
hodc ctia nganh minh néu thudc dién quén Iy theo hé thdng nganh doc giri B§ X4y
dung dé thim dinh va xiy dung ké hoach phat trién nha & cong vu giai doan 05
nim cia cc co quan trung wong trinh Thu tuéng Chinh phii phé duyét, trir truong
hop quy dinh tai khoan 3 Dicu nay.

3. B6 Quéc phong, B Cong an chu tri, phdi hgp véi Bo Xay dung xay
dung ké hoach phét trién nha & cong vu giai doan 05 nim cho d6i twong thude luc
luong vii trang nhan dén theo quy dinh cua Luét nay d& trinh Thu tuéng Chinh
pht phé duyét.

4. Uy ban nhan dén cap tinh 13p va phé duyét ndi dung phat trién nha & cong
vu quy dinh tai khoan 5 Diéu nay cho déi trgng thude tnrcmg hgp dugc thué nha
& cong vu cta dia phuong trong ké hoach phat trién nha & cép tinh theo quy dinh
cua Luit nay.

5. Noi dung chu yéu ciia ké hoach phat trién nha & céng vu quy dinh tai
Piéu nay bao gom:

a) Xac dinh sb lugng, vi tri viéc lam ciua dbi tuong thude truong hop duge
thué nha & cong vu theo quy dinh cia Luét nay;

b) Xac dinh nhu cau vé dién tich déat dé xay dung nha ¢ cong vuy;

¢) Xac dinh loai nha ¢, sb lugng tirng loai nha &, tfing dién tich san nha &
can dau tu xay dyng hodc cin mua, thué nha & thuong mai dé 1am nha & cong vu
trong ky ké hoach;

d) Du kién nguén von dé dau tu xay dung nha & cdng vy, mua, thué nha &
thuong mai dé 1am nha & céng vu trong 05 nim;

&) Trach nhiém ciia co quan chi tri trién khai thuc hién va B9, nganh, dia
phuong ¢6 lién quan.

6. K& hoach, ngi dung phat trién nha & céng vu 1a co s& dé lap du 4n diu tu
xdy dung nha & cong vy, mua, thué nha & thuong mai dé 1am nha & cong vu.
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Pidu 42. Quyét dinh chii trwong dau tw, quyét dinh diu tw va quyét
dinh chi dAu tw dy 4n diu tw xAy dung nha & cong vu

1. Viéc quyét dinh chu truong dAu tu du 4n dau tu xay dung nha & cong vu
dugc thuc hién nhu sau:

a) Thu tudng Chinh‘ phu quyét dinh chu truong dAu tu du 4n dau tu xay
dung nha & cong vu theo dé nghj cia B¢ Xay dyng dé b6 tri cho doi tugng cua co
quan trung wong thué, trir trudng hop quy dinh tai diém b khoan nay;

 b)Botruong BO Quéc phong, Bd truéng Bo Cong an quyét dinh chu truong
dAu tr dy 4n dau tu xdy dung nha & cong vu sau khi c6 y kién théng nhat ciia B
X4y dung de bo tri cho dbi tugng thude lyc lugng vil trang nhan dan thug;

¢) Hoi ddng nhan dan cp tinh quyét dinh chi truong dAu tr hodc giao Uy
ban nhén dan cting cap quyét dinh chu truong dau tu du 4n dau tu xay dyng nha
ércﬁngwdé-bﬁn'fchc&éinmng&éncﬁngtéctaidiaphmgthu& - o

2. D8i véi trudmg hop quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Diéu nay,
ngudi c6 thdm quyén quyét dinh chu truong dau tu guyét dinh dau tu, quyét dinh
chu dau tr dy dn dau tu xay dyng nha & cong vu. Péi véi trudng hop quy dinh tai
diém c khoan 1 Diéu ndy, Chu tich Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh dau tu,
quyét dinh chu dau tur dy an dau tu xdy dyng nha & cong Vi

3. Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 43. Mua, thué nha & thwong mai dé& 1am nha & cong vu

. Truong hop trén dia ban chua c6 di quy nha & cong vu 2 bb tri cho dbi
tugng c6 du diéu kién dugce thué ma c6 nha & thuong mai duge xay dung theo du
4n, bao dam chét lugng theo quy dinh cuia phdp luat vé xay dung, pht hop vdi loai
nha va tiéu chuin dién tich nha & céng vu thi co quan c6 tham quyeén quy dinh tai
Pidu 14 ctia Luit ndy c6 the mua, thué nha ¢ nay dé lam nha & cdng vu.

2. Truée khi 1ap du 4n mua nha & thuong mai dé 1am nha & cdng vu, co quan
¢6 thdm quyén quyét dinh chu trrong dau tu theo quy dinh sau day:

a) B§ Xay dung trinh Thu tuéng Chinh phi quyét dinh chd truong dau tu
dy 4n mua nha ¢ thuong mai dé bd tri cho déi tugng quy dinh tai cdc diém a, e va
g khoan 1 Diéu 45 ctia Ludt ndy thug, dbi tugng clia co quan trung uong quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 45 cta Luét nay thué;

b) B4 Quéc phong, Bo Cong an trinh Thii tuéng Chinh phd quyét dinh chi
truong dAu tur du 4n mua nha & thuong mai dé bo tri cho doi tugng quy dinh tai
didm d khoan 1 Piéu 45 cua Luét nay thué;

c) Héi ddng nhan dén cép tinh quyét dinh cht truong dAu tu hodc giao Uy
ban nhan dan cing cép quyét dinh cht truong dau tu dy 4n mua nha & thuong mai
42 b trf cho déi tuong quy dinh tai diém c va diém d khoan 1 Dieu 45 cia Ludt
nay thué, dbi tugng ciia dja phuong quy dinh tai diem b khoan 1 Diéu 45 cua Luét
nay thué.
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3. Sau khi dugc co quan ¢6 thim quyén quyét dinh chi truong dau tu thi
dur 4n mua nha & thuong mai dé 1am nha & céng vu duge thyc hién nhu sau:

a) D6i v6i du 4n mua nha ¢ thuong mai dé cho d6i tugng cia co quan
trung wong thué, trur dbi tugng thudc luc luong vii trang nhén dan thi B4 Xay
dung bao céo T ha tuorng Chmh pht quyét dinh déu tu hodc B9 trudng B§ Xay
dvng quyét dinh diu tu néu dugc Thi tuéng Chinh phu uy quyén;

b) Péi v6i du 4n mua nha & thuong mai d& cho dbi trgng thudc Iuc lugng vl
trang nhan dan thué thi B truong B Qubc phong, B truong Bo Cong an quyét
dinh dAu tu sau khi c6 y kién thong nhat ciia B Xay dung;

c) Péi véi dy 4n mua nha ¢ thuong mai d& cho dbi tuong cla dia phuong
thué thi co quan quan ly nha & cp tinh béo cdo Chu tich Uy ban nhén dén cép tinh
quyét dinh dau tu;

d) Noi dung chu yéu clia dy 4n mua nha ¢ thuong mai dé lam nha & cong
vu quy dinh tai khoan nay bao gdm vj tri, dia diém, loai nha, s6 lugng nha 9,
dién tich sir dyng clia moi loai nha &, gid mua nha &, chi phi c6 lién quan, nguon
v6n dé mua nha &, _phuong thirc thanh toén tién mua nha &, co quan ky hop dong
mua ban nha &, tién d6 thuc hién dyv 4n, co quan c6 trach nhiém quan Iy nha &
sau khi mua, trdch nhiém ciia co quan c6 lién quan trong vi¢c thuc hién du an;

d) Gid mua nha & thuong mai lam nha ¢ cong vu do ngudi quyet dinh dau
tu quyet dinh trén co s& tham khao gia mua bén nha & trén thi trucmg va két qua
thdm dinh gi4 cia don vi cé chirc ning thAm dinh gi4 tai thoi diém mua nha &.

4. Viéc thué nha ¢ thuong mai dé 1am nha & ¢éng vu duge quy dinh nhu sau:

a) Trudmg hop thué nha & dé cho d6i twong ctia co quan trung vong thué thi
Bo6 Xay dung bdo cao Thu tudng Chinh phu xem xét, quyét dinh; B4 X4y dung
truc tiép ky hop dong thué véi chi s¢ hitu nha & @& b tri cho dbi twgng dugc thué
nha & cong vy;

b) Trudng hop sur dung nha ¢ dé cho dbi tuong thudc lyc luong vil trang
nhan dan thué thi B Quéc _phong, B Cong an bao cao Thu twéng Chinh phu
xem xét, quyét dinh; BQ Quéc phbng, B Cong an tryc tiép ky hop dong thué véi
chi s& hitu nha & d& b6 tri cho d6i tugng dugc thué nha & cong vu;

c) Trudng hop st dung nha ¢ dé cho dbi tugng ctia dla phuong thué thi co
quan quan ly nha & chp tinh bao céo Uy ban nhéan dan cap tinh xem xét, quyét
dinh; co quan quan ly nhéa & cép tinh tryc tiép ky hop ddng thué véi chi s& hitu
nha & dé bd tri cho ddi tugng duge thué nha & cong vu;

d) N6i dung chu yéu ctia bio céo dc xuét thué nha ¢ thuong mai dé 1am nha
& cdng vu quy dinh tai khoan nay bao gbdm vi tri, dja diém, loai nha, sé lugng nha
&, dién tich sir dung cua mdi loai nha &, gia thué nha &, thoi han thué, chi phi c6
lién quan, ngudn vén dé thué nha &, co quan cé tréch nhiém thanh toén tién thug,
co quan ky hgp dong thué va thuc hién quan ly nha & sau khi thué.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.
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Piéu 44. Loai nha va tiéu chuén dién tich nha & cong vu

1. Nha & cong vu bao gdm nha biét thy, nha & lién ke va cn ho chung cu
c6 tidu chuin dién tich khac nhau phi hgp véi timg nhom doi tuong dugc thué
nha & cdng vu theo quy dinh ctia Luét nay.

2. Tiéu chuin dién _tich va dinh muc trang thiét bi noi thit nha & cong vu do
Thi tuéng Chinh phit quy dinh va duge dieu chinh cho phu hop véi timg thai ky
theo d& nghi clia B Xay dung.

Didu 45. Poi twong va diéu kién dugc thué nha & cong vu

1. Péi tugng dugc thué nha & cong vu bao gdm:

a) Cén b lanh dao cia Pang, Nha nudc thude tredong hop ¢ nha & cdng vy
trong thoi gian dam nhén chirc vy,

b) €4n'bd; cong chire thude co quan ciia Dang, Nhanuée, t6 chire chinh tri - x4
hoi khéng thude trudng hop quy dinh tai diém a khoin nay duge didu dong, luan
chuyén, biét phdi tir dia phuong vé co quan trung wong cdng tac gilt chic vu tur
Phé Thii truéng co-quan thudc Chinh phi va twong duong trd 16n; duge diéu dong,
ludn chuyén, biét phéi tir co quan trung uong vé dia phuong cdng tac hodc tlr dia
phuong nay dén dia phuong khac dé gir chire vu tir Phé Chu tich Uy ban nhén
dan cip huyén, Pho Giam dbc S& va tuong duong tré 1én;

¢) Cén b, céng chirc, vién chic thuge co quan ctia Pang, Nha nudc, t6
chirc chinh tri - xa hdi khéng thudc truong hop quy dinh tai diém a va diém b
khoan ny duge didu dong, luén chuyén, biét phai dén cong téc tai x& ving sau,
ving xa, viing c6 didu kién kinh té - x& hdi dic biét khé khan, khu vuc bién gidi,
hai dao;

d) ST quan, quén nhén chuyén nghiép, ha si quan thudc luc lugng vil trang
nhan dan duoc didu dong, ludn chuyén, biét phai theo yéu cau qudc phong, an
ninh; cdng nhan céng an, cdng chirc, cong nhan va vién chire qubc phong, nguoi
lam cong tac co yéu, ngudi lam cong tac khéc trong t4 chuc co yéu hudng lwong
tir ngén sdch nha nude thude lye luong vil trang nhén dan dugc didu dong, ludn
chuyén, biét phai dén cong téc tai x3 ving sdu, viing xa, ving co didu kién kinh
t& - xa hoi dic biét kho khin, khu vyc bién giéi, hai dio; trir truémg hop phap luat
quy dinh déi tuong thude diém nay phai & trong doanh trai cua luc lugng vil trang
nhén dan;

d) Gido vién, bac sf, nhan vién y t dén cdng téc tai khu vye nong thon, xa
ving sdu, ving xa, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dfic bigt kho khan, khu vuc
bién gidi, hai déo;

e) Nha khoa hoc dugc giao chii tri nhiém vu khoa hoc va cong nghé clp
quéc gia dic biét quan trong theo quy dinh cua L}lq’it Khoa hoc vﬁ cong nghé; nhin
t3i c6 déng gbp quan trong cho quéc gia dugce chp c6 thdm quyeén cong nhén theo
quy dinh cia phép luat;
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g) Cin ctr didu kién thuc té, Thu twéng Chinh phii quyét dinh déi tuong
khong thude truong hop quy dinh tai cac diéma, b,c, d, dvae khoan nay ducrc
bd tri nha & cdng vu theo & nghj ctia Bo Xéy dyng trén co s tbng hop dé xuét
ctia cac B9, co quan, tb chirc & trung uong, Uy ban nhén dan cép tinh.

2. Diéu kién thué nha & cong vu dugce quy dinh nhy sau:

a) Déi tuong quy dinh tai diém a khoan 1 Didu nay thi duoc bb tri nha &
cong vu theo yéu cau an ninh;

b) béi tuong quy dinh tai cdc diém b, c, d, 4, e va g khoan 1 biéu nay thi
phai thugc truong hgp chua c¢6 nha & thude sé hitu cﬁg minh va chua dugc mua,
thué mua hodc thué nha & xa hdi tai dia phucmg noi dén cong tac hodc di c¢6 nha

& thudc s& hitu ciia minh tai dia phuong noi dén cong tdc nhung dién tich nha &
binh quén diu ngudi thip hon mirc dién tich nha & t6i thiéu.

Chinh phu quy dinh chi tiét diém nay.

Piéu 46. Nguyén tic x4c djnh gia thué nha & cong vu

1. Tinh ding, tinh dii chi phi cAn thiét dé thuc hién quan 1y van hanh, bao
tri, quan ly cho thué trong qué trinh sir dung nha & cong vu.

2, Khong tinh tién sir dung dt xdy dung nha & cong vu va khong tinh chi

phi khéu hao vén dau tur xdy dung nha & cdng vu hodc chi phi mua nha & thuong
mai dé 1am nha & cong vu.

3. Gia thué nha & céng vu do co quan c6 thdm quyén quy dinh tai Didu 14
ctia Luit ndy quyét dinh va dugc xem xét, diéu chinh phu hop véi timg thoi ky.

4. Truong hop thué nha & thuong mai @& 1am nha & cong vy thi ngudi thué
nha & cong vu tra tién thué nha & thip hon gi4 thué nha & thuong mai.

5. Chinh phti quy dinh chi tiét viéc x4c dinh gia thué nha & cong vy, trinh
tu, thu tuc thué nha & coéng vu.

Piéu 47. Quyén va nghia vu ciia ngwoi thué nha & cong vu

1. Ngudi thué nha & céng vu ¢ quyén sau day:

a) Nhén ban giao nha & va trang thiét bj kém theo nha & theo thda thuin
trong hop dong thué nha & cong vy;

b) DPugc str dung nha ¢ cho bén thin va cic thanh vién trong gia dinh trong
thoi gian ngudi duge thué nha & céng vy dam nhén chitc vu, cong tac;

c) D& nghi don vi quan ly vén hanh nha & sira chira kip thdi hu hong ctia
nha & néu khéng phai do 13i ctia minh gay ra;

d) Pugc tlep tuc ky hO’p déng thué nha ¢ cong vu néu hét thdi han thué nha
& ma van thudc d6i trong va c6 du didu kién duge thué nha & cdng vu theo quy
dinh tai Diéu 45 cia Luat nay;

4) Quyén khéc vé& nha & theo quy dinh cta phap luét va thoa thuin trong
hop dbng thué nha & cdng vu.
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2. Ngudi thué nha & cdng vu c¢6 nghia vy sau day:
a) St dung nha & cong vu vao muc dich dé & va phuc vy nhu cau sinh hoat
cho béan than va thanh vién trong gia dinh trong thoi gian thué nha & cong vu;
b) Giit gin nha & va trang thiét bi kém theo; khong dugc ty ¥ cai tao, sira

chira, phé d& nha & cong vy; truong hop su dung cin h chung cu thi con phai
tuan thi cac quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu;

¢) Khong dugce cho thué lai, cho muon, Gy quyén quan ly nha & céng vy;

d) Tra tién thué nha & theo hop dong thué nha o ky véi bén cho thué va thanh
toan chi phi phuc vu sinh hoat khéc theo quy dinh ctia bén cung cap dich vu;

@) Tra lai nha & cho co quan, td chire dugc giao quéan 1y nha & cong vu trong
thoi han 90 ngay, ké tir ngay nghi huu theo ché d6 quy dinh tai quyet dinh ngh1

huu hodc ké tir ngay chuyen cong téc dén dia phuong khéc theo quyet dinh chuyén |

cong tac hodc khong con thude doi tuong duge thué nha & cong vy hodc khong
con du diéu kién duoc thué nha & cdng vu theo quy dinh tai Diéu 45 cia Luat ndy.
Qua thoi han quy dinh tai diém nay ma ngudi thué khong tra lai nha & thi co quan
¢6 thAm quyén cho thué nha & cong vy quyet dinh thu hdi va cudng ché ban giao
nha & cong vu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 127 cua Luat nay. Viéc thu hoi,
cudng ché ban giao nha & céng vy phai duge théng bao cong khai trén phuong
tién thong tin dai ching;

e) Khi tra lai nha & cong vu, nguoi thué pha.l ban giao nha & va trang thiét
bi kém theo nha & theo thoa thuén trong hop dong thué nha & cong vy;

) Nghia vu khéc vé nha & theo quy dinh ctia phép luit va théa thuén trong
hop ddng thué nha & cong vu.

Muc 4
PHAT TRIEN NHA G PHUC VU TAI PINH CU

Diu 48. B6 tri nha & phyc vy tai dinh cw

1. C4c hinh thirc b tri nha & phuc vu téi dinh cu bao gdm:

a) Xay dung nha & theo dy 4n @& bén, cho thué mua, cho thué cho ngudi
duoc tai dinh cu;

b) Bt hang hodc mua nha & thuong mai duge xay dung theo dy 4n dé ban,
cho thué mua, cho thué cho ngudi duoc tai dinh cu;

¢) Bé tri cho ngudi duge téi dinh cu mua, thué mua, thué nha ¢ x4 hoi xay
dung theo du an;

d) Ngusi duoc tai dinh cu duge thanh toén tién dé ty mua, thué mua, thué
nha ¢;

d) B4 trf nha & cho ngudi duge tai dinh cu trong du 4n dau tur cai tao, x4y
dung lai nha chung cu theo quy dinh tai Chuong V cta Luét nay;
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¢) Bé tri tai dinh cu theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

2. Chinh phi quy dinh d6i tuong, didu kién dugc bd tri nha & phuc vu tai
dinh cu; trinh tu, thi tuc mua, thué mua, thué nha & phyc vu téi dinh cu.

Didu 49. Nguyén tic phat trién nha & phuc vu tdi dinh cw

1. Viéc bd tri nha & phuc vy téi dinh cu b véi trudmg hop di doi dén noi
& méi phai dugce thuc hién trude khi thu hoi, gidi téa nha g, trx truong hop ngudi
dan tu nguyén ban giao nha & trude khi duge b6 tri nha & phuc vu téi dinh cu, bao
dam cong khai, minh bach, hai hoa lgi ich cia Nha nuéc, ngudi ¢6 nha ¢ bi thu
hdi, giai toa va nha dau tu theo quy dmh cta phdp luét; nha & phuc vu tai dinh cu
phai bao dam cé diéu kién bing hoic t6t hon nha & bi thu hdi, giai toa.

2. Trudng hop giai toa nha & dé xay dyng cong trinh khac theo quy hoach
da dugc phé duyét tai do thi loai I, tai phuong, quén, thanh phd thudc d6 thi loai
d3c biét thi thuc hién bd tri nha & phyc vu ti dinh cu cho ngu'm c6 nha ¢ bj giai
téa theo mot trong cac hinh thirc quy dinh tai cac diém b, c va d khoan 1 Diéu 48
cua Ludt nay néu ngudi dan ¢é nhu cau téi dinh cu tai d6 thi loai I, tai phudng,
quén, thanh phd thudc d6 thi loai dic biét. Truedng hop ngudi dén khdng c6 nhu
ciu tai dinh cu tai d6 thi loai I, tai phuong, quan, thanh phé thudc db thi loai dic
biét thi cin cur diéu kién cua dia phuong, viéc bb tri taJ dinh cu dugc thuc hién
theo mdt trong cac hinh thitc quy dinh tai khoan 1 Piéu 48 ctia Luét nay.

Trudng hop tai dinh cu theo hinh thirc mua, thué mua nha ¢ x& hoi thi
ngudi duge tai dinh cu duge wu tién bb tri nha & xa hoi.

3. Trudong hop giai téa nha & dé xay dung cong trinh khéc theo quy hoach
da dugc phé duyet tai khu vire khong thudc quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi can
ctr didu kién ctia dia phuong va nhu cau ctia ngudi dugc tai dinh cu, vige b6 tri tal
dinh cu duoc thuc hién theo mét trong céc hinh thirc quy dinh tai khoan 1 Pidu
48 cia Luét nay.

4. Trucmg hop giai téa nha & dé thyc hién du 4n dau tu xay dyng nha ¢
thuong mai hodc nha & xa hoi ma ngubl c6 nha ¢ bi g1a1 tda ¢6 nhu cau tai dinh
cu tal chd thi cha dAu tu dy 4n diu tu xdy dung nha ¢ phai bé tri nha & thuong
mai hoic nha & x& hoi ngay trong du an do dé phuc vu tai dinh cu.

5. Trudéng hop pha d& nha chung cu dé thuc hién dy 4n dau tur cai tao, xay
dung lai nha chung cu, khu chung cu (sau day goi chung 1a dur 4n déu tur cai tao,
x4y dung lai nha chung cu) thi viéc bdi thudng, hd tro, tai dinh cu duge thue hién
theo quy dinh tai Chuong V ctia Luét nay.

6. Trudng hop xay dung nha & phuc vu tdi dinh cu theo dy an thi phai 13p
va phc duyét thanh du an rleng, khéng thyuc hién du 4n hén hgp véi cc loai hinh
nha & thuong mai, nha & céng vy, nha & xa hoi, trir trudng hop du an dau tu cai
tao, xdy dung lai nha chung cu; déi véi khu vyc nong thén thi du an dau tu x4y
dung nha & phuc vu téi dinh cu phéi bao gdm ca viéc bd tri quy dat dé phuc vu
san xuét cho ngudi thudc trudmg hop duoc tai dinh cu.

7. Trudng hop thudce dién dugc bbi thudng bing quyén sir dung dat cho
ngudi duge tai dinh cu thi thuc hién theo quy dinh ctia phép ludt vé dat dai.
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Piéu 50. Quy dit aé thl_i’c hién du 4n ddu tw xay dung nha & phuc vu téi
dinh cw

1. Viéc bb trf dién tich dat & thyc hién dy 4n dau tu xdy dung nha & phuc
vu tai dinh cu phai tudn thii céc yéu cau quy dinh tai Diéu 32 ctia Luét nay va quy
dinh cuia phap luét ve dat dai.

2. Quy dAt dé 1ap du an diu tu xdy dung nha & phuc vu téi dinh cu duge
x4c dinh trong quy hoach phén khu hogc quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500
theo nguyén tic quy dinh tai Diéu 49 ctia Luét nay.

3. Viée x4c dinh nghfa vu tai chinh vé dét dai dé thyc hién dy 4n dau tu
xdy dung nha & phuc vu téi dinh cu duge thuc hién theo quy dinh cta phép luét
vé dat dai.

Piéu 51. Chi dau tw dr 4n dau tw xay dyng nha & phyc vy tai dinh cu

1. Chi ddu tr dy 4n ddu tu xdy dung nha & phyc vu téi dinh o bao gom
Ban quén ly du 4n chuyén nganh thuge Uy ban nhén dén cép tinh, t6 chirc phat
trién qu¥ dat cép tinh, co quan quén Iy nha & cép tinh, Uy ban nhan d4n cép huyén
hoic doanh nghiép kinh doanh bét dong san. Trir trudng hop quy dinh tai khoan
4 Pidu nay, viéc quyét dinh chu diu tr du 4n du tu xdy dung nha & phuc vu ti
dinh cu duoc thyuc hién theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

2. Péi v6i du 4n dau tu x4y dyng nha & phuc vy tai dinh cu cd sir dung vén
dau tur cong thi co quan quan ly nha & cap tinh dé xuét mot trong céc don vi quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay lam chii diu tu dy 4n dau tur xdy dyng nha g, trr doanh
nghiép kinh doanh bét dong san va béo céo Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh
chii ddu tir d 4n dAu tir x4y dung nha 6.

3. Pbi v6i du 4n dhu tr xdy dung nha & phyc vy tai dinh cur khong thude
ngudn vén quy dinh tai khoan 2 Diéu ndy thi tham quyén quyet dinh chi dau tu
dur 4n dAu tu x4y dung nha & dugc quy dinh nhu sau:

a) Truomg hop xdy dung nha & phuc vu tai dinh cu cho du an quan trong
quéc gia thi Thi twéng Chinh phi quyét dinh hodc lly quyén cho B truéng B
Xay dung quyét dinh cha dau tu du 4n dau tu xay dyng nha &;

b) Trudng hop xdy dyng nha & phuc vu tai dinh cu cho du é.n’khéng thuf‘gp
trudng hop quy dinh tai diém a khoan nay thi Uy ban nhan dén cap tinh quyét
dinh chu dAu tu du 4n dAu tr xdy dyng nha &, trir trudng hop quy dinh tai diém ¢
khoén nay;

¢) Trudng hop phap luit quy dinh phai t& chirc d4u thdu lya chon nha dau
fur 1am chu dAu tu du 4n dau tu xay dung nha & thi thyc hién theo quy dinh do.

4. Pbi véi truong hop gidi toa, phd d& nha chung cu d& xay dung lai nha
chung cu thi viéc lya chon chu déu tu dy 4n dau tu xay dung nha & dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 68 cia Ludt ndy.
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Diéu 52. Pit hang, mua nha & thwong mai, b6 tri nha & xi hdi phuc vu
tai dinh cw

1. Pbi véi viée dat hing, mua nha & thuong mai phuc vu tai dinh cu thi don
vi dugce g1ao bé tri tai dinh cu ky hop dong mua ban nha & hodc ky hop ddng dit
hang véi chu diu tir du an dau tr xay dung nha & dé bd tri cho ngudi dugc téi dinh
cu theo quy dinh sau day:

a) Tmcmg hqp don vi dugc giao bé tri tai dinh cu ky hop ddng mua ban nha
& thuong mai v6i chu dau tu du én dAu tir x4y dung nha & thi ngum duoc bb tri
tai dinh cu tryc tiép ky horp déng mua bén, thué mua, thué nha & véi don vi duge
giao bb tri ti dinh cu va nhén ban giao nha & tir don vi nay;

b) Tmcmg hop don vi dugc giao bd tri tai dinh cu ky hqp déng dit hang
mua nha & v6i chu dAu tu dy 4n du tu xay dung nha & thi ngudi dugc. b6 tri ti
dinh cu truc tiép ky hqp doug mua bén nha & véi chi dau tu dy an diu tr xay
dung nha & trén co s& cac ndi dung da thoéa thudn trong hop dbng dat hang mua
nha &.

Uy ban nhén dan cap tinh phéi xac dinh s6 lugng nha & dit hang bao dam
phu hqp vo&i nhu cau can bo tri tai dinh cur trén dia ban. Ngudi duge bb tri tai dinh
cu ¢6 trach nhiém tlep nhin nha & theo hgp d6ng mua nha & thuong mai;

c) Chu dau tu dy an dau tu xay du'ng nha & co trach nhiém lam thu tuc de
nghi co quan nha nudc co thdm quyén céap Gidy chl.mg nhén cho ngudi duge bb
tri tai dinh cu mua, thué mua nha & quy dinh tai diém a va diém b khoan nay, trir
trudmg hop ngudi duge bd tri tai dinh cu mua, thué mua nha & tu nguyén lam
tha tuc cdp Gidy ching nhan.

2. Péi véi viéc bd tri nha & x3 héi phuc vu téi dinh cu thi don vi dugc giao
b tri tai dinh cu glcn thiéu quy nha & xa hdi trén dia ban dé ngudi duge bd tri tai
dinh cu ky hop ddng thué, thué mua, mua nha & xa hdi theo quy dinh ciia Luat ny.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc dit hang, mua nha & thuong mai, b6 tri
nha & x3 hoi dé 1am nha & phuc vu tai dinh cu, trinh ty, thi tuc ban giao nha & va
viéc quan ly, sir dung nha & phuc vu tai dinh cu.

Piéu 53. Yéu ciu ddi véi nha & phuc vu ti dinh cur

1. Nha & phuc vu téi dinh cu phai bao dam yéu cau vé thiét ké, tiéu chudn,
quy chuan x4y dung theo quy dinh ctia phap luét vé xay dung.

2, Truong hop dau tr xay dung nha & theo dy an dé bb trf tai dinh cu thi
phai bdo ddm yéu ciu cua dy &n dAu tu xdy dung nha & quy dinh tai Bleu 33 cua

Luat nay. Chi dAu tu dy 4n dau tu xdy dung nha & khdng dugc thay ddi thiét ké,
dién tich nha & va céng trinh phu trg (néu c6) phuc vu tai dinh cu sau khi phuong
4n b tri tai dinh cu di dugc phé duyét.

3. Viéc ban giao nha & cho ngudi dugc tai dinh cu dugce thuc hién theo quy
dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 37 cia Luét nay.

4. T chirc, c4 nhén sau déy chju trach nhiém vé chét lugng ctia nha & phuc
vu tai dinh cu:
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a) Chu dau tu dy 4n dAu tr xay dung nha & phuc vu téi dinh cu;
b) Chu dAu tw dy 4n dAu tur xAy dung nha & dugc ding bé tri tai dinh cu;
¢) Tb chirc, ¢4 nhan c6 lién quan dén viéc xay dung nha & phuc vu tai dinh
cu theo quy dinh cta phap luat.

5. Co quan quan Iy nha & cép tinh cé trach nhiém huéng dan va kiém tra
cong tac quan ly chat lugng nha & phuc vy téi dinh cu trén dia ban.

Muc 5
PHAT TRIEN NHA O CUA CA NHAN

Diéu 54. Yéu clu vé phat trién nha & ciia c4 nhin

1. Phai phit hop véi quy heaeh xay dung vé tufin thit quy dinh cta phap
luat vé& xay dung.

2. Viéc xay dung nha O phai bao dam két ndi vm hé théng ha tang k¥ thuat
chung cua khu vire, yéu cau vé sinh, méi trudng, kién tric, canh quan va khéng
x4m pham dén quyén, lgi ich hop phap cia chu s¢ hiru, ngudi co quyen khac dbi
v6i cong trinh xay dung lién ké. Viéc xdy dung, cai tao nha & phai két hop véi
vige gilt gin, bao ton kién tric nha & truyén thong, phit hqp véi phong tuc, tip
quén, didu kién sin xuét clia timg khu vyc, timg ving, mién, giit gin canh quan
thién nhién, di tich lich s - vin héa. Viéc xdy dung nha ¢ trong du an phai phu
hop v6i quy hoach chi tiét xay dung cta dy én di dugc phé duyét.

3. C4 nhan chi dugc xdy dung nha & trén dién tich dét & thuge quyen st dung
cua mmh, dugc Nha nudce giao, bao gom ca trucmg hop giao dat do bdi ﬂ'nmng vé
dét, d4t do nhan chuyén nhugng quyén sir dung dAt hodc thué, muon clia t chirc,
ca nhén khéc.

4. Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, ho tro mdt phan hogc toan bd kinh
phi tu ngan sach theo quy dinh ctia phéap luét ve ngén sach nha nudc dé ca nhén
bao ton, bao tri, cai tao nha & trong khu vyc cin bao t6n gié tri nghé thuét, vin
héa, lich str.

Pidu 55. Phwong thitc phat trién nha & ciia c4 nhén

1. C4 nhan tai khu vyc nong thon thye hién x4y dung nha & theo cdc phuong
thirc sau day:

a) Tu t& chirc xay dung hodc thué t chirc, c4 nhan khdc xdy dung hodc
duoc td chitc, ca nhan khéc hd trg x4y dyng nha &;

b) Thué don vi, c4 nhan c6 nang luc v& hoat dong xay dung de xay dung
nha & dbi véi trudong hcrp phap luét vé xy dyng yéu cau phai cé don vi, c4 nhén
c6 ning luc thue hién xdy dung;

c) Hop t4c gitip nhau xay dung nha ¢.
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2. C4 nhén tai khu vuc @6 thi thuc hién xay dung nha & theo phuong thirc
quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Piéu nay va phuong thic sau diy:

a) Hop téc d& cii tao, chinh trang db thi trong d6 c6 nha & hogc dé céi tao,
x4y dung lai nha chung cu theo quy dinh ctia Luét nay;

b) Hop tac gitp nhau xay dyng nha & bing viéc g6p quyén sir dung dit, gép
vén, nhan cong, vat liéu va cong stic cia céc thanh vién trong nhém hop tac.

Céc thanh vién trong nhém hop tac phai théa thuan vé cach thite gép quyén
sir dung dit, gép vén, nhan cong, vit liéu, cong stc, thoi gian thuc hién, quyén va
nghia vu clia c4c thanh vién va cam ket thyc hién thoa thuan clia nhém hop téc.

Pitu 56. Trach nhiém ciia c4 nhin trong phat trién nha &

1. Tuan thi quy dinh cta phép luat vé xdy dyng trong xdy dung, cai tao nha &.

2. Tuén thu quy dinh cta phap luat vé bao vé mdi trudng trong qua trinh
xdy dung, cai tao nha &.

3. Bao dam an toan cho ngudi va tai san cia chu s¢ hiru, nguoi st dung
cong trinh x4y dung lién k& trong qué trinh xdy dyng, cai tao nha &; trudng hop
gay thiét hai thi phai b6i thudng theo quy dinh cta phép luét.

4. C4 nhan dAu tu xdy dung nha & nhiéu ting nhiéu can h$ dé bén, cho thué
mua, cho thué con phai thuc hién quy dinh tai Diéu 57 ciia Luat nay.

5. Tréch nhiém khéc trong phét trién nha & theo quy dinh cia phap luét.

Piéu 57. Phat trién nha & nhidu ting nhiéu cin hd ciia ci nhan dé ban,
cho thué mua, cho thué

1. C4 nhén ¢6 quyén sir dung dit & theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 54 ciia
Luit ndy x4y dung nha & trong céc trudng hop sau ddy thi phai dap ing di€u kign
lam chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢, viéc dau tu xdy dung thyc hién theo
quy dinh cta phép luat vé x4y dung va quy dinh khic cia phép luét c6 lién quan
d6i véi du an dau tu xdy dyng nha &:

a) Nha & c6 tir 02 ting tro 1én ma tai mdi ting c6 thiét ké, xdy dung cin
ho dé béan, dé cho thué mua, dé két hop ban, cho thué mua, cho thué cin ho;

b) Nha & c6 tir 02 tAng tr& 1&n va c6 quy mé tir 20 can hd trds 1én dé cho thué.

2. Can ho quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duge cdp Gidy chimg nhén theo

quy dinh cta phép luat vé d4t dai, duoc ban, cho thué mua, cho thué theo quy dinh
cua Ludt ndy, phép luét vé kinh doanh bt dong san.

3. C4 nhan c6 quyén st dung dit & theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 54 cta

Lu4t nay xdy dung nha & c6 tir 02 ting tré 1én va c6 quy mé dudi 20 cin hd ma
tai mdi ting c6 thiét ké, xay dung can ho dé cho thué thi phai thuc hién theo quy
dinh sau day:
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a) Pap tmg yéu cau xdy dyng nha & nhidu ting nhiéu cin hd cla ca nhin
theo quy dinh ctia B§ truréng By Xay dung;

b) Bap tmg yéu ciu vé phong chay, chita chay theo quy dinh cta phap luat
vé phong chdy, chita chdy dbi v6i nha & nhidu tAng nhiéu cén hd cua cd nhan;

¢) Pép tmg diéu kién theo quy dinh ctia Uy ban nhan d4n cép tinh vé dudng
giao thong dé phuong tién chita chdy thyc hién nhim vy chita chy tai noi ¢6 nha
& nhidu tAng nhidu can ho ciia c4 nhan.

4. Truong hgp nha & nhidu tAng nhidu cin hd cua c4 nhan quy dinh tai khoan
3 Didu nay c6 can hd dé ban, dé cho thué mua thi phai dép ing diéu kién quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay.

5. Viéc quan 1§ vin hanh nha & quy dinh tai khoan 1 va khoén 3 Diéu ny
duoc thue hién theo Quy ché quan 1y, sit dung nha chung cir do B trrémg BO Xay
dung ban hanh (sau ddy goi chung 12 Quy ché quan ly, st dyng nha chung cu).

6. Uy ban nhan dan céc cép, trong pham vi nluem v, quyen han ctia minh,
¢6 trach nhiém kiém tra, thanh tra viéc dép Umg yéu cdu, diéu kién quy dinh tai
khoan 1 va khoan 3 Diéu ndy.

7. Chinh phu quy dinh chi tiét Piéu nay.

Chwong V
CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU
Muc 1
QUY PINH CHUNG

Diéu 58. Thoi han sit dung nha chung cw

1. Thoi han st dung nha chung cu dugc xéc dinh theo hd so thiét ké va
thoi gian st dung thyc t& nha chung cu theo két luan kiém dinh cla co quan cé
thdm quyén. Thoi han sir dung nha chung cu theo ho so thiét ké phai dugc ghi
d trong vin ban thdm dinh ctia co quan c6 thim quyen theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung.

2. Thoi han sir dung nha chung cu duge tinh tir khi nghiém thu nha chung
cu dua vio st dung theo quy dinh cta phép luat vé xdy dung.

3. Khi nha chung cur hét thei han sir dyng theo hd so thibt ké quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay hodc chua hét thoi han st dung theo hd so thit ké nhung bi
hu hong, ¢6 nguy co sap d6, khong béo dam an toan cho chu sg hitu, ngudi su
dung nha chung cu thi Uy ban nhéin dan cap tinh phai chi dao thyc hi¢n viéc
kidm dinh, ddnh gi4 chat lugng cong trinh nha chung cu theo quy dinh tai Piéu
61 cua Ludt nay.
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4. Viéc cong bd nha chung cu hét thoi han st dung duge thuc hién theo quy
dinh cta Lu4t nay va phap ludt vé x4y dung.

Pi¢u 59. Nha chung cu thude trudng hop phai pha d&

1. Nha chung cu thude trudng hop phéi pha d& theo quy dinh tai khoan 2
Piéu nay bao gom:

a) Nha chung cu d4 hét thoi han sit dung theo quy dinh tai Diéu 58 clia Luét
nay va thudc trudng hop phai pha do;

b) Nhi chung cu chua hét thdi han sit dung theo quy dinh tai Piéu 58 cua
Luit nay nhung thudc trrdng hop phai pha da.

2. Céc trudng hop phai pha d& nha chung cu bao gbm:

a) Nha chung cu bi hu hong do chay, nd khéng con dui diéu kién bao dam
an toan dé tiép tuc sir dung;

b) Nha chung cu bi hr héng do thién tai, dich hoa khong con du dieu kién
bao dam an toan dé tiép tyuc sir dung;

c) Nha chung cu ¢6 cac két cdu chiu ll,rc chinh ctia céng trinh xuét hién tinh

trang nguy hiém tbng thé, c6 nguy co sép d6, khong dap img diéu kién tiép tuc st
dung, cAn phai di di khén cAp chii s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu;

d) Nha chung cu bi hu héng ning, xudt hién tinh trang nguy hiém cuc bd
két cAu chiu luc chinh ctia cong trinh va cé mot trong céc yéu td sau diy: hé
théng ha ting k¥ thuat phong chdy, chira chdy; cap nudc, thoat nudc, Xu ly nudc
thai; cap dién, giao thong ndi bd khéng dap mg yéu cAu ciia tiéu chudn, quy
chun k§ thuat hién hanh hodc c6 nguy co mAt an toan trong véan hanh, khai théc,
sir dung can phai phé d& dé bdo dam an toan cho chu s& hifu, ngudi sir dung nha
chung cu va yéu ciu vé cai tao, chinh trang do thi;

d) Nha chung cu bi hu hdng mét trong cac két céu chinh cta cong trinh
sau ddy: mong, cgt, tudng, dim, x4 khong dap tmg yéu cau sir dung binh thudng
ma chua thudc trudng hgp phéi phéd do theo quy dinh tai diém c, diém d khoan
nay nhung thudc khu vuc phai thuc hién cai tao, xay dung ddng bd véi nha chung
cu thudce trudng hop phai pha d& quy dinh tai khoan nay theo quy hoach xay
dung @3 duoc phé duyét.

Diu 60. Nguyén tic thye hién cii tao, xAy dung lai nha chung cw

1. Nha chung cu ¢6 nhiéu chi s& hitu va nha chung cu thudc tai san cong
thude trudng hop phai pha da theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 59 ciia Luét ndy ma
x4y dung lai theo quy hoach da dugc phé duyét thi phéi tudn thi nguyén tic quy
dinh tai Diéu nay.

Viéc cai tao, xiy dung lai nha chung cu thuc mot chi sé hitu va khong
phai 12 tai san cdng thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.
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2. Viéc cai tao, xay dung lai nha chung cu phau duogc thuc hlf;ll theo du an,
ga.n v&1i viée cai tao, chinh trang d6 thi, bao dam két ndi hé théng ha tang ky thuat,
ha ting x4 ho1 pht hop voi quy hoach xay dng, quy hoach sir dung dét, ké hoach
sir dung d4t, chuong trinh phét trién nha & cép tinh va ké hoach cai tao, xay dung
lai nha chung cu d& dugc phé duyét.

Céc trudng hop phéa d& nha chung cu theo quy dinh tai diém a va diém b
khoan 2 Diéu 59 ctia Luét ndy ma chua c6 trong ké hoach cai tao, xdy dung lai
nha chung cu duoc phé duyét thi Uy ban nhan dan c4p tinh phéi b6 tri chd & tam
thor, thue hién di doi cha sé hiru, nguoi st dung nha chung cu. Sau khi thyuc hién
di dosi, Uy ban nhan dan c4p tinh phai b sung vao ké hoach cai tao, xay dung lai
nha chung cu ctia dia phuong.

3. Viéc cai tao, x4y dung lai nha chung cu phai tudn thi quy dinh cia Luat
nay, phép hut véxay dyng, phip Tudt vé ddu t, phép lut vé diu tr cdng va quy
dinh khéac cta phap luét cé lién quan.

4. Trudng hop theo quy hoach duge phé duyét ma tiép tuc xdy dung lai nha
chung cu thi cac chi s& hitu duge tai dinh cu tai chd, trir trub’ng hop khong c6 nhu
cau. Trudng hop theo quy hoach dugc phé duyét khong tiép tuc X8y dung lai nha
chung cu thi chi s& hitu duge boi thudng bang tién hodc dugc bé tri tai dinh cu'
tai dla diém khac trén cung dia ban x4, phuong, thi tran (sau day goi chung 13 cap
x4), néu trén dia ban cip x4 khong c6 nha ¢ phuc vu tal dinh cu thi duoc bd tri
trén cung dia ban cap huyén, truomg hop trén dia ban cap huyén khong cd nha &
phuc vu tai dinh cu thi b tri trén dia ban 1an cén, trr trudng hop chi sé hitu cé
nhu cdu mua, thué mua nha & X& hgi.

Péi véi nha chung cur thudc tai sin cong ma ngudi dang thué khéng c6 nhu
cu tiép tuc thué sau khi xay dung lai nha chung cu thi dai dién chi s¢ htru nha &
thudc tai san céng c6 quyén lya chon hinh thirc bdi thudng theo quy dinh tai khoan
7 Didu 70 clia Lujt nay.

5. Nguoi dugc tai dinh cu co quyen s& hitu d6i v&i nha & tai dinh cu sau khi
cai tao, xay dung lai theo phuong 4n bdi thuong, h tro, tai dinh cu va b tri chd
& tam thdi (sau day goi chung 13 phuong 4n bdi thudng, téi dinh cu) theo quy dinh
tai Diéu 71 ctia Luét nay.

6. ancmg hop thyc hién cai tao, xay dung lai khu chung cu thude quy dinh
tai khoan 2 Didu 59 ctia Luét nay thi Uy ban nhén dan cap tinh quyet dinh thuc
I’uen mot hodic nhidu du 4n nhung phai bao dam k&t ndi hé théng ha ting k¥ thuat,
ha tAng x4 héi va tuln thi quy hoach chi tiét xay dyng ciia toan khu chung cu di
dugc phé duyét.

7. Viéc Iua chon chu dau tu dv 4n dau tu cai tao, x4y dyng lai nha chung
cu chi dugc thyc hién sau khi c6 ké hoach cai tao, xiy dung lai nha chung cur dugc
phé duyét theo quy dinh tai Piéu 65 ciia Luat nay.
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8. Chii dAu tu du 4n déu tu cai tao, xiy dung lai nha chung cu duoc phan
ky dAu tu khi thuc hién du 4n nhung phéi phé d& dé x4y dung lai cic nha chung
cu quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 2 Diéu 59 cia Luat ndy trudc, cac nha
chung cu con lai duge thuc hién phé d& dé xay dyng lai sau.

Pham vi dy 4n d4u tu céi tao, xay dung lai nha chung cu dugce x4c dinh theo
quy hoach chi tiét hoc trong ndi dung quyét dinh, chip thudn chi truong dau tu
du 4n do co quan ¢6 thAm quyén phé duyét.

9. Viéc quyét dinh hodc chép thudn chu truong dau tu, diéu chinh chu
truong dAu tu du 4n dau tur cai tao, xdy dung lai nha chung cu thyc hién theo quy
dinh tai Piéu 67 va Diéu 69 clia Luit ndy.

10. Viéc thu hdi dét, giao dét, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dét
(néu c6) dé thuc hién du 4n dAu tu ci tao, xdy dung lai nha chung cu duge thyuc
hién theo quy dinh cta phép luat vé dat dai, trir truong hop cac chu s¢ hiru thoa
- thuén chuyén nhuong quyén sir dung dét cho chi dau tu dy an dau tur cai tao, xAy
dung lai nha chung cu theo quy dinh tai khoan 11 Diéu nay.

11. Viéc théa thuan chuyén nhuong quyén str dung dét dé thuc hién du an
dAu tur cai tao, x4y dung lai nha chung cu dugce thyc hién khi dap tmg du céc diéu
kién sau day:

a) Dy 4n khéng thudc trudng hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 68
cua Luat nay;

b) Dy 4n chi c6 dién tich dit thudc quyén sir dung chung ctia cc chu s&
hiru nha chung cu;

¢) Viéc thda thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat dé thyuc hién dy 4n
phuc vu téi dinh cu tai chd theo phwong an boi thudng, tai dinh cu di duge toan
bd chii s& hitu nha chung cu thdng nhit véi chi dau t du 4n dau tur cai tao, xay
dung lai nha chung cu.

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét quy dinh tai diém nay dugc mién
céc nghia vu vé thué.

12. Uy ban nhén dén cép tinh c6 trich nhiem bb tri kinh phi tir nga.n séch

dia phuong theo trinh ty, thi tuc cia phép luat vé ngan sach nha nudc dé thuc
hién cac cong viéc sau day:

a) Kiém dinh, d4nh gia chat lugng nha chung cu thudc tai san cong; kiém
dinh, danh gia chét lugng nha chung cu khéc, trir truedng hop nha chung cu dé
thudc mat chu s& hitu va khong phai 1a tai san cong;

b) Lap, thdm dinh, phé duyét quy hoach dé cai tao, x4y dung lai nha
chung cu;

c) Té chirc x4y dung, phé duyét ké hoach céi tao, xay dung lai nha chung cu;

[* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



45

d) Thyc hién du 4n d4u tu cai tao, xAy dung lai nha chung cur sir dung vbn
ngén sach dia phuong trén dia ban.

13. Viée bd tri chd & tam thdi cho chit s& hitu nha chung cu thue hién theo
quy dinh tai Diéu 72 ctia Luét nay.

14. Chinh phi quy dinh chi tiét khoan 11 Diéu nay.

Pidu 61. Kiém dinh, danh gid chat legng nha chung cw

1. Uy ban nhén dén cp tinh chi dgo co quan quén Iy nha & cép tinh chu tr,
phdi hop v6i co quan chirc ning cta dia phwong va Uy ban nhén dan cap huyén
noi ¢d nha chung cu thyc hi¢n kiém dinh, dénh gié chét lugng nha chung cu dugc
xdy dung trén dia ban. Doi véi khu chung cu thi thyue hién kiém dinh, danh gia
todn khu trude khi dua vao ké hoach cai tao, x4y dung lai nha chung cu.

Céc chil s& hitu nha chung cur c6 trach nhiém phdi hop véi co quan quy dinh
tai khoan nay va don vi tham gia kiém dinh trong viéc thuc hign kiém dinh, danh
gi4 chét lwgng nha chung cu theo quy dinh ctia Luft ndy va phép ludt vé xdy dung.

2. Té chire duge giao thyc hién kiém dinh, dénh gid chit luong nha chung
cu phai x4c dinh rd chat lugng nha chung cu thude trudng hop phai pha d& theo
quy dinh tai khoan 2 Dicéu 59 cua Luét nay hogc chua phai phd dd trong béo céo
ket qua kiém dinh gui co quan quén Iy nha & cap tinh. Viéc kiem dinh, danh gia
chét lugng nha chung cu dugc thyc hién theo quy dinh ctia phép luét vé xdy dyng
va quy dinh ctia Luét nay.

3. Sau khi nhan duge béo cao két qua kidm dinh, co quan quan Iy nha & cép
tinh phéi xem xét, ban hanh két luan kiém dinh chit lugng nha chung cu. Két luén
kiém dinh phai néu rd cac ndi dung kiém dinh theo quy dinh cia phap luat vé xay
dung va phai xac dinh nha chung cu kiém dinh chua thudc trudng hop phai pha
d& hojic thudc trudng hop phai phéa d& theo quy dinh tai khoan 2 Pieu 59 cua Luat
ndy; truong hop nha chung cu chua thude truong hop phai pha d& thi trong ket
luin kidm dinh phai néu rd thoi gian duge tiép tuc st dung dén khi nha chung cu
thudc trudng hop phai pha da.

4. K&t lugn kiém dinh phai dugc déng tai cong khai trén Cong théng tin
dién tir cia co quan quan ly nha & cap tinh.

Pidu 62. Céc hinh thirc cii tao, xAy dung lai nha chung cw

1. Doanh nghiép kinh doanh bit dong sén dau tu vén hodic gdp von cing
céc chi sé hifu nha chung cu thude trudmg hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 59 cla
Luat nay dé thyc hién pha &, x4y dung lai nha chung cu, trir trudng hop quy dinh
tai khoan 2 va khoén 3 Diéu nay.

2. Hoi ddng nhén dén cap tinh quyét dinh st dung von tir ngén sich dia
phuong theo quy dinh ctia phéap luat vé& du tu cong dé thuc hién du 4n dau tu cai
tao, xiy dung lai nha chung cur trén dia ban khong thude quy dinh tai khoan 3
Piéu nay trong céc trudng hop sau day:
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a) Toan bo nha chung cu thudc tai san cong;

b) Nha chung cur thudc truong hop pha d& theo quy dinh tai diém b khoan
2 Piéu 59 ctia Luit ndy, trir trudng hop todn bd nha chung cu dé thudc mdt chi
sO hitu va khong phai la tai san cong.

3. Pbi v6i nha & thude tai san cdng do co quan trung wong 1 dai dién chi
s& hitu, viéc cai tao, xdy dung lai nha chung cu thuc hién theo quy dinh ctia phap
lut vé dAu tu cong.

Didu 63. Co ché wu dai dé thure hién dir 4n dau tu cai tao, xay dung lai
nha chung cwr

1. Chii dAu tir dur 4n dAu tu cai tao, xAy dung lai nha chung cu quy dinh tai
khoan 1 Piéu 62 cta Luat nay dugc huéng cc co ché vu dai sau day:

a) Pugc mién tién sir dung dét, tién thué dat dbi voi dién tich dat thude
truomg hop phai nop tién sir dung dét, tién thué dit trong pham vi di 4n dau tu cai
tao, xiy dung lai nha chung cu, bao gdm: dién tich d4t x4y dung nha chung cu
hién hiru, nha & riéng 1& hién hiru (néu cd), dién tich dit xdy dung cong trinh kinh
doanh dich vy, thuong mai, cong trinh céng cdng, dién tich dat c6 cong trinh ha
téng k¥ thuat, giao thong, ha tﬁng x4 hoi va cdng trinh khic, ké ca dién tich dét c6
tai san cong thudc pham vi dy an dAu tu cai tao, xay dung lai nha chung cu.

Chii du tir khéng phai thye hién thi tuc x4c dinh gid dét, tinh tién sir dung
dat, tién thué d4t duoc mién va khong phai thuc hién thi tuc dé nghj mién tién sir
dung dét, tién thué dat;

b) Pugc kinh doanh ddi véi dién tich nha & con lai sau khi da thuc hién bd
tri tai dinh cu va dién tich kinh doanh dich vu, thuong mai trong pham vi dy 4n.
Chu ddu tu dy 4n du tu cai tao, xay dung lai nha chung cu khong phai ndp tién
str dung dét, tién thué dat khi ban cin hé thude nha chung cu dugc cai tao, xay
dung lai trén dién tich dét xay dung nha chung cu hién hiru sau khi da b tri tai
dinh cu.

Déi véi phan dién tich duge kinh doanh ngoai pham vi dugc mién, khéng
phai ndp tién st dung d4t, tién thué dt quy dinh tai diém nay va diém a khoan
nay, chi dau tu dv 4n dAu tu cai tao, xay dung lai nha chung cu thuc hién nghia
vu tai chinh theo quy dinh ctia phép luat v& dit dai;

c) Pugc vay von theo quy dinh ctia phap luat tir Quy phét trién dét, quy tai
chinh nha nuéc ngoai ngan sach khéc; tmg trudc kinh phi tir tién boi thudng, hd
trg, tdi dinh cu khi thyc hién giai phong mit bang; duoc thu tién mua, tién thué
mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai va dién tich c6ng trinh kinh doanh dich vu,
thuong mai trong pham vi dyu 4n dé thuc hién dy 4n;

[ * Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



47
~ d) Puge hd trg kinh ph tir ngén sach dia phuong dé x4y dung cong trinh
ha tang k¥ t}luﬁL ha tAng x4 hoi trong pham vi dy 4n theo quyét dinh ctia Hoi d(’ing
nhan dén cap tinh;
d) Uu dai v& thué, tin dung va uu dai khéc theo quy dinh cla phdp luat.

2. Chui dAu tu du an dAu tu cai tao, xay dung lai nha chung cu quy dinh tai
khodan 2 va khoan 3 Didu 62 ciia Luét nay duge huéng wu déi quy dinh tai diém a
va diém d khoan 1 Piéu nay.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét diém a va diém b khoan 1 Piéu ny.

Muc 2
QUY HOACH, Kii. HOACH
CALTAO, XAY DUNG LAINHA CHUNG CU

Pidu 64. Yéu ciu vé quy hoach dé cai tao, xdy dung lai nha chung cu

1. Co quan nha nudc ¢ thdm quyén c6 trach nhiém l4p, thdm dinh, phé
duyét, didu chinh quy hoach chi tiét dur an d4u tu cai tao, xay dung lai nha chung
cu va cong bo cong khai quy hoach nay theo quy dinh ctia phap luat v& quy hoach
d6 thi, phap luat vé xay dung.

2. Trong quy hoach chi tiét du 4n dau tu cai tao, xdy dyng lai nha chung cu
phai c6 chi ti€u vé sit dung dAt quy hoach xdy dyng, quy mé dan s6 hodc x4c dinh
phdn dién tich dat c6 thé chuyén dbi muc dich sir dung sang xdy dung céng trinh
dich vy, thuong mai, vin phong hodc cong trinh ha tang x4 hoi khac d8 bao dam
‘hiu qué kinh ¢4 - x3 hoi vA méi trudng nhim khuyén khich nha dau tu tham gia
thue hién du an.

3. Can cir danh muc, dia diém c6 nha chung cu thudc truong hop phéi pha
do d& x4y dung lai theo quy dinh clia Luét nay, Uy ban nhan dan cép tinh quyét
dinh giai phap quy hoach x4y dung lai ca khu chung cu hodc giai phap quy gom
@@ thyc hién xay dyung lai mot sé nha chung cu trén cling dia ban cap x4, cAp huyén
hoac Cf:{lp huyén lan cén nhim bao dam hiéu qua kinh té - x4 hoi, moi trudng, gan
v0i cai tao, chinh trang do thi.

Trudmg hop ¢6 nha chung cu thudc truong hop phéi pha do nhung theo quy
hoach dugc phé duyét khéng xdy dung lai nha chung cu va khong thuc l}ién dugc
gidi phép quy gom theo quy dinh tai khoan nay thi Uy ban nhén dan cap tinh bo
tri ngén sach dia phuong theo trinh ty, thu tuc cua phap luit vé ngén séch nha
nuéc dé di doi, bdi thudng, hd tro, téi dinh cu cho céc chi s hifu, ngudi sir dung
nha chung cur ndy va to chirc dau gid khu dat ¢6 nha chung cu phai pha d& dé xay
dung theo quy hoach dugc phé duyét, tra truong hop Luét D4t dai quy dinh khdc.

4. Viéc 1ap, thAm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét dy 4n dAu tir cai tao,
x4y dung lai nha chung cu co6 thé dugc thuc hién dbng thoi véi viée kiém dinh,
danh gia chét lugng nha chung cu.
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Didu 65. Yéu chu vé ké hoach cii tao, xdy dung lai nha chung cw

1. Uy ban nhan dan cép tinh c6 thé xdy dung, phé duyét ké hoach cai tao,
x4y dung lai nha chung cu chung véi ké hoach phat trién nha & cép tinh hodc x4y
dung, phé duyét riéng dé 1am co s& thyc hién céc du 4n dau tu cai tao, xdy dung
lai nha chung cu.

2. Co quan quén Iy nha & cip tinh tryc tiép x4y dung hodc thué don vi tu
vin theo quy dinh ciia phép luat v& d4u thiu dé xay dung ké hoach cai tao, xdy
dung lai nha chung cur va béo co Uy ban nhan dén cip tinh phé duyét.

3. Viéc phé duyét ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu chi dugc
thuc hién sau khi d3 c6 két luin kiém dinh, danh gia chét lugng nha chung cr ciia
co quan quén Iy nha & cép tinh theo quy dinh ctia Luét nay.

4. Truong hop sau khi ké hoach cai tao, x4y dung lai nha chung cu di dugc
phé duyét ma xuét hién nha chung cu thuge trudng hop phai phd d& hodc chuong
trinh phaét trién nha & cAp tinh c6 diéu chinh ndi dung lién quan dén ké hoach cai
tao, xay dung lai nha chung cu di dugc phé duyét thi Uy ban nhan dén cép tinh
thue hién diéu chinh ké hoach.

5. Ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu d3 dugc phé duyét, bao gfim
ca k& hoach diéu chinh, phai dugc dang tai cong khai trén Cong théong tin dién tir
ciia Uy ban nhin dén c4p tinh, Uy ban nhin d4n c4p huyén noi cé nha chung cu
thuéc trudng hop cai tao, xay dyng lai; duge gui dén ny ban nhan dan cz"ip x4 noi
6 nha chung cu thudc trudong hop cai tao, xay dung lai dé thong béo cho céc chi
s& hiru, nguoi st dung nha chung cu va gui dén Bo X4y dung.

Pidu 66. Noi dung ké hoach cii tao, xdy dung lai nha chung cu

Ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cur bao gém céc ndi dung cha yéu
sau day:

1. Danh muc, dia diém nha chung cu, khu chung cu cin thue hién cai tao,
x4y dung lai, trong d6 phai x4c dinh thoi gian ph4 d& d6i véi timg loai nha chung
cur quy dinh tai khoan 2 Piéu 59 ctia Luit ndy.

Trudng hop cai tao, xay dung lai khu chung cu thi phai du kién thoi gian
thuc hién di doi, phd d&, xay dung lai nha chung cw du tién cia khu chung cur,
dy kién thoi gian thyc hién di doi, phé d&, xay dung lai nha chung cu con lai trong
khu chung cu;

2. Du kién nguén von dé thyc hién cai tao, xdy dung lai nha chung cu, khu
chung cu trén dia ban;

3. Trach nhiém cia co quan chirc ning va Uy ban nhén dan céc cép trong
viéc thye hién ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu.
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Muc 3
QUYET PINH CHU TRUONG PAU TU, CHAP THUAN
CHU TRUONG PAU TU, CHU PAU TU DU AN PAU TU CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Ditu 67. Quyét dinh chii trwong diu tu, chip thuén chi trirong diu trr

1. Doi vcn nha chung cu quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 62 cia Lut
" nay thi viéc quyét dinh chi tmong diu tu, didu chinh cha truong dAu tu thyre hién
theo quy dinh cua phap lut vé dAu t cong,

2. Béi véi nha chung cu khéng thude quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi
sau khi c4c chil s¢ hitu nha chung cu d4 lua chon dugc nha dAu tu thyc hién dy
an thong qua Hoi nghi nha chung cu, nha déu tu dugc lya chon c6 trach nhiém
nop hd so va thyc hién trinh tur, thi tuc chip thuin chd truong dau tu ddéng thoi
chip thuan nha diu tu theo quy dinh tai khoéan 1 va khoan 4 Piéu 69 cta Luat
nay ma khong phal thuc hién theo quy dinh ctia Luét Dau tu, trir truong hop'
thude thAm quyén chip thuan chi truong diu tu ddng thoi chip thuin nha dau
tur cia Thu tuéng Chinh phu thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 69 ctia
Luat nay.

3. D6i véi truong hop quy dinh tal khoéan 3 Diéu 68 cta Luat nay thi co
quan quan ly nha & cép tinh chudn bi hé so va trinh Uy ban nhén din céap tinh
chap thuan chil truong déu tir theo trinh ty, thi tuc quy dinh tal khoan 2 va khoan
5 Piéu 69 ctia Luit ndy, trit trudmg hop du én thude thdm quyén chip thuan chi

truong dau tu ciia Thi tuéng Chinh phi thi thye hién theo quy dinh tai khoan 3

Piéu 69 ctia Lut ndy.

4. B6i v6i du an dau tur cai tao, xady dyng lgu nha chung cu quy dinh tai khoan
2 va khoan 3 Piéu nay, néu thudc trudng hq‘p dleu chinh chu trrong dau tu theo
quy dinh cua Luat Pau tu thi co quan c6 thAm quyén chép thugn chit truong déu fur
c6 thAm quyén diéu chinh chu u'uong dAu tu; trinh tyr, thit tuc diéu chinh chi truong
dAu tu thuc hién theo quy dinh tai Diéu 69 ctia Luét ndy dbi véi ndi dung diéu chinh.

Pidu 68. Chi diu tw dur an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cw

1. Viéc quyét dinh chi dAu tu dyr 4n dAu tur cai tao, x4y dung lai nha chung
cu dbi véi nha chung cu quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 62 cta Luat nay
thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé diu tr cong va phép lujt vé xdy dung.

2. Bbi véi nha chung cu khong thude truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay thi viéc lya chon chu dau tu dy 4n diu tu cai tao, xay dung lai nha chung cu
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 67 cta Luat ndy.

3. Truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu niy ma khéng lya chon dugc
nha diu tu thuc hién dy dn trong thdi han theo quy dinh cia Chinh phi thi sau
khi chip thuin chu truong dau tu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 67 cla Luat
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ndy, co quan quan Iy nha & cép tinh té chitc diu thAu lya chon nha dau tu dy 4n
dAu tu cai tao, x4y dung lai nha chung cu theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop chi ¢6 01 nhé dau tir quan tdm theo  quy dinh ctia phap luat
vé dhu thiu, co quan c6 thAm quyén thyc hién thi tuc chip thuén nha déu tu lam
chit dAu tur du 4n dau tr cai tao, XAy dyng lai nha chung cu khi nha dau tu dép tmg
céc didu kién, tidu chi theo quy dinh ctia Chinh phu;

b) Trudng hop c6 tir 02 nha dAu tu trd 18n quan tm thi thyc hién lya chon
chi diu tir du 4n dau tr cai tao, xay dung lai nha chung cu théng qua hinh thirc
d4u thiu theo quy dinh ctia phép luat vé dau thau.

4. Chu dau tu dy an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu quy dinh tai
khoau 2 va khoan 3 Piéu nay ¢ quyén quy dinh tai cic khoan 1,2, 3, 5,6, 7 va
8 Didu 38 ciia Luat nay va dugc hudng co ché wu dii quy dinh tai Diéu 63 cia
Luat nay.

5. Chui dAu tur dy 4n dAu tur céi tao, xdy dung lai nha chung cu quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 Diéu ny c¢6 nghia vu quy dinh tai cdc khoédn 1, 3, 5, 6, 8, 9,
10, 11 va 13 Didu 39 cta Luat ndy va nghia vu sau day:

a) Bao dam ning lirc tai chinh dé thuc hién dy 4n theo quy dinh ctia phép luét;

b) Thuc hién diy da cam két trong hop dbng kinh doanh san phém cta du
4n; bao dam chit lugng cong trinh theo quy dinh cua phap luat v& xay dung; ban
giao nha & kém theo cac gidy to lién quan dén nha & giao dich cho khach hang va
thue hién giao dich mua bén, cho thué mua, cho thué nha & theo ding quy dinh
ctia Luat nay, phap luat vé kinh doanh bét ddng san va quy dinh khac cua phép
luat c6 lién quan;

¢) Thye hién phé d& nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 75 cia Luét nay;

d) B6 tri chd & tam thdi, bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu cho chi s& hitu,

ngudi sir dung nha chung cu bi phé d& theo phuong an boi thudng, tai dinh cur
d3 dugc phé duyét theo quy dinh cia Luét nay.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét Pidu nay.

Piéu 69. HO so, trinh ty, thii tyc chip thuén chii trirong dau tur dir 4n
dau twr cii tao, xiy dyng lai nha chung cw

1. H so d& nghj chép thuan chi truong dAu tr ddng thdi chép thugn nha
dAu tu 1am chu diu tu du 4n dAu tur cai tao, x4y dung lai nha chung cu bao gom:

a) Vin ban d& nghi chap thuén chi trvong dau tu dy 4n;

b) Dé xudt dw 4n dau tu gbm cac ndi dung chii yéu sau ddy: nha dau ti, myuc
tiéu dau tu, quy mé dau tu, von dau tr va phuong 4n huy d6ng vén, dia diém, thoi
gian, tien d6 thuc hién, dé xuat nhu cau vé sir dung dét, ddnh gia so bd tic dong
m‘éi trudmg theo quy dinh ctia phép luat vé bao vé méi trudng (néu c6), thong tin
vé Gi’éy chfrpg nhﬁn ctia cac chu s& hitu nha chung cu, d& xuat wu dai dau tu, bién
ban lay y kién vé viéc Iya chon nha dau tu;

[* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



51

¢) Phuong 4n bbi thuong, téi dinh cu di duge chit s¢ hitu nha chung cu
théng nhat véi nha dau tu;

d) Vin ban thoa thudn chuyen nhugng quyén sir dung dét ctia chi s hitu
nha chung cu cho nha déu tu déi véi trudmg hop quy dinh tai khoan 11 Piéu 60
cua Luit nay;

d) Tai lidu vé tu cach phap 1y cta nha dAu tu, tai lidu chimg minh nang luc
tai chinh ciia nha dau tu;

e) Tai liéu lién quan khéc (néu co).

] H‘[cl) so dé nghi chip thuén chi truong d4u tur do co quan quan 1y nha &
cép tinh dé xuit bao gbm:

a) To trinh d& nghi chép thuin chu truong déu tu du 4n;

b) bé xua,Ldu an dau tr gom cde ndi dung chi yéu sau ddy: muyc tiéu dau
tu, quy md dau tu, vén diu tu, dia diém, thoi gian, tién do thue hlen théng tin vé
hién trang sir dung dat tai dia diém thue hién dy 4n, du kién nhu cau sir dung dit,
dénh gi4 so bo téc dong moi trudng theo quy dinh cia phap lut vé bao vé moi
truong (néu co); hinh thirc lya chon chi du tu du 4n dau tu cai tao, xay dung lai
nha chung cu; co ché, chinh séch uu dai;

¢) Tai liéu lién quan khéc (néu cd).

3. Trudng hop du 4n dau tu cai tao, x4y dung lai nha chung cu thude thim
quyén chép thuén chi truong dau tu ddng thoi chip thudn nha dau tu, chap thuén
chu truong dau tu ctia Thi tuéng Chinh phu theo quy dinh cua Luat Péu tu thi hd
so theo quy dinh tai khoan I, khoan 2 Diéu nay, trinh tu, thu tyc thyc hién theo
quy dinh cua Luét DPiu tu.

. 4.Vige chap thufn chi truong dAu tr ddng thoi chip thuin nha dau tu clia
Uy ban nhén dén cp tinh thuc hién theo trinh ty, thi tuc sau day:

a) Nha dau tu duge céc chu s¢ hitu nha chung cu lya chon theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 67 cua Luat nay ndp hd so quy dinh tai khoan 1 Diéu ny dn co
quan quéan ly nha & cép tinh;

b) Trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén du hd so, co quan quéan
1y nha & cdp tinh c6 trach nhiém giri 1dy ¥ kién thdm dinh cta c4c co quan nha
nude lién quan vé ndi dung du an;

c) Trong thm han 15 ngay, ké tu ngay nhén duoc dé nghj thdm dinh, co
quan dugc 14y ¥ kién thAm dinh oy kién vé ndi dung thudc pham vi quan 1y nha
nudc gu1 co quan quén ly nha ¢ cap tinh. Trong thoi han 25 ngay, ke tir ngay nhén
dt hd so quy dinh tai khoan 1 Didu ndy, co quan quan ly nha & cAp tinh Iap bao
c4o thAm dinh trinh Uy ban nhéan dén cép tinh;

d) Trong thoi han 07 ngay lam viée, ké tir ngay nhén da hd so va bao cdo
thim dinh, Uy ban nhén dén cép tinh xem xét, quyet dinh phé duyét phuong an boi
thuong, tai dinh cu va chép thuan chu trrong dau tu dong thai chip thusn nha déu
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tur 14 chii déu tur dy 4n dhu tur céi tao, x4y dung lai nha chung cu; trudng hop khong
chip thuédn thi Uy ban nhan dén cap tinh c6 van ban thdng bao rd ly do.

5. Viéc chip thuan chi truong diu tu ciia Uy ban nhan dan cép tinh déi voi
du 4n quy dinh tai khoan 3 Didu 67 clia Luat nay thyuc hién theo trinh ty, thi tuc
sau day:

a) Co quan quan ly nha & ‘cé'ip tinh c6 trich nhiém 14p hd so quy dinh tai
khoan 2 Pidu ny va giri 14y ¥ kién thim dinh ctia co quan nha nuée lién quan ve
ndi dung du an;

b) Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhén dugc d& nghi thdm dinh, co
quan dugc lay y kién tham dinh c::') y kién vé ndi dung thudc pham vi quan ly nha
nuéce giri co quan quéan 1y nha & cap tinh. Trong thai han 25 ngdy, ké tir ngdy nhén
di hd so quy dinh tai khoén 2 Pieu ndy, co quan quéan I nha 6 cép tinh 13p bdo
c4o tham dinh trinh Uy ban nhan dén cap tinh;

¢) Trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhén du hd so va béo cao
thdm dinh, Uy ban nhén dan cép tinh xem xét, chép thudn chi truong dau tw;
truomg hop khong chép thusn thi Uy ban nhn dén cdp tinh ¢6 vén ban thong bao
1o ly do.

6. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Muc 4
PHUONG AN BOI THUONG, TAI PINH CU

Pidu 70. Nguyén tic 1ap phwong 4n bdi thudng, tii dinh cur

1. Viéc 1ap, phé duyét phuong 4n bdi thuong, tai dinh cu dé thuc hién dy
4n dAu tur cai tao, xAy dung lai nha chung cu chi dugc thyc hién sau khi cé quy
hoach chi tiét da dugc phé duyét.

2. Trudmg hop thuc hién dy 4n quy dinh tai khoan 1 Dicu 68 clia Lujt ndy
thi phuong 4n bdi thudng, téi dinh cu thyc hién theo quy dinh cta phdp lujt ve
dau tu cong; doi v6i dy an quy dinh tai khoan 3 Piéu 68 ctia Lut nay thi Uy ban
nhén din cép tinh giao té chic c6 tréch nhi¢m 18p phuong an bdi thudng, tai dinh
cr trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét.

3. Trudng hop lua chon chu dAu tu dy an d4u tu cii tao, xay dung lai nha
chung cu khong thue truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi doanh nghiép
kinh doanh bat dgng san tham gia dang ky lam chu diu tu du 4n dau tu cai tao,
xay dung lai nha chung cu 13p phuong an boi thuong, tai dinh cu dé cac chu s&
hiru nha chung cu quyét dinh lua chon.

4. Viéc bdi thuomg, hb trg, téi dinh cu va bd trf ché & tam thoi phai bao
dam cong khai, minh bach, khach quan v tuin thi phuong én boi thutmg, téi
dinh cu d4 dugc phé duyét. Dién tich cdn hd bo tri tai dinh cu khong dugce thip
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hon dién tich cén hg theo quy chudn k¥ thudt qudc g1a Ve nha chung cu. Chi phi
td chirc thuc hién bbi thuong, h3 trg, tai dinh cu va b tri chd & tam thoi duge
xac dinh trong tdng mite dau tu dy én.

5. D41 v6i nha & thude tai san cong ma dugc cai tao, xay dyng lai thi nguoi
dang thué nha duge b6 tri thué sau khi xay dyng lai nha chung cu, trir truong ho'p
khong cé nhu cAu thué. Trudng hop nha chung cu ¢6 s& hitu hén ho'p cua chu so
hitu nha & thuge tai san cong va chi s¢ hitu khéc thi dai dién chu s& hitu nha ¢
thudc tai sén cong dugc thoa thuén véi chu dau tu dy an dau tu cai tao, x8y dung
lai nh& chung cu vé viée bdi thudng béng tién hodc bdi thuomg bing nha &.

6. Viée bd tri nha & phuc vu tai dinh cu dugce thyc hién thong qua hop dong
mua ban, thué mua, thué nha & phuc vy tai dinh cu theo quy dinh ctia Lujt nay.

7. Hinh thirc bdi thudng cho chi s¢ hitu nha chung cu duge ghi rd trong
phucmg an b01 thuong, tai dinh cu theo quy dinh sau day:

a) Di v6i nha chung cu quy dinh tai khoan 10 Piéu 2 clia Luat nay thi chd
s& hitu nha chung cu dugce lya chon hinh thire bdi thudng bang nha & phyc vu tai
dinh cu hodc bdi thudng bing tién twong duong véi gié tri nha & phuc vu téi dinh
cu trong trudng hop khong c6 nhu cdu nhan nha & tai dinh cu;

b) Péi véi nha chung cu khéng thuge quy dinh tai khoan 10 Diéu 2 cla
Luat ndy ma chi s& hitu nha chung cu khong déng gop kinh phi dé cii tao, xay
dung lai nha chung cu thi dugc boi thuong gla tri quyén sir dung d4t c6 nha chung
cu theo ty 1& phén quyen str dung dét duge xé4c dinh theo quy dinh cta phap luat
vé dat dai tai thoi diém lap phuong 4n bdi thuong, t4i dinh cu va phai chuyén giao
quyén sir dung dat cho chu dau tu dy an dau tu cdi tao, xay dung lai nha chung
cur; trudng hop nha chung cu quy dinh tai didm d khoan 2 Piéu 59 ctia Luét nay
thi chd s& hitu nha chung cu dugc boi thudng gid tri quyén sir dung dat va gié tri
con lai ctia cin h¢ theo quy dinh ctia Chinh phu.

8. Déi véi phan dién tich khac khéng phai nha chung cu nhung thuge khu

chung cu Phal cai tao, xdy dung lai thi chi s& hitu dugc bdi thuomg, hd trg, tai
dinh cu, bd tri chd & tam thdi theo quy dinh ciia Chinh phu.

Pidu 71. N§i dung va thdm quyén phé duyét phwong 4n boi thuimng, tai
dinh cwr

1. Phuong 4n boi thuong, tai dinh cur c6 cdc ni dung chu yéu sau diy:

2) Tén ciia chit dhu tr déi véi trudmg hop d3 lya chon dugc chit du i dy én
dAu tu cai tao, xay dung lai nha chung cu;

b) Tén va dia chi ctia chu s¢ hitu, ngudi st dyung nha chung cu;

c) Vi tri, dién tich nha chung cu dugc cai tao, xdy dung lai; vi tri, dién tich
nha & phuc vu tai dinh cu dugc bd tri;

d) Hinh thirc bd tri nha & phuc vu tai dinh cu bao gdm bb tri nha & phuc vu
tai dinh cu tai chd hoéc tai dia didm khéc hodc mua, thué mua nha & xa hdi trén
dia ban hoic nhén tién theo quy dinh cua Luét ndy;

[ * Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



54

d) Hé s6 K dién tich cin ho dox voi nha chung cu quy dinh tai khoan 10
B1eu 2 cia Ludt nay; gid dAt @8 tinh bdi thudng (néu cb); gia thué nha & sau khi
dau tu xdy dung lai (néu co);

e) Gia tri cin h§ dugc xac dinh sau khi quy dbi dién tich theo hé sé K quy
dinh tai diém d khoan nay; tién déng gbép dé xay dung cin ho theo tién d6 du 4an
hodc ndp mét lan sau khi ban giao can h d6i v6i nha chung cu khong thude
trudmg hgp quy dinh tai khoan 10 Diéu 2 ciia Luat ndy; gia tri nha & phuc vu téi
dinh cu trong trudng hop tai dinh cu tai dia diém khic;

g) Thoa thuin chuyén nhuong quyen sit dung dat dé thuc hién du an dau tur
cai tao, xdy dyng lai nha chung cu dbi véi truong hop quy dinh tai khoan 11 Diéu
60 cua Luat nay;

h) Phuong an xu ly d6i v&i céc can ho con lai sau khi da bé tri tai dinh cu;

i) Khoén tién chénh 1éch (neu cd) ma cha dAu tu du 4n du tu cai tao, xay
dung lai nha chung cu hodc chi s& hiru phéi thanh toan gilra gia tri nha & phuc vu
tai dinh cu va gia tri nha & chi s& hitu s& nhan theo phuong én bdi thuong, tai
dinh cu;

k) Thoi gian thuc hién dy an; thoi glan hoan thanh viéc bdi thudng, hé trg,

tai dinh cu va bb tri chd & tam thoi; thoi glan ban giao nha & phuc vu téi dinh cu
theo hinh thirc quy dinh tai diém d khoan nay;

~ DKinh phi hd trg di dori, thué nha & tam thoi va cc kinh phi lién quan khac
(néu co);
m) Kinh phi bao tri sau khi xay dung lai nha chung cu thyc hién theo quy
dinh ctia Luat nay;
n) Bi thudng, t4i dinh cu doi véi phén dién tich khac khong phai 12 can ho
chung cir (néu c6).
2. Uy ban nhén dan cap tinh phe duyét phuong 4n bbi thucmg, tai dinh cu

theo thdm quyén v kiém tra, dén d6c chu dau tu du 4n dau tu cai tao, xay dung lai
nha chung cu thue hién diung phuong dn boi thudng, téi dinh cu di dugce phé duyét.

Diéu 72. BO tri nha & phuc vu tii dinh cr va bé tri chd & tam thoi

1. Pbi véi truomg hop c6 quyén s& hitu nha & thi viée b trf nha & phuc vu
tai dinh cur dugce thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Trudmg hop theo quy hoach da dugc phé duyét tiép tuc xdy dung lai nha
chung cu thl c4c chit s& hitu nha chung cu dugc b tri tai dinh cu tai chd theo
phuong 4n boi thudng, tai dinh cu da dugc phé duyét.

Péi véi nha chung cu quy dinh tai khoan 10 Piéu 2 ciia Luét nay thi cac
chii s& hitu nha chung cu duge bdi thudng theo hé s6 K quy dinh tai diém ¢ khodn
1 Piéu 71 ctia Lut nay.

Péi véi nha chung cu khéng thude quy dinh tai khoan 10 Diéu 2 cta Lujt
nay thi cac chi s& hitu nha chung cu phai dong gbp kinh phi d€ xdy dung lai nha
chung cur, trir trudng hop nha chung cu thugc quy dinh tai khodn 2 va khoan 3
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Diéu 62 ctia Luat ndy. Viéc déng gop kinh phi ¢ xay dyng lai nha chung cu duge
thda thuén ndp theo tién d¢ dy an hodic ndp mét l4n sau khi ban giao cin hg va
duoc xac dinh trong phuong an boi thudng, ti dinh cu;

b) Trudng hgp theo quy hoach da dugc phé duyét khong tiép tuc xay dung
lai nha chung cur thi céc chu s& hitu duge b tri nha & phuc vy tai dinh cu theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 60 ctia Luit nay.

2. Déi véi trudng hop thué nha & thi viée bd trf tai dinh cu dugc thyce hién
theo thoa thudn trong hop dong thué nha; néu dang thué nha & thudc tai san cong
thi dugc bo tri thué nha & sau khi hoan thanh viéc cai tao, xdy dung lai nha chung
cu, trir trudng hop ngudi thué va dai dién chu s¢ hitu nha & thude tai san cong co
thoa thuén khac.

3. Viéc bb tri chd & tam thoi cho cac chu s& hiru nha chung cu chi 4p

dung d6i véi trudng hop cdc chii s& hitu nha chung cu ¢6 nhu cdu téi dinh cu

bang nha &.

4. Chd & tam thoi phéi bao dam yéu cau, diu kién vé ha tng phuc vy sinh
hoat cho cdc chu s¢ hitu. Truong hop dang thué nha & thudc tai san cong thi Uy
ban nhén dan cap tinh noi c6 dy 4n dau tur cai tao, xay dung lai nha chung cu ¢
trach nhi¢m bé tri chd & tam thdi hodc thanh toén tién @ nguoi thué tu lo chd &
trong thoi gian thyc hién dy an.

Trudng hop quy dinh tai diém b khoan 2 Didu 59 cia Luat ndy thi Uy ban
nhan dén cp tinh cé trich nhiém bé tri chd & tam thoi trong thoi gian thuc hién
du an.

Trudng hqp quy dinh tai diém a va diém c khoan 2 Diéu 59 ciia Lujt nay thi
Uy ban nhan déan cip tinh c6 trach nhiém bé tri chd & tam thoi cho dén khi lyra chon
duoc chu du tur du 4n diu tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu. Sau khi lya chon
duge chii dAu tur dyr 4n thi chi du tu c6 trach nhiém b trf ch & tam thoi trong thoi
gian thue hién du an.

Truong hop quy dinh tai didm d va diém d khoan 2 Diéu 59 clia Luat nay
thi chu ddu tu dir 4n ddu tu cai tao, xay dung lai nha chung cu cé trach nhiém b
tri chd & tam thi trong thoi gian thye hién dy n.

5. Ngoai viéc dugc bé tri tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 1 hodc khoan
2 Pidu nay, cin cir didu kién cta dia phuong, Uy ban nhén dan cép tinh quyét
dinh hd trg kinh phi cho nguoi dugc bé tri tal dinh cu tir ngudn ngan sach dia
phuong theo trinh ty, thu tuc ctia phép ludt vé ngan sach nhi nude.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc lap, phé duyet ké hoach cai tao, xay
dung lai nha chung cu, viéc d4u tu x4y dung du an; viée di doi, cudng ché di doi
chi s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu; viée boi thudng, hd trg, tai dinh cu, bd
tri chd & tam thoi; viée déng gop kinh phi ciia cac chii s¢ hitu dé du tu xdy dyng
lai nha chung cu.
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Muc 5
pI DOIL, CUONG CHE DI DOI VA PHA DO NHA CHUNG CU

Pidu 73. Di doi chi sé hiru, ngudi sir dung nha chung cr
1. Dbi véi nha chung cu thuge truong hop phéi phd d& quy dinh tai diém a
va diém b khoan 2 Piéu 59 cta Luét nay thi Uy ban nhén dan cap tinh phai ban

hanh quyét dinh di doi khén cép va tb chirc di doi cht s& hitu, ngudi sir dung nha
chung cu thudc trudong hop di doi dén chd & tam thoi.

2. Péi v6i nha chung cu thuge truong hop phai pha d& quy dinh tai cac
diém c, d ~va d khoan 2 Piéu 59 cuia Luét nay thi Uy ban nhén dén cap tinh ban
hanh quyet dinh di doi theo phuong 4n bdi thuomg, tai dinh cu di duge phé duyét.

3. Quyét dinh di doi bao gom céc ndi dung chi yéu sau day:

a) Tén va dia chi cla chi s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu phai di doi;
b) Thoi han di doi;

¢) Pia diém b6 tri chd & tam thdi;

d) Phuong thic di doi;

d) Kinh phi di doi bao gdm kinh phi di chuyen ngudi, tai san; kinh phi hd
trg thué nha & tam thdi va chi phi lién quan khac (néu co);

e) Trach nhiém cua co quan, td chire, ca nhan c6 lién quan trong viéc thuc
hién quyét dinh di doi.

4. Uy ban nhan dan c4p tinh phai giri quyét dinh di doi dén cc chil s& hitu,
ngudi sir dung nha chung cu thudc truong hop phal di doi va ding tai cong khai
quyét dinh nay trén Cbng thong tin dién tir cia Uy ban nhén dan cép tinh, Uy ban
nhén dan cdp huyén, co quan quan ly nha ¢ cap tinh noi ¢6 nha chung cu, céc
phuong tién thong tin dai chung cta dia phuong.

5. Céc chu s¢ hitu, nguoi sir dung nha chung cu va td chuc, ¢4 nhén lién
quan c6 trach nhiém thyc hién viéc di doi theo quyét dinh ctia Uy ban nhén dén
chp tinh.

6. Kinh phi di doi dugc thyc hién nhu sau:

a) D6i véi truomg hop quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi do ngéan sach dia
phuong chi tra;

b) Péi véi frudng hop quy dinh ta1 khoan 2 Dleu nay thi duoc xéac dinh
trong téng mirc dAu tu du 4n va do chu déu tr dy 4n dAu tu cdi tao, xdy dung lai
nha chung cu chi tra; chu dau tu dy 4n dau tu cai tao, x4y dung lai nha chung cu
c6 trach nhiém hoan tra kinh phi di d&i cho co quan nha nuéc trong truong hop

co quan nha nuée di thuce hién di doi ngudi dén ra khoi nha chung cu phai pha
d& trudce khi lya chon duge chi diu tu dv 4n déu tu cai tao, xdy dung lai nha

chung cu.
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Cin cl didu kién coa dia phuong, Uy ban nhén dén cAp tinh quyét dinh hd
trg kinh phi di doi tir ngudn ngén séch dia phuong theo trinh tu, thi tuc clia phap
ludt vé ngan sach nha nudc. .

Didu 74. Cuérng ché di doi chii s& hiru, ngudi sir dyng nha chung cur

1. Qué thdi han di doi theo quyét dinh di doi ctia Uy ban nhén dan cép tinh
ma chu s hitu, ngum sir dung nha chung cu khong thuc hién viéce di doi thi Uy
ban nhan dan cép tinh ban hanh quyét dinh cuéng ché di doi.

2. Quyét dinh cudng ché di doi bao gdm céc ndi dung chu yéu sau day:

a) Tén va dia chi ctia chi s& hitu, ngudi st dung nha chung cu phai cudng
ché di doi;

b) Thei gian thuc hién cudng ché di doi;

c) Dia diém b6 tri ché & tam thoi;

d) Phuong thirc cudng ché di doi;

d) Kinh phi thyc hi¢n cudng ché di doi;

e) Trach nhiém cta co quan, t§ chirc, c4 nhan c6 lién quan trong viéc thuc
hién cudng ché di doi.

3. Uy ban nhan dén cap huyén noi c6 nha chung cur ¢6 trach nhle;m t6 chirc
thuc h1en viéc cudng ché di doi theo quyét dinh cudng ché di ddi ciia Uy ban nhén
dén cap tinh.

4. Kinh phi cudng ché di doi dugce thuc hién nhu sau:

a) Déi véi trudng hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 73 ciia Ludt ndy thi do
ngan sach dia phuong chi tra;

b) Béi véi trudmg hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 73 cta Luét nay thi dugc
x4c dinh trong téng mitc ddu tu dy 4n va do chu dAu tu dv 4n ddu tu cai tao, xay
dung lai nha chung cu chi tra; chu diu tu du 4n dAu tu cai tao, xay dyng lai nha
chung cur ¢é trach nhiém hoan trd kinh phi cudng ché di d&i cho co quan nha nude

trong trudng hop co quan nha nude da thuc hién cudng ché di doi ngudi dan ra
khoi nha chung cu phai pha d& trude khi lya chon dugc chi dau tu dy 4n dau tur

cai tao, xdy dung lai nha chung cu.

Cin ot didu kién cia dia phuong, Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh ho
trg kinh phi cudng ché di doi tir ngudn ngén séch dia phuong theo trinh ty, thd
tuc ctia phap luét vé ngén sach nha nuée.

Piéu 75. Phéa d& nha chung cu

1. Sau khi hoan thanh viéc di doi cht s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu,
ch diu tu dy 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu c6 trach nhiém tb chirc
pha d& nha chung cu theo quy dinh sau day:
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a) Chu dau tr d 4n dAu tur cai tao, xay dung lai nha chung cu tur thire hién
viéc pha d& néu c6 du ning luc theo quy dinh ctia phép luét vé xdy dung hodc
thué t4 chirc c6 ning luc vé xay dung dé thyc hién viéc phé d;

b) Trude khi thyc hién phé dé, chi dau tu dy 4n dAu tr cai tao, xdy dung
lai nha chung cu phéi 1ap phuong an pha d& giri co quan quan ly nha 6 cép tinh tb
chitc thim dinh va phé duyét. Trong thi han 30 ngdy, ké tir ngdy nhén duoc
phuong 4n pha d& theo d& nghi cia chi dau tu dy 4n dAu tu céi tao, xay dung lai
nha chung cu, co quan quan ly nha & cép tinh ¢6 trach nhi¢m t6 chirc tham dinh
va phé duyét phuong 4n phé d& theo quy dinh cia phép luét vé xdy dung;

c¢) Chu diu tu du an dAu tu cai tao, xay dyng lai nha chung cu t§ chirc
thue hién ph4 d& theo phuong én phé d& d& dugc co quan quan ly nha & cap
tinh phé duyét. |

2. Trudmg hop phai pha d& khén cAp nha chung cu dé bao dim an toan cho
cac cong trinh xdy dyng xung quanh thi co quan quéan ly nha ¢ cap tinh ¢6 trach
nhiém 13p phuong 4n pha d&, bdo cdo Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh dé tb
chirc viéc pha da.

3. Kinh phi ph4 d& nha chung cu duge xéac dinh trong téng mirc dau tu dy
4n. Chu du tu du 4n dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu ¢o trach nhiém
hoan tra kinh phi pha d& khin cép quy dinh tai khoan 2 Piéu nay cho co quan nha
nudc da thuc hién pha do khin cép nha chung cu.

4. Trinh tu, thi tuc pha d& nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh cta
phap lujt vé xdy dung.

Chuong VI
CHINH SACH VE NHA G XA HQI
Muc 1
QUY PINH CHUNG

Ditu 76. P6i twgng duwrge hwong chinh sich hd trg veé nha & xa hi
L Ngudi c6 cong véi cach mang, than nhén liét si thude truong hop dugce

h3 trg cii thién nha & theo quy dinh cta Phap 1énh Uu dai ngudi c6 cong Vol
cach mang.

2. Ho gia dinh nghéo, cin nghéo tai khu vyc nong thon.

3. H$ gia dinh nghéo, c4n nghéo tai khu vue nong thén thudc vung thudong
xuyén bi anh huéng bai thién tai, bién d6i khi hau.

4. H6 gia dinh nghéo, cin nghéo tai khu vuc d6 thi.

5. Ngudi thu nhap thp tai khu vuc d thi.

6. Cong nhan, ngudi lao déng dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac x4,
lién hiép hop tdc x4 trong va ngoai khu cong nghiép.
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7. S1 quan, quan nhan chuyen nghiép, ha si quan thude luc luong vil trang
nhéan dén, cong nhén cong an, cong chtc, cong nhan va vién chirc quoc phong dang
phyc vu tai ngfl; ngudi lam cng téc co yeu nguoi lam cong tac khéc trong t6 chirc
co yéu hudng luong tir ngan sich nha nudce dang cong téc.

8. Can bd, cong chirc, vién chitc theo quy dinh ctia phap luét vé cén b,
cong chic, vién chire.

9. Déi tugng da tra lai nha & cdng vu theo quy dinh tai khoan 4 Pieu 125
clia Luit nay, trir trudng hop bi thu héi nha & céng vu do vi pham quy dinh cua
Luét nay.

10. Ho gia dinh, ca nhan thugc truong hqp bi thu hoi dét va phai giai toa,

pha d& nha & theo quy dinh ctia phép ludt ma chua dugc Nha nude bdi thuong
bing nha &, dat .

11. Hoc sinh, sinh vién dgn hoc, hoc vién, truong dai hoc, cao dang, day
nghe truong chuyén biét theo quy dinh ctia phap luit; hoc sinh trudng dan tdc ndi
trd cong lap.

12. Doanh nghiép, hgp tac x4, lién hiép hop tic xa trong khu céng nghiép.
Diéu 77. Hinh thitc thwe hién chinh siach hé trg vé nha & xa hi

1. Hb tro giai quyet bén, cho thué mua, cho thué nha & xa héi cho déi tugng
quy dinh tai cac khoan 1, 4, 5, 6, 8, 9 va 10 Diéu 76 cta Luét nay; d6i tuong quy
dinh tai khoan 7 Piéu 76 cta Luét nay chua dwgc hudng chinh sach hé trg vé nha
& cho lyc lugng vil trang nhén dan.

Cin ci diéu kién ciia dja phuong, Uy ban nhan dén c4p tinh c6 thé quy dinh
viée hd trg giai quyét ban, cho thué mua, cho thué nha & x4 hdi cho d6i tuong quy
dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 76 cia Luat ndy.

2. H3 trg theo chuong trinh muc tiéu quéc gia hoic chwong trinh du tu
cong vé nha & dé dbi twong quy dinh tai cic khoan 1, 2 va 3 Diéu 76 ciia Luat nay
tu xay dung hodc céi tao, sira chita nha 6.

3. H6 trg ting cho nha ¢ ¢ cho déi tuong quy dinh tai cac khoan I, 2 va3
Diéu 76 cia Luét ndy; viéc mién, giam tién sir dung dat & de xdy dung nha & quy
dinh tai khoan nay thyc hién theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai.

4. HO trg giai quyet ban, cho thué mua, cho thué nha & cho lyc lugng vii
trang nhan din cho dbi tugng quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cta Luat nay chua
dugc hudng chinh sach quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

5. H6 trqr cho vay vén wu déi ctia Nha nuée thong qua Ngéan hang chinh
sach x4 hoi, td chirc tin dung do Nha nudc chi dinh dé d6i tuong quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 va 8 Piéu 76 cua Luat nﬁy mua, thue mua nha & x4 hoi
hodc tyr xay dung hodc cai tao, stra chira nha cr ddi véi dbi tuong quy dinh tai
khoan 7 Didu 76 ciia Luat nay thi duoc vay von uu dii dé mua, thué mua nha &
cho lyc lugng vii trang nhén dan.

Chinh phui quy dinh chi tiét khoan nay.
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6. Déi tugng quy dinh tai khoén 11 Diéu 76 cla Luat ndy dugc thué nha &
x4 hoi trong thoi gian hoc tap.

7. Déi tuong quy dinh tai khoan 12 Dxeu 76 cia Luédt nay dugc thué nha
luu tri cong nhén trong khu cdng nghiép dé b tri cho c4 nhan 1a cong nhan cua
doanh nghiép, hop tic x4, lién hiép hgp téc xd minh trong khu cong nghiép d6
thué lai theo quy dinh tai Muc 3 Chuong nay.

8. Cong nhan dang lam viée tai doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tac
x4 trong khu céng nghiép thué nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép theo
quy dinh tai Muc 3 Chuong nay.

Diu 78. Pidu kién dwoc hwdng chinh sich hd trg vé nha & xa hji

1. Pbi tugng quy dinh tai cac khoan 1, 4, 5, 6, 7, 8,9 va 10 Diéu 76 cta
Luét ndy mua, thué mua nha & x& héi thi phai dap g du cac diéu kién sau déy:

a) Pidu kién vé nha &: ddi tuong quy dinh tai cic khoan 1, 4,5, 6,7, 8,9 va
10 Didu 76 cta Luét nay @& dugc mua, thué mua nha & x3 hoi thi phai chua c6
nha & thude s& hitu cia minh tai tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi ¢6 du
4n dAu tu xay dung nha & x4 th d6, chua duge mua hodc thué mua nha & xa héi,
chua duge hudng chinh sich hd trg nha & du6i moi hinh thirc tai tinh, thanh phé

truc thude trung vong noi c6 dv an dau tur xay dyng nha & x4 h§i d6 hodc c6 nha

& thudc s& hitu ctia minh tai tinh, thanh pho tryc thude trung uong noi co du an
nha & xa h¢i nhung di¢n tich nha & bmh quén dau ngudi thap hon mire dién tich
nha & tdi thleu trudong hop thudc dbi tugng quy dinh tai cic diém b, c, d, d, e va
g khoan 1 B1eu 45 ciia Ludt nay thi phai khong dang ¢ nha & cong vu. Chinh phu
quy dinh chi tiét diém nay;

b) Piéu kién vé thu nhép: dbi tugng quy dinh tai céc khoan 5, 6, 7 va 8
Diéu 76 ctia Luat nay dé dugc mua, thué mua nha @ & xd hoi thi phai dap ing diéu
kién v& thu nhip theo quy dinh ciia Chinh phi; doi tuong quy dinh tai khoan 4
Piéu 76 cua Luét nay thi phai thudc trudng hop h gia dinh ngheo, cén nghéo
theo quy dinh ctia Chinh phu.

2. Bmtuqmg quydmhtal cickhodn 1,4,5,6,7,8,9, 10 va 11 Piéu 76 clia
Luét nay néu thué nha & xa hdi thi khéng phal d4p tmg diéu kién vé nha & v thu
nhép quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Piéu kién dé duoc hd trg vay von wu dai ciia Nha nuéce thong qua Ngén
hang chinh séch xi héi, t6 chitc tin dung do Nha nudc chi dinh theo quy dinh
sau day:

a)Dcn tugng qude,nhtal cackhoan 1,2,3,4,5, 6, 7v&8]~)13u76 cia Luét

ndy dé dugc vay von dé mua, thué mua nha & xd th thi phai c6 hop dong mua,
thué mua nha ¢ xa héi va dap ing diéu kién vay von theo quy dinh ctia phép luat
vé céc td chire tin dung;

b) Béi tugng quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cta Luat nay dé duqc vay von
dé mua, thué mua nha & cho lyc luqng vii trang nhén dan thi phax co hop dong
mua, thué mua nha & cho lyc luqng vil trang nhin dan va dap ung diéu kién vay
vén theo quy dinh ctia phép luét vé céc td chirc tin dung.
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4. Déi tugng quy dinh tai céc khoin 1, 2 va 3 Didu 76 cia Lujt nay dé
dugc ho trg theo hinh thirc quy dinh tai khoan 2 Diéu 77 cua Luét nay thi phai
dap ung dieu kién quy dinh tai quyet dinh phé duyét chuong trinh myc tiéu
quoc gia hodc chuong trinh dau tu cong vé nha & tuong mg clia co quan nha
nudce c6 tham quyen.

5. Déi tugng quy dinh tai khoén 6 Piéu 76 cia Luat nay dé dugc thué nha
Iuu trd cong nhan trong khu cong nghiép thi phai dap ng diéu kién quy dinh tai
khoan 2 Piéu 93 cta Ludt nay.

6. D6i tugng quy dinh tai khoan 7 Didu 76 cta Luat nay dé dugc mua, thué
mua nha & cho lyc lugng vii trang nhén dén thi phai dap Umg diéu kién quy dinh
tai diém a khoan 1 DPiéu ndy va diéu kién vé thu nhip theo quy dinh ciia Chinh
phu. Trudong hop thué nha & cho lyc lugng vil trang nhan dén thi khong phai dap
{mg diéu kién vé nha & va diéu kién vé thu nhép.

7. Déi tuong quy dinh tai khoan 12 Piéu 76 clia Luat nay dé dugc thué nha
lru tri cdng nhan trong khu céng nghiép dé cho ca nhén 12 ngudi lao dong trong
doanh nghiép, hop téc x3, lién hiép hop tac xa minh thué lai thi phai dap ung di€u
kién quy dinh tai khoan 1 Biéu 93 cia Luét nay.

8. Trudmg hop déi twong quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Pieu 76 cuia
Luit nay dugc mua, thué mua nha & xﬁ\h@i theo quy d:mh‘tai khoé.q 1 biéu 77
ctia Luét ndy thi phai dap ing du céc diéu kién sau day: dicu kién ve€ nha & quy
dinh tai diem a khoan I‘Biéu ndy, chua duge huéng chinh sich ho trg vé nha ¢
quy dinh tai khoan 3 Pieu 77 cia Luat ndy, thudc trudng hop hé gia dinh ngheo,
can nghéo theo quy dinh ctia Chinh phu.

Péi véi truong hop thué nha & xa hoi thi khéng phéi dép tmg diéu kién vé
nha & va thu nhép quy dinh tai khoan nay.

9. B truéng Bo Xdy dung ban hanh mAu gidly to chimg minh d6i twong
quy dinkl tai péc khoén 1, 2, 3, 4, 5,6, 8, ?, 10 va 11 DPiéu 76 cta Ltf_é.t na?ly‘; ban
hanh miu gidy to chimg minh diéu kién d& dugc hudng chinh sach ho trg vé nha
o x4 hoi.

B truéng Bo Qudc phong, B6 truéng B Céng an ban hanh mau gidy to
chitng minh di tugng quy dinh tai khoan 7 Piéu 76 cua Luét nay dugc hudng
chinh sach hd trg vé nha & x4 héi thude pham vi quan ly.

Pidu 79. Nguyén tic thyc hi¢n chinh sich hd trg vé nha & xa hji

1. Viéc thyc hién chinh séch hd trg vé& nha & x4 hdi phai bao ddm cdc nguyén
tac sau day:

a) Nha nuée c6 chinh sach phit trién nha &, tao diéu kién dé moi nguoi 6
chd o;

b)Cosu két hgp gitta Nha nudc, doanh nghi¢p, cdng déng dan cu, dong ho
va ddi tuong duge hod trg trong viée thuc hién chinh sach;

c) Bao dam céng khai, minh bach, ¢ su kiém tra, gidm sat chat ché cua co
quan nha nuéc ¢ tham quyén, cdng dong dén cu va Mit trdn T6 quoc Viét Nam;
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d) Bao dam dung d6i tuong, du diéu kién theo quy dinh ctia Luat nay;

d) Trudng hop mot d6i twong dugc hudng nhiéu chinh séch hd trg khac
nhau thi dugc hudng mét chinh sach hd trg mitc cao nhéit; trudmg hop cic dbi
tucmg c6 cing tiéu chufn va diéu kién thi thyc hién b trg theo thir tur wu tién trude
d6i véi: ngudi c6 cong véi cach mang, than nhén ligt si, ngudi khuyét tat, nguoi
duoc bd tri téi dinh cur theo hinh thirc mua, thué mua nha & xa hdi, nir gidi;

e) Trudng hop ho gia dinh ¢ nhiéu d6i tugng dugce huéng nhiéu chinh sach
hé trg thi chi 4p dung mét chinh séch hd trg cho ca h gia dinh.

2. Uy ban nhan dén cAp tinh chiju trach nhiém 6 chirc thye hién va kiém tra,
thanh tra viéc thuc hién chinh sach hd trg vé nha & x4 hoi trén dia ban.

3. Quy dinh tai Myc 2 Chuong nay khéng ap dl,mg cho viéc phat trién nha
luu tr cong nhén trong khu coéng nghiép, viéc phat trién nha & cho luc lugng vi
trang nhan din, c4 nhan tu x4y dyng hoic cai tao, sira chita nha ¢, trir truong hop
" cac muc 3, 4 va 5 Chuong nay c6 quy dinh dan chiéu 4p dung quy dinh tai Myc 2
Chuong nay.

Muc 2
PHAT TRIEN NHA O XA HOI
PE BAN, CHO THUE MUA, CHO THUE

Pidu 80. Hinh thirc phat trién nha & xa hoi

1. Nha nuée diu tu xdy dung nha & xa hoi bang vén dau tu cong dé cho
thué, cho thué mua.

2. Nha nude dau tu xay dung nha & xa hdi bing nguén vén quy dinh tai
dim b khoan 1 Diéu 113 ctia Luét nay dé ban, cho thué mua, cho thué.

3. Doanh nghiép, hop tc x4, lién hiép hop tdc xa b vén dau tu xdy dung
nha & x4 hdi & ban, cho thué mua, cho thué cho ddi twong quy dinh tai khoén 1
Diéu 77 ciia Luét nay.

4. Téng Lién doan Lao dong Viét Nam 14 co quan chii quén dy 4n déu tu
x4y dung nha & x4 héi bang nguodn tai chinh céng doan cho céng nhén, ngudi lao
déng thudc dbi tugng dugc hudng chinh sach nha & xa hoi thué.

5. T chirc kinh té c6 vén dAu tu nudc ngodi tham gia dAu tu phat trién
nha & x3 hoi thong qua hinh thire dAu tr vén hoac thyc hién dau t xdy dyng nha
& x4 hoi hodc hop tac kinh doanh véi doanh nghiép, hgp tic x4, lién hlep hgp tac
xa trong nudc dé cling thuc hién du 4n dAu tu x4y dyng nha ¢ 4 x4 hoi dé ban, cho
thué mua, cho thué theo quy dinh ctia Ludt nay, phap luat vé dit dai, phép luat
vé kinh doanh bit déng san va quy dinh khac ctia phap luét c6 lién quan.

_ 6. Cé nhén xdy dyng nha & x4 hoi dé cho déi trong quy dinh tai khoan 1
DPiéu 77 cia Luat nay thue.
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Diéu 81. Loai hinh dy 4n va yéu chu d6i véi dur an diu tw xay dyng nha

¢ x4 hoi
~ 1.Duén déu tur xay dyng nha ¢ xa hoi bao gdm cac dy 4n quy dinh tai cac

diém a, b, ¢, @ va e khoan 1 Diéu 30 ctia Ludt nay.

2.Duén dau tu xdy dung nha ¢ x3 hoi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
phai duge dau tur xay dvng trén dat dé phat trién nha & x3 hoi quy dinh tai khoan 6
Piéu 83 cua Luat ndy va dép img yéu cau quy dinh tai Diéu 33 ctia Lut nay. Viée
ban giao nha & x3 hdi dugce thyc hién theo quy dinh tai khoan 3 va khoén 4 Piéu
37 cta Luat nay.

3. Chi dAu tu du 4n diu ti xdy dung nha ¢ & xa hoi phai xay dung nha & dé
bén, cho thué mua, cho thué, khéng dugc chuyén nhugng quyén sir dung dht dé
ca nhéan ty xay dyng nha &.

Diéu 82. Loai nha va tiéu chuén di¢n tich nha & xa hoi

1. Loai nha va tiéu chufn dién tich nha & x4 hdi dugc quy dinh nhu sau:

a) Nha & x4 h¢i la nha chung cu, dugc dhu tur x4y dung theo du 4 én, phu hop
véi quy hoach chi tiét xay dung da dugc phé duyét. Trudng hop dy dn dau tu xdy
dyng nha ¢ xa hdi duge dau tur xay dyng tai x3 thudc ving ddng bao dan toc thiu

s6 va mién nui theo quy dinh ctia Thu tuéng Chinh phi thi dugc xay dyng nha ¢
riéng 1é;

b) Truong hop nha & x4 héi 12 nha chung cu thi can ho pha1 dugc thibt ké,
xdy dung theo quy chudn ky thust quoc gia vé nha chung cu va tiéu chuén dién
tich nha & x4 hoi;

c) Tnnmg hop nha & x4 hoi la nha & riéng 1é thi phai dugc thiét ké, xay dung
theo quy dinh ctia php ludt vé xdy dung va tiéu chuén dién tich nha & x& hdi;

d) Truong hop ca nhén xdy dyng nha & x4 hoi theo qu dinh tai khoan 6
Pidu 80 ciia Ludt nay thi c6 thé xdy dung nha & nhiéu ting nhiéu cin ho hodc nha
& riéng 1¢é theo quy dinh cua Luét nay.

2. Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu nay.
Didu 83. Pat dé phét trién nha & xa hoi
1. Uy ban nhéan dén cap tinh phai bd tri du quir dat danh dé phét trién nha &

xd hoi theo chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cép tmh da dugc phé duyét,

bao gdm: quy dét dé phat trién nha & x3 hoi dgc lap; quy dét dé x4y dyng nha &
x4 hoi trong pham vi du 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai theo quy dinh tai

khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

Péi vm khu vye nong thon, Uy ban nhén dén cép tinh cin ctt diéu kién ctia
dia phuong d& bd tri quy dat danh de phat trién nha & xa hoi.

2. Tai céc d6 thi loai dac biét, loai I, loai IT va loai III, can c{r quy dinh cua
Chinh phii, Uy ban nhén dan cap tinh quyet dinh viéc chi dau tu du 4n déu tu xay
dung nha ¢ thuong mai phai danh mot phan dién tich @4t & trong dy 4n d3 dau tur
xay dung hé théng ha ting k¥ thuét dé xay dung nha & xa hdi hodc bé tri quy dat
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nha ¢ xa héi da §§u tu xdy dyng hé thong ha tAng k¥ thuét & vi tri khac ngoai
pham vi du 4n dau tu xay dl,mg‘nhé ¢ thuong mai tai 6 thi d6 hodc dong tién
turong duong gia tri quy dat da dau tu xay dung hé thong ha tang ky thuat dé xay
dung nha & xa ho1.

3. Pbi v6i céc do thi khong thude trudng hop quy dinh tai khoan 2 Piédu
nay, Uy ban nhan ddn cép tinh cin cr diéu kién cta dia phuong dé quy dinh tiu
chi déi véi du én du tr xdy dung nha ¢ thuong mai ma chu dau tu dy 4n dau tu
x4y dyng nha & thuong mai phai danh mét phan dién tich dat ¢ trong du 4n da dau
tw xdy dung hé théng ha ting k§ thujt dé xdy dung nha & xa hoi hogc bo tri quy
dét nha & xa hoi da dau tu xdy dymg hé théng ha tAng k thuat & vi trf khéc ngoai
pham vi du 4n dau tu xay dyng nha ¢ thuong mai tai do thl dé hodc dong tién
tuong duong gia tri quy dat da dau tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuat dé xay
dung nha & x4 hoi.

4. Quy d4t danh dé phat tridn nha & x& hoi quy dinh tai khoan 1 Dieu nay
phai duoc b6 tri theo ding nhu cau duge xé4c dinh trong chuong trinh, ké hoach
phat trién nha & cap tinh d3 dugc phé duyét, phai bao dam ket ndi véi hé thong ha
tAng k¥ thudt, ha ting x4 hdi cua khu vuc noi c¢é du 4n va phu hop véi nhu cau
sinh séng, lam viéc ctia cdc doi tugng duge thu hudng chinh sach nha & x& hoi
quy dinh tai Luét nay.

Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém déu tu xay dyng hé théng ha ting
k¥ thuét ngoai du 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi.

5. Can cir nhu cau dau tu x4y dung nha & xa h¢i duoc xac dinh trong chuong
trinh, ké hoach phét trién nha & cép tinh, trong qué trinh 14p dy toén ngén sich dia
phuong, Uy ban nhan dén cép tinh c6 trich nhiém béo céo Hoi ddng nhan dan
cling cAp viéc danh ngén séch dé dau tu xay dyng du an dﬁu}u x4y dung nha ¢ xa
hoi trén pham vi dia ban, thyc hién cdng tic boi thudng, ho trg, téi dinh cu, d4u
tur ha tang k¥ thuat ngoai du 4n déu tu xay dung nha & x4 hdi, dau noi h¢ thong ha
thng ky thujt clia dy 4n du tu xdy dung nha & xa hoi v6i hé thong ha tang k¥
thuat ngoai dy 4n dau tu xdy dyng nha & x4 hi, bio dam dong bo ha tang xa hoi
trong va ngoai pham vi du an.

6. Dét dé phat trién nha & x4 hoi theo dyr 4n bao gom:

a) P4t dugc Nha nude giao @& xay dimg nha & d& ban, cho thué mua, cho thug;

b) Pét duge Nha nudce cho thué dé xdy dyng nha & cho thug;

¢) Dién tich dét & danh d& xdy dung nha & xa hoi quy dinh tai khoén 2 va
khoan 3 Dieu nay;

d) Pét do doanh nghiép, hop téc x4, lién hiép hop tac xa thuc hién dy 4n dau
tur xay dung nha & x4 héi theo quy dinh tai diém c khoan 4 Diéu 84 cua Lujt nay.

7. Ca nhan duoc st dung quyén sir dung dét theo quy dinh tai khodn 3 Diéu
54 ctia Luft nay dé xdy dung nha & x4 hji.

8. Chinh phu quy dinh chi tiét khoan 2 Diéu nay.
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Diéu 84. Chii dau tw dw 4n dau tw xay dung nha & xa héi

1. B4i v6i du 4n dau tir xay dung nha & xa hoi dugc dau tu bang ngudn vén
quy dinh tai khoén 1 Pidu 113 cua Luét ndy thi viéc x4c dinh chu diu tu dy an
dau tr x4y dung nha & x4 hdi thuc hién theo quy dinh clia phap luat vé dau tu
cong va phap luat vé xay dung.

Péi véi dy 4n dAu tu xay dung nha ¢ xa hoi thudc thdm quyén quyét dinh
dAu tu ctia Chu tich Uy ban nhén dén cAp tinh thi co quan quéan ly nha & cAp tinh
d2 xut chi diu tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu cong va phép ludt vé
xay dung.

2. Déi v6i du 4n dAu tu x4y dung nha & xa hoi dugc dAu tu bing ngudn tai
chinh cong doan thi viéc x4c dinh chi ddu tr dy 4n dAu tu xdy dung nha & x4 hdi
dugc thue hién theo quy dinh &p dung véi dy an dau tr cong theo quy dmh cla
phép huét vé& dau tr cong va phap lut vé xdy dung.

3. ancmg hop phai danh quy d4t trong du 4n dau tu x4y dung nha & thwong
mai d& du tur x4y dyng nha & x4 hoi theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu
83 cia Luat nay thi giao chi d4u tu dyr 4n dau tu xdy dyng nha & thuong mai truc
tiép dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi, trir truong hop Nha nudc sur dung dién tich dt
ndy dé giao cho td chirc khac thyc hién diu tu xdy dung nha & xa hoi.

4. 961 vé6i du 4n diu tu xdy dung nha & x4 hoi duge dau tu khong bing
nguon vén quy dmh tai khoan 1, khoan 2 Diu nay va khong thudc trueong hop
chu d4u tur dir 4n dau tu xdy dyng nha & thuong mai truc tiép dAu tw x4y dung nha
& x4 hi thi viéc lya chon chi déu tir du 4n déu tu x4y dung nha & xa hoi thyc hién
nhu sau:

a) Trudng hop chi co 01 nha dAu tu quan tim theo  quy dinh cua phap luat
vé dhu thiu, co quan c6 thAm quyén thuc hién thi tuc chap thudn nha du tu lam
chu dau tu du 4n dau tu xdy dung nha & x4 hdi khi nha dau tu dap g cac diéu
kién, tiéu chi theo quy dinh ctia Chinh phu;

b) Trudng hop co tir 02 nha du tur trd 1én quan tm thi thye hién lua chon
chi déu tu duy 4n dau tr X8y dyng nha & xa hoi théng qua hinh thic d4u thiu theo
quy dinh ctia phap lugt vé dAu thau;

c) DPugc chap thuéin cht truong dau tu déng thoi chap thuan nha dau tu lam
chit ddu tu du 4n diu tu xay dung nha & ¢ x4 hoi khi nha dau tur ¢6 quyen su dung
d4t thong qua thoa thusn vé nhan quyén sir dung dat doi VO’I loai dat duge thye
hién dy 4n d4u tu xay dung nha & xa hoi hodc dang c6 quyén st dung dat dbi voi
loai dat dugc thuc hién du an dau tu xdy dung nha & x3 hoi theo quy dinh cua
Luat Dét dai.

5. Cht dAu tu du 4 4n dau tu xy dung nha & xa hdi quy dinh tai khodn 3 va
khoan 4 Didu nay c6 quyén quy dinh tai cdc khoan 1, 2, 3,5, 6, 7va 8 Piéu 38,
khoan 2 Didu 85 va khoan 2 Piéu 88 cua Luét nay.
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6. Chu dAu tur dy 4n dAu tu x4y dung nha & xa hoi quy dinh tai khoan 3 va
khoan 4 Piéu nay c6 nghia vu quy dinh tai c4c khoan 1, 3, 5, 6, 8,9, 10, 11 va 13
Pidu 39, khoan 3 Diéu 81, khoan 4 Diéu 87 ctia Ludt ndy va nghia vy sau dy:

a) Ky quy hodc phal c6 bao lanh ngan hang vé& nghia vu ky qu§ dé thuc
hién du 4n theo quy dinh cta phéap luét vé dAu tu; bao dam nang lyc tai chinh dé
thuc hién du an theo quy dinh ctia phép luét;

b) Thue l'uen ddy di cam két trong hop dong kinh doanh san phim cta dy
4n; bao dam chit h.rcmg cong trinh theo quy dinh cta phap lut vé x4y dyng; ban
giao nha & kém theo cac gidy to lién quan dén nha & giao dich cho khach hang va
thuc hi¢n giao dich mua ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ theo ding quy dinh
ciia Luét ndy, phap luat vé kinh doanh bat dong san va quy dinh khéc cia phép
luat co lién quan.

7. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

Didu 85. Uu dii chii dAu tw dw 4n diu tw xAy dyng nha & xa hoi dé ban,
cho thué mua, cho thué

1. Déi v6i dur 4n du tu xay dung nha & x4 hdi duge diu tu bang vén dau tu
cong thi chu dAu tu di 4n du tr xay dung nha & x& hdi duge hudng uvu dai quy
dinh tai diém a va diém b khoan 2 Piéu nay. D6i véi du an dau tu xdy dyng nha
& x4 hoi dugc du tu bing ngudn tai chinh céng doan thi chu dAu tr du 4n dau tu
xdy dyng nha ¢ x4 héi duge huong wu dai quy dinh tai céc diém a, b,e,gvah
khoan 2 Diéu nay.

2. Chii dAu tu du 4n dAu tw x4y dung nha & xa hoi khong bang vén quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay dugc hudng cic uu dai sau day:

a) Pugc mlen tién st dung dét, tidn thué dit d6i v6i toan b9 dién t1ch dat
cua dy an; chu dau tu khong pha1 thyc hién thu tuc xac dinh gia dat, tinh tién su'

dung dat, tién thué dht dugc mien va khong phai thuc hién tht tuc dé nghj mién
tién sir dung dét, tién thué dat, trir trudng hop quy dinh tai diém d khoan nay;

b) Pugc vu dai thu9 gié tri gia ting, thué thu nhap doanh nghiép theo quy
dinh cua phap luét vé thué;

¢) Puge huong loi nhuén dinh mirc t6i da 10% tdng chi phi dau tu xay dung
d6i v&i phan dién tich xay dung nha & xa hoi;

d) Pugc danh ty 18 t8i da 20% tbng dién tich dAt & trong pham vi dy 4n da
diu tu xay dung hé théng ha tAng k§ thuat d& dAu tw x4y dung cong trinh kinh doanh
dich vu, thuong mai, nha & thuong mai. Chu dAu tur dur én ddu tu xay dyng nha &
xa hoi dugc hach toan riéng, khong dugc tinh chi phi ddu tu x4y dung phan cong
trinh kinh doanh dich vu, thuong mai, nha & thuong mai nay vao gia thanh nha &
x3 hdi va duge hudng toan bd loi nhuin ddi véi phan dién tich cong trinh kinh
doanh dich vu, thrrong mai, nha & thuong mai nay; trudng hop dau tu xay dung nha
¢ thuong mai thi chi dau tur nop tién str dung dét d6i v6i phén dién tich x4y dung
nha & throng mai theo quy dinh cia phap luat vé dét dai. |
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Trudmg hop phuong an quy hoach chi tlet cla dy 4n dau tu xay dyng nha
& x4 hoi do co quan nha nude co tham quyen phé duyét khong bb tri quy dat
riéng dé xay dung cong trinh kinh doanh dich vy, thuong ma1 nha & thucmg mai
trong pham vi du 4n thi chu diu tr du 4n duge danh ty 18 t6i da 20% tong dién
tich san nha & cta du 4n dé kinh doanh dich vy, thuong mai. Chu d4u tu du 4n
dau tr xay dung nha & x3 hoi dugc hach toan riéng, khéng dugc tinh chi phi dau
tu xdy dung phan dién tich kinh doanh dich vy, thuong mai nay vao gia thanh
nha & x& hoi va dugce hudng toan bd lgi nhuén ddi véi phén dién tich kinh doanh
dich vy, thuong mai nay;

d) Pugc vay von vm 131 suat wu dai; truong hop x4y dung nha & x3 héi a8
cho thué thi dugc vay von véi 1ai suét thap hon va théi gian vay dai hon so véi
truong hop xdy dung nha & xa héi d& ban, cho thué mua theo quy dinh ctia Tha
tuéng Chinh phu trong tung thoi ky;

e) Dugc Uy ban nhén dén cdp tmh h3 trg thuc hién dhundi hé théng ha tang
k¥ thuat ctia dy 4n v6i hé thdng ha ting k¥ thudt cta khu vyc, bao dam ddng bd
ha tang x4 hoi trong va ngoai pham vi dur 4n;

g) Hoi dong nhén dén cép tinh cin ctt diéu kién cia dia phuong ban hanh
co ché hd trg thyc hién du én dau tw x4y dyng nha & x4 hoi trén pham vi dia ban
pht hop véi tham quyén va quy dinh khéc cia phéap luét c6 lién quan;

h) Uu dai khac theo quy dinh ctia phap ludt (néu cd).

3. Trudng hop chi dau tu du 4n dau tur xay dl,mg nha & thuong mai truc tiép
du tr xdy dyng nha & x4 hoi trong pham vi du én dAu tur xdy dung nha ¢ thuong
mai d6 thi duge hudng wu dii quy dinh tai khoan 2 Pidu nay dbi véi phan dién
t1ch d4t quy dinh tai khoén 2, khoan 3 Diéu 83 cua Luit nay do chi dau tu d6 truc

tiép dau tu xay dung,

4. C4 nhan dugc vay von uu ddi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dé tu
xay dyung hodc cai tao, sira chita nha & dé dbi tuong dugc hudng chinh sach ho tro
vé nha & x4 hoi thué.

5. Chinh phi quy dinh chi tiét cic diém c, d va d khoan 2, khoén 3 Dieu ndy.

Pidu 86. Xiic dinh gia thué, gi4 thué mua nha & x hi dwge diu tw xdy
dung biing vén dAu tr cong, ngudn tai chinh cong doan

1. Truong hop cho thué nha ¢ xa h¢i thi gia thué duge tinh du kinh phi bao

tri nha of, chi phi thu hdi vén dau tu xdy dung nha & trong thoi han tbi thiéu 14 20
nam, ké tir ngay ky hop ddng thué.

2. Trudng ho‘p cho thué mua nha & x4 hdi thi gia thué mua dugc tmh dua chi
phi thu hdi vén dau tu xdy dyng nha & trong thoi han t6i thidu 1a 05 nim, ké tir ngay
ky hop ddng thué mua; khéng tinh kinh phi bao tri do nguoi thué mua phai ndp.

3. Gi4 thué, gi4 thué mua nha ¢ xa hoi khéng duogc tinh cac khoan wu dai quy
dinh tai khoan 1 Diéu 85 cta Luét nay.
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4. Co quan ¢6 thAm quyén quy dinh tai Piéu 14 cta Luat nay quyét dinh
gia thué, gia thué mua nha & xa hoi.

5. Téng Lién doan Lao déng Viét Nam quyét dinh gi4 thué nha & x& hoi
duoc dau tu x4y dung bing nguon tai chinh coéng doan.

Ditu 87. Xdc dinh gia bén, gi4 thué mua, gia thué nha & xa hfi dwgc
du tr xdy dung khéng bing vbn diu tir cdng, nguodn tai chinh cong doan

1. Gia ban nha & x4 héi dugc xac dinh nhu sau:

a) Tinh d céc chi phi dé thu hoi vén dau tr xay d!.rng nha &, bao gdm: chi
phi dau tur xay dyng cong trinh nha & xa hm chi phi bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu, chi p}n dAu tu x4y dung hé théng ha ting k¥ thuét, ha ting x4 h¢i do chu dau
tu dy 4n du tur xay dung nha ¢ x4 hdi thuc hién (néu cé) trong pham vi dy 4n, trir
trudng hop thudc dién dau tu xay dung dé kinh doanh hotic pha1 ban giao cho Nha
nuéc quan ly theo ndi dung dy an da dugc phe duyet 14i vay (néu c6); céc chi phi
hop 1y, hop 1€ ctia doanh nghiép, bao gbm chi phi t6 chitc bén hang, chi pin quan
1y doanh nghiép, cc khoan chi c6 di héa don, chimg tir lién quan tryc tiép dén
du 4n dau tu xdy dung theo quy dinh ctia phép ludt; 1¢i nhuén dinh mic quy dinh
tai didm c khodn 2 Diéu 85 ciia Luit ndy;

b) Khéng duge tinh cic khoan wu déi quy dinh tai céc diém a, b, d, g vah
khoan 2 Diéu 85 cia Lujt nay va kinh phi bio tri do ngudi mua phai nép theo quy
dinh tai Piéu 152 cia Luat ndy.

2. Gia thué mua nha & x4 hdi dugce xéc dinh theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay.

3. Gi4 thué nha & x3 hoi, bao gbm cé kinh phi bao tri nha &, do cha dau tu
du 4n dau tu xay dyung nha 6 xa hoi thoa thuén véi bén thué theo khung gia do Uy
ban nhén dén cap tinh quy dinh.

4. Chi dAu tu dy 4n diu tr xdy dung nha @ 0 x4 hoi x@y dyng phuong an gid
bén, gid thué mua nha & xa hdi bao ddm nguyén tic quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
va trinh co quan chuyén mén cia Uy ban nhan din cap tinh thim dinh tai thoi
diém nha & du diéu kién dugc ban, cho thué mua nha & theo quy dinh ctia phép
luét vé nha &. |

5. Dbi v6i nha & x4 hdi do c4 nhén tir dAu tur x4y dung thi gia thué nha &
phai bao dam phu hgp véi khung gié do Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét Didu nay.

Diéu 88. Nguyén tiic ban, cho thué mua, cho thué nha & xi hoi

1. Viéc ban, cho thué mua, cho thué nha & xa héi phai dung quy dinh cta
Luét nay.

2. Cht d4u tu du 4n dhu tu x4y dung nha & xa hdi dugc lua chon hinh thire
bén, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai hodc ban, cho thué mua, cho
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thué nha & c¢6 sin. Chu ddu tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢ x& hdi khi ban, cho
thué mua nha & khong phai thuc hién ngh1a vu bao lanh nha ¢ hinh thanh frong
turong lai va khong phai théng qua san giao dich bat dong san.

3. Viéc ban, cho thué mua nha & x& héi hinh thanh trong tucmg lai phai tuan
thi cac didu kién sau day:

a) D3 c6 hé so du an dau tu xay du'ng nha &, ¢6 thiét ké k¥ thuit nha o
dugc phé duyét va ¢ gidy phép xdy dung néu thudc truong hop phai co gidy
phép x&y dung;

b) D4 hoan thanh viéc xdy dung phan méng cta nha & theo quy dinh cta
phép luat v& x4y dung va hoan thanh viéc dau tu xay dung hé théng dudmg giao
thong, cap nudc, thoat nude, dién sinh hoat, dién chiéu sang cong cong cua khu
vuc nha & duge ban, cho thué mua theo quy hoach chi tiét xay dung, hé so thiét
kev%tten&owduan&aéuac phé duyét; da giai chap dbi voi truomg hop cha
dau tu dy 4n dau tu xay dung nha & xa hdi cé thé chap nha & ndy, trir trudng hop
duoce ngudi mua, thué mua va bén nhén thé chip ddng y khong phai giai chép;

c)ba ¢4 van ban théng bdo clia co quan quan Iy nha & cp tinh vé viéc nha
a da dleu kle;n duge ban, cho thué mua, trir nha & x& hoi duge déu tu xdy dung
béng von dau tu cong.

4. Viéc ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hdi c6 sin cta chi dau tu du
4n déu tu x4y dung nha & x3 hoi phai tudn thi cdc diéu kién sau day:

a) Khu vue nha & de bén, cho thué mua, cho thué d4 hoan thanh viéc dau tur
xdy dung he. thdng ha tang k¥ thuét va cac cong trinh ha ting x4 hdi theo quy
hoach chi tiét xay du'ng, hd so thiét ké va tién d6 cta dyu 4n da dugc phé duyét;
néu chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha & xa hoi c6 thé chép nha & thi phai giai
chap trude khi ban, cho thué mua nha & nay, trir tnrorng hop dugc ngudi mua, thué
mua va bén nhén thé chip ddng y khéng phai giai chip;

b) ba ¢ vin ban thong bdo cia co quan quan ly nha ¢ cdp tinh v& viéc nha
& da didu kién dtrorc béan, cho thué mua, cho thué, trir nha & xa hdi dugc déu tu
xay dung bing vén dAu tu cong;

¢) Nha & ¢6 du didu kién quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 1 Diéu 160
cua Luat nay.

5. Pbi voi nha & x4 hoi do ca nhén ty dau tu xdy dung dé cho thué chi phai
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 56 ctia Ludt nay.

6. M&i déi tuong quy dinh tai cac khoan 1,2, 3,4, 5,6, 8,9 va 10 Piéu 76
ctia Ludt nay chi duge mua hogic thué mua 01 cin nha & x4 hoi. Pdi tugng quy

dinh tai khoan 7 Diéu 76 cia Luét nay chi dugc mua hodc thué mua 01 cidn nha &
x4 hoi hodc 01 can nha & cho lyc lugng vii trang nhén dén.

7. MBi déi twong quy dinh tai cdc khoan 1,2, 3,4, 5, 6,8,9, 10 v 11 Pieu 76
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ctia Luit ndy tai m4i thoi diém chi dugce thué 01 can nha & xa hoi. Pdi tugng quy
dinh tai khoan 7 Diéu 76 ciia Luét nay tai mdi thoi diém chi dugc thué 01 cin nha &
x4 héi hodc 01 c¢in nha & cho luc lugng vil trang nhén déan.

8. Bén thué, thué mua nha & xa hoi chi duge st dung nha & phuc vu vao
muc dJCh & cho ban than va thanh vién trong gla dinh trong thdi gian thué, thué
mua; néu bén thué, thué mua khong con nhu cau thué, thué mua nha & thi cham
dirt hgp ddng va phai tra lai nha & nay.

9. Chi dAu tr du 4n dAu tu x4y dyng nha & x4 hoi dé cho thué duge ban nha
& nay theo co ché thi trucrng sau 10 ndm ké tir ngay nghiém thu dua vao sir dyng
cho d6i twong c6 nhu cau néu du 4 an phu hop véi quy hoach xay dung, quy hoach
d6 thi va quy dinh cua phap luat vé dét dai. Chi ddu tu dy 4n dAu tu xay dung nha
& xa hoi d6 phai nop tién sir dung dht theo quy dinh ctia Chinh phu va céc khoan
thué khéc theo quy dinh ciia phap luat vé thué. Ddi véi nha & x4 hoi thude tai san
cong thi phai thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 125 cia Luit nay.

10. Truong hop ban, cho thué mua nha & xa hoi vi pham quy dinh ctia Luat
ndy v& dbi tuong hodc diéu kién mua, thué mua nha & xa hdi thi hqrp ddng mua
bén, cho thué mua nha & vd hiéu va bén mua, thué mua phai ban giao lai nha &
cho chii du tu dy 4n dAu tr x4y dung nha & x3 hoi, don vi ‘quan ly nha & xa hol,
truong hop khong ban giao lai nha & thi Uy ban nhan dén cép tinh noi c6 nha & t&
chirc cudng ché dé thu hoi lai nha & d6.

Vige xir ly tién mua nha ¢ xa héi duge thuc hién theo quy dinh cia phap
lujt vé dan su;. viée xir ly tién thué mua nha & xi hc;n duge thyc hién theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 175 ctia Luét ndy; viéc cudng ché thu hdi nha & xa hdi thuc hién
theo quy dinh ctia Chinh phu.

Pidu 89. Ban, cho thué mua, cho thué nha & xi hoi

1. Viéc ban nha & xa hoi dugc thyuc hién theo quy dinh sau day:

a) Viéc ban nha & x4 hdi hinh thanh trong twong lai chi dugc thuc hién khi

bao dam quy dinh tai khoan 3 Pidu 88 ctia Luit ndy; viéc ban nha & x4 hoi c6 sin
chi duoc thyce hién khi bao ddm quy dinh tai khoan 4 Diéu 88 ciia Luit nay;

b) Viéc mua bén nha & x4 hoi phai dugc lap thanh hop dbng cb cac ndi dung
quy dinh tai Diéu 163 ctia Luét ndy;

c) Viéc img tién trudc clia ngudi mua nha & x4 hdi dugce thyc hién theo théa
thuén trong hop dong mua ban nha &, phu hgp vdi ty 1€ hoan thanh xay dung cong
trinh nha & va tién 9 thyuc hién dyu 4n da duqc phé duyégt nhu.'ng s6 tién ung trudce
1an dau khong vuqt qué 30% gia tri hop ddng bao gbm ca tién dit coc (neu cd),
téng sb tién céc 14n thanh toén khong dugc vugt qua 70% gia tri hop dong dén
trudce khi ban giao nha & cho ngudi mua va khong dugce vurot qua 95% gia tri hop
ddng dén truée khi ngudi mua nha dugc cap Gidy chimg nhan d6i véinha & d6;

d) Bén mua nha & x4 hoi khong dugc bén lai nha & trong théi han t6i thiéu
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13 05 ndm, ké tir ngay thanh todn di tién mua nha &, trir trudong hop quy dinh tai
diém & khoan nay;
d) Trong thoi han 05 nam, ké tir ngdy bén mua nha & xa hdi da thanh todn
44 tién mua nha ¢ ma c6 nhu cdu ban nha & nay thi chi dugc ban lai cho chu dau
tur du dn dau tu xay dung nha & xa hoi hoac bén lai cho dbi tuong thudc trudng
hop duge mua nha & xa hoi v6i gia ban tdi da bing gia ban nha & xa hdi nay trong

hop ddng mua ban véi chi ddu tu dy 4n dau tr xdy dung nha ¢ & xd hoi. Viéc nfp
thué thu nhap ca nhén thyc hién theo quy dinh cta phép lut vé thué;

¢) Sau thdi han 05 nam, ké tir ngdy da thanh toén da tién mua nha &, bén mua
nha o xa hoi dugc b4n lai nha & nay theo co ché thi trudmg cho déi tugng c6 nhu
cau néu da dugc clp Gidy chimg nhan; bén béan khong phr:u ndp tién sir dung ditva
phéi ndp thué thu nhap theo quy dinh ctia php luat vé thug, trir truorng hgp ban nha
& x% hot 1a nha & riéng € thi bén bén phai ndp tién str dung dat theo quy dinh ctia
Chinh pht va phai ngp thué thu nhép theo quy dinh ctia phép luét vé thué.

2. Viéc cho thué mua nha & x4 héi dugc thyc hién theo quy dinh tai diém a
va didm b khoan 1 Diéu ndy va cdc quy dinh sau day:

a) Thoi han thanh toén tién thué mua nha & x& hdi t6i thiéu 12 05 nam, ké tir
ngdy ky hop dong thué mua nha &;

b) Bén thué mua nha & xa hoi khong dugce béan lai nha & trong thai han 05

nim, ké tir ngdy thanh toan du tidn thué mua nha & theo thdi han quy dinh tai diém
a khodan nay, trir truong hop quy dinh tai diém c khoan nay;

¢) Trong thofi han 05 ndm, k& tir ngdy bén thué mua da thanh toan du tién
thué mua nha & ma c6 nhu cau ban nha ¢ nay thi chi dugc bén lai cho co quan
quén ly nha & trong truong hop thué mua nha & x4 hi duge dAu tu xay dung bang
von dau tu cong hodc ban lai cho chi dAu tu du 4n dau tu xay dung nha & x& th
trong truong hop thué mua nha & xa hdi duge dau tu xay dung khong bing von
d4u tu cong hodc ban lai cho d6i tuong thudc truémg hop duge mua nha & xa hoi
v6i gid ban tdi da bang gi ban nha & x4 hoi nay trong hop ddng mua béan véi co
quan quén ly nha & hodc chi dAu tur du 4n ddu tu xay dung nha o3 hqn Viéc ndp
thué thu nhép c4 nhan thuce hién theo quy dinh ctia phép luat vé thué;

d) Sau thoi han 05 nam, ké tir ngdy bén thué mua dé thanh toan du tién thud
mua nha & x3 hi theo thdi han quy dinh tai diém a khoan nay, bén thué mua dugc
bén lai nha & nay theo co ché thi trudng theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu ndy.

3. Viéc cho thué nha & x4 hdi duoc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Viéc cho thué nha & x& hoi co sin chi duge thuc hién khi bao dam quy
dinh tai khoan 4 hogc khoan 5 Piéu 88 cua Luét ndy;

b) Viée cho thué nha & xa hoi phai dugc 1ap thanh hop ddng cb cac ndi dung
quy dinh tai Didu 163 clia Luét ndy;
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¢) Khéng duoc ky hop dong thué nha & x& hdi hinh thanh trong tuong lai.
Trudng hop nha & cé du diéu kién quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 iéu 88
ctia Ludt nay thi chu dau tu dy an dau tw xdy dyng nha & x4 hoi chi dugc ky hop
dong dit coc va thu tién dit coc thué nha & tbi da bing 12 thang tién thué nha tam
tinh; viéc ky hop ddng dat coc thué nha & phai bio dam dung dbi tuong va didu
kién dugc thué nha & xa hoi quy dinh tai Ludt ny; sau khi nha & c6 du diéu kién
theo quy dinh tai khoan 4 Diu 88 ctia Luét ndy thi chu dAu tu dy 4n dau tu xay
dung nh & xa hdi dugc ky hop dong thué nha & véi ngudi thué.

4. Chinh phii quy dinh trinh ty, tht tuc ban, cho thué mua, cho thué nha &
x4 hoi.

Pitu 90. Quén Iy vin hanh nha & xi hoi

1. P4i véi nha & x3 hoi duge dau tu xdy dung bing vén dau tu cong, co
quan c6 thAm quyén quy dinh tai Didu 14 ciia Luat ndy quyét dinh lya chon don
vi quan ly van hanh nha & theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 125 cua Lut nay. Béi
v6i nha & x4 hdi duge dAu tr xdy dung bing ngudn tii chinh céng doan, Téng
Lién doan Lao dong Viét Nam quyét dinh lua chon don vi quan ly van hanh nha
& theo thAm quyén; trudmg hop c6 tir 02 don vj tré 1én déng ky tham gia thi dugc
chon 4p dung quy dinh ciia phap luat vé& d4u thdu dé lua chon don vi quan ly vén
hanh nha &.

2. Déi véi nha & xa hoi duge diu tu xay dung khong bang vén dau tr cong,
ngudn tai chinh céng doan thi viéc quan Iy van hanh nha & dugc quy dinh nhu sau:

a) Nha & x4 hoi dé cho thué thi chi d4u tur dur 4n ddu tu xdy dyng nha & xa
hoi tur td chirc quan 1y van hanh nha & hoic thué, iy thac cho don vi c6 ning luc
quan ly van hanh theo quy dinh ctia Luét nay thuc hién quan ly védn hanh nha & do;

b) Nha & xa hdi d& cho thué mua thi trong thdi han cho thué mua, chi dau
tu thyc hién quén ly v4n hanh nha ¢ theo quy dinh tai diém a khoan nay; sau khi
ngudi thué mua d3 thanh to4n di tién thué mua cho cht dau tur thi viéc quan ly
vén hanh dugc thyuc hién theo quy dinh tai diém c khoan nay;

c) Nha ¢ xa hi dé ban thi nguoi mua nha & tu thuce hién viée quan 1y van
hanh néu 12 nha & riéng 1&; truong hop 1a nha chung cu thi phai tuan thi quy dinh
vé quan Iy van hanh nha chung cu quy dinh tai Lu4t nay.

3. Hoat déng quan ly van hanh nha & x& hoi dugc hudng co ché uwu dai nhu
d6i véi dich vu cong ich.

4. Pon vi quan Iy vin hanh nha & x4 hdi duge quyén kinh doanh céc dich
vu khéc trong khu nha & xa hi ma khong bj luat cAm dé giam gia dich vu quan Iy
véan hanh nha o.

[* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



73
Muc 3
PHAT TRIEN NHA LUU TRU CONG NHAN
TRONG KHU CONG NGHIEP

Pidu 91. Péi twong dwge hudng chinh sich hd trg vé nha lwu tri
cong nhan trong khu cong nghiép

1. Cong nhan dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop
tadc x4 san xudt trong khu céng nghiép.
2. Doanh nghiép kinh doanh két ciu ha tAng khu cong nghiép; doanh

nghlep, hop téc x4, lién hiép hop tic x& san xuét trong khu cdng nghiép dau tu
xdy dung nha luu trd cong nhan.

Diéu 92. Hinh thirc phat trlen nha lwu trid cong nhin trong khu
cong nghiép

1. Doanh nghiép kinh doanh két ciu ha ting khu cong nghiép dau tu xay
dung nha luu tri cong nhén trong khu cdng nghiép.

2. Doanh nghiép, hop tic x3, lién hiép hop tic x4 san xuit trong khu céng
nghiép dau tu xay dyng hodc thué nha luu trd cong nhén trong khu céng nghiép
@& bb tri cho céng nhan ctia minh thué lai.

" Pidu 93. Didu kién thué nha luu tri cong nhin trong khu céng nghiép

1. Doanh nghiép, hop téc x4, lién hiép hop téc x4 san xuét trong khu cong
nghi¢p thué nha luu tri cong nhén trong khu cong nghiép phai ¢6 hop dong thué
mit bing khu cong nghiép va dang hoat dong san xuit, kinh doanh trong khu céng
nghiép do, pha1 c6 hop ddng thué, sir dung lao dong véi ddi tugng quy dinh tai
khoan 1 Diéu 91 cia Luét nay.

2. Béi tuong quy dinh tai khoan 1 Piéu 91 ciia Luit nay thué nha luu trd
cong nhén trong khu céng nghiép phai ¢6 hop dong lao ddng va x4c nhin cia
doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop téc xa san xuét trong khu cong nghiép,
doanh nghiép kinh doanh két cau ha ting khu céng nghiép.

3. Viéc xét duyét dbi tugng duogc thué nha luu tri cdng nhén trong khu cong
nghiép do cht du tur du 4n dau tu x4y dung nha hwu tri céng nhan trong khu
cong nghiép thye hién; truong hop doanh nghiép, hop tac x&, lién hiép hop tac
x4 san xuét trong khu cong nghiép thué nha luu trid céng nhén trong khu cong
nghiép @& cho cong nhan clia minh thué lai thi do doanh nghiép, hop tic x4, lién
hiép hop tdc xa d6 thyc hién. Ban quan ly khu cong nghiép c6 trach nhiém kiém
tra theo thAm quyén viée xét duyét dbi twong duge thué nha luu tri cdng nhin
trong khu cong nghiép.

Pidu 94. Quy hoach, bd tri quy ddt phat trién nha lwu trd cong nhin
trong khu cong nghiép
1. Can cir quy hoach, k& hoach sir dung dét cap tinh, chuong trinh, ké hoach
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phét trién nha & cép tinh, trong qua trmh lap, diéu chinh quy hoach xay dung khu
cong nghlep, co quan cé thdm quyén quyet dinh viéc bd tri quy dat trong phan
dién tich dit thuong mai, dich vu cia khu céng nghiép dé 1am nha Iwu tri cong
nhan trong khu céng nghiép va céc cong trinh dich vy, tién ich cong cOng phuc
vu nguoi lao dong lam viéc tai doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tac x4 san
xuft trong khu cdng nghiép d6. Khu d4t dé 1am nha luu tri céng nhan trong khu
cong nghiép va cac cong trinh dich vu, tlﬁn ich cong cdng phai bao dam khoang
céch an toan vé mdi trrong voi khu san Xuét trong khu céng nghiép.

2. Chinh pht quy dinh diéu kién bao dim an toan vé moi trudng, quy md,
ty 18 dién tich dat phat trién nha luu tri céng nhén trong khu cong nghiép.

Pidu 95. Loai du 4n va yéu ciu ddi véi du an dAu tw xiy dung nha leu
tri cong nhin trong khu cdng nghiép

1. Du 4n du tu xay dung nha luu trii cong nhan trong khu céng nghiép 12
loai dy 4n dau tur xay dung méi 01 cong trinh hodc 01 cum cong trinh nha luu
tra cong nhén trong khu cong nghiép.

2. Dy 4n dau tu xdy dyng nha luu tri cng nhén trong khu cong nghiép
quy dinh tai khoén 1 Piéu nay phai dép ng cac yéu cau sau day:

a) Phi hop véi quy hoach xdy dung khu cdng nghiép;

b) Pap tmg nhu cau vé dién tich nha & cho cong nhan trong khu cdng
nghiép dugc xéac dinh trong chuong trinh, k& hoach phat trién nha & cap tinh;

c¢) Bao dam dong bo hé théng ha tang k§y thuét va ha tang x4 hoi, du céac
khu chirc ndng va khong glan phuc vu nhu ciu luu trt bao gbém: y té, sinh hoat
van hda, sin choi, thé duc, thé thao, dich vu, thuong mai va tién ich céng cong;

d) C6 hang rao, 1i di riéng v6i cc khu sn xudt trong khu cong nghiép,
bao ddm an ninh, an toan;

d) Pénh gi4 tac dong méi trudng theo quy dinh ciia phap lujt vé bio vé
moi truong.

3. Du 4n du tu x4y dung nha hru tra cng nhén trong khu cong nghi¢p phai
dugc Ban quén ly khu cong nghiép chép thuan chi truong dAu tu, chap thusn nha
dau tr theo quy dinh ap dung d6i véi du an dau tr x&y dung nha ¢ theo quy dinh
ctia phép luat vé dau tu; quan ly, kiém soat vé chét lugng, tiéu chuén dién tich,
gia cho thué nha luu tri c6ng nhan trong khu céng nghié¢p.

Pidu 96. Loai nha va tiéu chuin thiét ké, xAy dung nha luu tri cbng
nhén trong khu cong nghi¢p

1. La logi nha chung cu phd hgp véi quy hoach chi tiét xdy dung dugc co
quan nha nuéc c6 tham quyén phé duyét.

2. Pugc thiét ké, xiy dung bao dam tiéu chuin, quy chuén xay dung; wu tién
4p dung cic cong nghé xdy dyng méi nhim gidm gia thanh, tiét kiém ning luong.
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Ditu 97. Chi diu tw dy 4n diu tw x4y dung nha hru tri cong nhin
trong khu cong nghiép

1. Doanh nghi¢p kinh doanh két cAu ha tang khu cong nghiép phai xac dinh
nhu céu thué nha luu trd cong nhén trong khu cong nghiép, td chire 18p va trinh
cap c¢6 thim quyén phé duyét quy hoach va ddu tu xiy dung ha tang k¥ thudt, ha
tAng x4 hoi clia nha luu tri cdng nhéan trong khu cdéng nghigp gén véi khu cong
nghiép do.

" 2. Sau khi hoan thanh viéc ddu tu xay dung ha ta.ng ky thuét, ha tang xa
héi nha Iuu trd cong nhén, doanh nghiép kinh doanh két céu ha tang khu céng
nghiép c6 thé tir dau tu xay dung hodc cho doanh nghlep, hop tac x4, lién hiép
hop tac x4 san xuét trong khu cong nghiép thué d4t dau tu xdy dung nha luu trd
cong nhén trong khu cong nghiép.

Pidu 98: U @i chit ddu tr dy 4n d4u tw xdy dung nha luu tri cong
nhéin trong khu cong nghiép va doanh nghiép, hep tac xa, lién hi¢p hop tac
x4 thué nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép cho cong nhan cia
minh thué lai

1. Chu dau tu dy 4n dau tu xiy dung nha luu trd cong nhéan trong khu

cong nghiép dugc wu dii theo quy dinh tai cac didm a, b, d, g va h khoan 2 Diéu
85 ctia Ludt nay va céc uu ddi sau day:

a) Chi phi dau tu ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi nha lwu trd cong nhan
trong khu céng nghiép duge tinh vao chi phi dau tu ha tang khu cong nghiép;

b) Chi phi du tir x4y dung nha luu tri c6ng nhén trong khu cong Ilghlf:p
duogc tinh la khodn chi dugc trir khi x4c dinh thu nhép chiu thué theo quy dinh cta
phép lujt v& thué thu nhap doanh nghiép.

2. Trudng hgp doanh nghiép, hop tdc x4, lién hiép hop tic xa san Xut trong
khu cong nghiép thué nha luu tri cong nhén trong khu céng nghiép dé cho cong
nhén ctia minh thué lai thi chi phi thué nha luu tra cong nhén trong khu cong
nghiép dugc tinh 1a chi phi hop 1y trong gia thanh san xuét khi tinh thué thu nhap
doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luét vé thué.

Piéu 99. Gia cho thué nha lwu tri cong nhin trong khu cdng nghiép

Gié cho thué nha luu tr cong nhén trong khu cong ngl:uep do bén cho thué
thoa thudn véi bén thué theo khung gia do Uy ban nhan dén c4p tinh quy dinh.

Didu 100. Nguyén tic cho thué va quan Iy vin hanh nha luu tri cong
nhan trong khu cong nghiép

1. Nguyén tic cho thué nha luu tri cdng nhén trong khu cdng nghiép
bao gém:

a) C4 nhan 13 cong nhén trong khu céng nghi¢p chi duge thué 01 nha luu
trG céng nhan trong khu c6ng nghiép trong cung thoi diém va khong duge cho
thué lai hodc chuyén nhugng hgp dong thug;
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b) Sau khi chAm dirt hgp déng lao ddng thi ngudi thué nha phai ban giao
lai nha luu trd céng nhan trong khu cdng nghiép cho bén cho thué;
¢) Doanh nghiép, hop tac x4, lién higp hgp tac xa san xuit trong khu cong

ng,hxep chi dugc thué nha luu tr cdng nhén trong khu céng nghiép dé cho canhéan
14 cong nhén ciia doanh nghiép, hop tic x4, lién hi¢p hgp téc x& minh thué lai.

2. Bén cho thué nha luu tra cong nhén trong khu cdng nghiép chiu trach
nhiém cho thué ding dbi tugng ca nhéan la cong nhén trong khu cdng nghiép.

3. Viéc quan ly vén hanh nha luu trii cong nhén trong khu c6ng nghiép duoc
thure hién theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 90 ctia Luat nay.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc cho thué va quan 1y, sir dung nha luu tri
cong nhén trong khu cdng nghiép.

Muc 4
PHAT TRIEN NHA G CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN

Pidu 101. Pbi twong dwge hwdng chinh sach hd trg vé nha & cho lye
lwgng vii trang nhin din

1. i tugng quy dinh tai khoan 7 Diu 76 cia Luat nay duge hudng chinh
sach hd trg vé nha & cho luc lugng vii trang nhan dén.

2.Bo trucmg B Quéc phong, Bo truéng Bo Cong an ban hanh mau gidy t&
chimg minh d6i tugng duge hudng chinh séch ho trg vé nha & cho luc lugng vii
trang nhin dén thuc pham vi quén ly.

Didu 102. Phat trién nha & cho lyc lugng vil trang nhén din

B6 Quéc phong, Bo Cong an c6 trach nhiém xac dinh nhu cAu nha & d6i véi

dm tugng quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 ctia Luat nay thugc pham vi quan ly va giri
Uy ban nhan dan cap tinh dé tdng hop trong ké hoach phat trién nha & cap tinh.

Diéu 103. Hinh thirc phat trién nha & cho lwe lrgng vii trang nhin dan

1. Nha nude dau tu xdy dyng nha & cho luc luong vil trang nhan dén bang
vén diu tu coéng dé cho db6i trong quy dinh tai khoan 7 Piéu 76 cia Luat nay
thué, thué mua.

2. Nha nuéc dau tu xay dung nha & cho lyc lugng vii trang nhan dén bing
ngudn von quy dinh tai d1em b khoan 1 Diéu 113 ctia Luét ndy dé cho d6i tugng
quy dinh tai khoan 7 Pidu 76 cha Luit ndy mua, thué mua, thug.

3. Doanh nghi¢p kinh doanh bét dong san bo vén diu tu x8y dung nha &
cho lyc lucmg vil trang nhén dén dé cho dbi tugng quy dinh tai khoan 7 Diéu 76
cua Luit nay mua, thué mua, thué.

Didu 104. Dit dé phat trién nha & cho lwe lwgng vii trang nhin din

Vige b tri d4t dé phat trién nha & cho lyc lugng vil trang nhan dén trong
quy dAt phat trién nha & xa hoi cua dia phuong theo quy dinh tai Piéu 83 cia
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Lujt nay do Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh, bao dam két ndi véi hé théng
ha tang ky thudt, ha tang x& hoi cua khu vuc noi ¢6 dy an va phu hop véi nhu
cdu sinh sdng, lam viéc clia d6i tugng thuge luc lugng vil trang nhén dan.

Piéu 105. Loai dw 4n va yéu cau d6i véi dy 4n diu tw xay dung nha &
cho lye lrgng vii trang nhén dén; loai nha va tidu chuln dién tich nha & cho
lwe lwgng vil trang nhin déan

1. Dy 4n dAu tu xay dyng nha & cho luc lugng vii trang nhan dén bao gém
dur 4n quy dinh tai cdc diém a, b, c, d va e khoan 1 Diéu 30 cuia Luét nay.

2. Dy 4n dAu tr xdy dung nha & cho lyc luong v trang nhan dan phai dap
ting yéu cau quy dinh tai Dicu 33 cua Luit nay va yéu gﬁu khéc theo quy dinh
cta Bo trudmg B Quoc phong, Bd trudng Bo Cong an doi voi du 4n thude pham
vi quan ly. Viéc ban giao nha & cho lyc luong vii trang nhan dén dugc thuc hién
theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 37 cua Luat nay.

3. Chu dAu tu dy én dau tu xéy dung nha & cho lyc lugng vil trang nhén
dan phai xay dyng nha ¢ de bén, cho thué mua, cho thué, khdng dugc chuyén
nhugng quyén sir dung dat dé ca nhén tu xay dung nha 0.

4. Loai nha va tiéu chudn dién tich nha & cho lyc lugng vil trang nhan dan
thue hién theo quy dinh tai céc diém a, b va ¢ khodn 1 Diéu 82 ctia Luat nay.

Pidu 106. Chi diu tw dur 4n diu tu xay dung nha & cho lye lwgng vil
trang nhin din

1. D v6i dur 4n dau tu xdy dung nha & cho luc luong vil trang nhén dén
dugc dAu tu xay dung bing ngudn von quy dinh tai khoan 1 Bicu 113 cia Ludt
nay thi viéc xac dinh chu déu tu d 4n dau tu xdy dung nha & cho luc lugng vii
trang nhan din thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu cong va phap
luét vé xady dung.

2. D6i véi dy 4n dAu tu xdy dyng nha & cho lyc lugng Vi trang nhén dan
dugc dau tu xdy dung khong bang ngudn vén quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi Uy
ban nhan dan c4p tinh thyc hién lwa chon chii dau tu dy n dau tu xay dung nha &
cho luc lugng vil trang nhin dan theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 84 cta Luat nay.

3. Chii dAu tu dy 4n déu tu xdy dyng nha & cho lyc luong vii trang nhén din
quy dinh tai khoan 2 Pidu ndy ¢6 quyén va nghia vy quy dinh tai khoan 5 va khoan
6 Dicu 84 cua Luat nay.

Pidu 107. U'u ddi chi diu tw dy 4n diu tw xiy dung nha & cho lyc
lwgng vii trang nhén dan

1. Chia du tu dy &n du tu xdy dyng nha & cho lyc lugng vil trang nhan dén
biing vén dau tu cong duge hudng cac uu dai quy dinh tai diém a va diém b khoan
2 Piéu 85 cuia Luat nay.

2. Chu df:'iu tu dy 4n dau tu x8y dyng nha ¢ cho luc lugng vil trang nhén dan
khong bang von quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dwgc hudng cic uu dai quy dinh
tai khoan 2 Diéu 85 cua Luét nay.
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Pi¢u 108. X4c dinh gia ban, gi4 thué mua, gia thué nha & cho lwe lrgng
vil trang nhan dan
L. Péi v6i du 4n dau tu x8y dung nha & cho luc luong vil trang nhéan dan

dugc dau tr xdy dung bing vén dau tu cong thi viéc xac dinh gia thué, gia thué
mua thuc hién theo quy dinh tai Diéu 86 ctia Luét nay.

2. Péi véi dy 4n diu tu xay dlrng nha & cho lyc lugng vil trang nhén dén
dugc dau tu xay dung khéng bang von quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi viéc xac
dinh gi4 bén, gi4 thué mua, gia thué thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3
va 4 Piéu 87 cua Luét nay.

Piéu 109. Nguyén tic ban, cho thué mua, cho thué nha & cho lwrc
lrgng vii trang nhin din va quan ly vin hanh nha & cho lyc lrgng vii trang
nhan dan

1. Viéc ban, cho thué mua, cho thué nha & cho lyc luqng vil trang nhan dan
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 88 va Diéu 89 ciia Luat nay.

2. Vigc quan ly van hanh nha & cho luc lugng vil trang nhan dan thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 90 cta Luét ndy.

3. Chinh phu quy dinh trinh ty, thi tuc ban, cho thué mua, cho thué nha &
cho luc lugng vii trang nhan dan.

Muc 5
CHINH SACH HO TRQ VE NHA & CHO HO GIA PiNH,
CA NHAN TU XAY DUNG HOAC CAI TAO, SUA CHU'A NHA O

Piéu 110. Chinh sich h3 trg vé nha & cho hj gia dinh, c4 nhan ty xiy
dung hoic cii tao, sira chira nha &

1. Nha nuéc hd trg hd gia dinh, c4 nhan quy dinh tai cic khoan 1,2 va 3
Piéu 76 ciia Lujt nay tw xdy dyng hogc cai tao, stra chita nha & théng qua chuong
trinh myc tiéu quéc gia, chuo‘ng trinh d4u tir cng vé nha &.

2. Chinh sch h trg vé nha ¢ d6i véi dbi tugng quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay dugc thuc hién nhur sau:

a) Hé trg mot phin vén tir ngén sich nha nuéc;

b) H trg vay vén tin dung uu dai tir Ngén hang chinh sach xa héi;

¢) Hb trg xay dvng ha ting k¥ thuét, ha tang x4 hdi khu vyuc cb nha & tai
khu vyc nong thén;

d) H6 trg tang cho nha d 0 déi voi dbi tuong ma véi mic hd t:rq quy dinh tai
diém a va diém b khoan ndy van khéng c6 kha ndng tai chinh dé cai thién nha 6.

3. Nha nuéc hd trg cho vay vén wu dai thong qua Ngén hang chinh sach x4
hoi, td chic tin dung do Nha nudc chi dinh dé ho gia dinh, c4 nhan quy dinh tai

cic khoan 1, 2, 3,4, 5, 6, 7 va 8 Diéu 76 cla Luét nay tu xay dung hoic cai tao,
stra chira nha g.
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4. Pidu kién dé dugc hd trg vay von vu ddi cia Nha nude thong qua Ngén
hang chinh sich x4 hoi, t6 chirc tin dung do Nha nude chi dinh cho doi tugng quy
dinh tai khoan 3 Piéu nay bao gom:

a) C6 dAt & nhumg chua c6 nhi & hogic cé nha & nhung nha ¢ bi hu héng,
dot nat;

b) C6 ding ky thuong tri tai don vi hanh chinh cép xa noi ¢6 dat ¢, nha &
can xay dung hodc cai tao, sira chita.

Ditu 111. Hinh thitc thwe hién chinh sich hd trg vé nha & cho hj gia
dinh, c4 nhan tr xay dung hoic cii tao, sira chira nha &

1. Nha nuéce hd tro ho gia dinh, c4 nhan tu to chirc xdy dung hodc céi tao,
stra chita nha &.

2. Nha nudc to chire xdy dyng hodc cai tao, sira chita nha & cho d6i tuong
quy dinh tai cdc khodn 1, 2 va 3 Piéu 76 ctia Ludt nay khdng co kha ning ty xdy
dung hodc cai tao, stra chita nha 6.

Chwong VII
TAI CHINH PE PHAT TRIEN NHA O

Pidu 112. C4c ngudn von dé phat trién nha &

1. Vén chu s& hitu clia cée t6 chire, c4 nhan.

2. Vén quy dinh tai khoan 1 Diéu 113 ctia Luat nay.

3. Vén huy dong tir cdc té chirc, c4 nhan theo quy dinh tai Diéu 114 cia
Luéat nay.

4. Vén diu tr nuée ngoai.

5. Ngudn tai chinh cong doan theo quy dinh clia phép luat vé cong doan.

6. Ngudn v6n hgp phéap khéc.

Pidu 113. Ngudn vén ciia Nha nwée dé phat trién nha &

1. Ngudn von ciia Nha nude @& phat trién nha & bao gbm:

a) Vén dau tu cong theo quy dinh ctia phap luat vé dhu tu cong;

b) Vén tix céng tréi qudc gia, trai phiéu, vén hd trg phit trién chinh thic, von
vay uu ddi clia cdc nha tai trg, von tin dung d4u tu phét trien cia Nha nudc; von
huy dong tir Quy phat tri€n dét, cic qu¥ tai chinh nha née ngoai ngén sach khac
theo quy dinh cua phap luét.

2. Ngudn vén quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duoc Nha nudc sir dung de
phat trién nha & cong vy, nha & xa héi, nha & cho luc hrong vii trang nhén dan,
nha & phuc vu téi dinh cu va cai tao, xay dyng lai nha chung cu, nha & thugc tai
san cong khéc theo quy dinh ctia Luét nay.
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Piéu 114. Hinh thitc huy déng vén dé phat trién nha &

1. Céc hinh thirc huy ddng vén d& phat trién nha & bao gom:

a) Huy dong théng qua gbp vén, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién
doanh, lién két ciia t6 chirc, c4 nhan;

b) Huy dong théng qua phat hanh trai phiéu, ¢b phiéu, chimg chi quy theo
quy dinh cua phap luét;

¢) Huy dong théng qua chp vbn tir ngudn vén quy dinh tai khoan 1 Diéu
113 cua Luét nay;

d) Huy dong thong qua vay vén tir td chire tin dung, t& chirc tai chinh dang
hoat dong tai Viét Nam;

d) Huy dong thong qua vay von tir Ngan hang chinh sach x4 héi;

e) Vén du tu truc tiép nude ngodi vao Viét Nam;

g) Ngudn von hop phép khéc.

2. Chinh phit quy dinh didu kién cta ttmg hinh thirc huy dong von @ phat
trién nha &.

Pitu 115. V6n dé phat trién doi voi timg loai nha &

1. Vén @8 phat trién nha & thuong mai bao gbm:

a) Vén ciia chi ddu tr dy 4n dAu tr x4y dung nha & thuong mai;

b) Vén huy dong théng qua gbp vén, hop tic dau tu, hop tdc kinh doanh,
lién doanh, lién két ctia td chirc, c4 nhén;

¢) Vén huy dong théng qua phat hanh tréi phiéu, cé phiéu, chimg chi quy
theo quy dinh ctia phép luat;

d) Tién mua, tidn thué mua nha & tra trudc, tra chim, tri dan cta khach
hang theo hop déng mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai;

d) Vén vay tur td chirc tin dung, td chuc tai chinh dang hoat dong tai
Viét Nam.

2. Vén dé phat trién nha & cong vu bao gom:

a) Vén ngan sach nha nuéc cdp, bao gdm ngin sich trung uong va ngén
sach dia phuong;

b) Ngudn v6n hop phap khac.

3. Vén dé thuc hién chinh sach nha & x3 hoi bao gdm:

a) Vén ctia chi du tu dyr 4n dAu tu xay dung nha & xa héi, chu dau tur dy 4n
dau tur xdy dung nha hru tri cong nhén trong khu céng nghlep, chi dau tur du 4n

dau tir xay dung nha & cho luc luc;mg vii trang nhén dén; vén cla chi dau tu du 4n
dAu tir xAy dung nha & thuong mai;

b) Vén huy déng théng qua gdp vén, hop tic dau tu, hop tic kinh doanh,
lién doanh, lién két ctia t6 chirc, c4 nhén;

c) Vén ciia ddi tugng thude truong hop duge hudng chinh sich hé trg vé
nha & x4 hoi;
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d) Vén quy dinh tai khoan 1 Piéu 113 ciia Luit nay;

d) Vén do Nha nuée hé tro truc tiép cho dbi twong dugc huéng chinh sach
nha & xa hoi; vén cho vay wu ddi thong qua Ngén hang chinh séch x4 hoi hodc
vay uu ddi cia cac td chirc tin dung do Nha nuéce chi dinh;

e) Ngudn tai chinh cong doan dé thuc hién du 4n quy dinh tai khoan 4 Piédu
80 cta Luat nay;

g) Vén vay tir tb chitc tin dung, t6 chirc tai chinh dang hoat ddng tai Viét Nam;

h) Vén diu tu truc tiép nudc ngoai vao Viét Nam;

i) Ngudn vén hop phap khac. |

4. Vén dé phit trién nha & phuc vy tai dinh cu, cai tao, Xy dung lai nha
chung cu bao gom:

) Vén ciia chii dau tu dy 4n dAu tir xay dyng nha & phuc vy t4i dinh cir;
vén cua chu dau tr du 4n déu tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu;

b) Vén huy dong thong qua gbp von, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh,
lién doanh, lién két ciia td chie, c4 nhan;

c) Vén quy dinh tai khoan 1 Pidu 113 ctia Luét nay;
d) Vén tir Quy phat trién dét;
d) Vén tir tién bdi thudng, hd tre, tai dinh cu khi thyc hién gidi phéng mat

r

bang theo quy dinh cia phap luat, von tir déng gbp cua ngudi dugc tai dinh cu 6i
véi dy 4n dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu;

&) Vén vay tir td chirc tin dung, 6 chire tai chinh dang hoat dgng tai Viét Nam;

g) Ngudn vén hgp phép khéc.

5. Vén d& phat trién nha & clia c4 nhén bao gbm:

a) Vén cia c4 nhén;

b) Vén hop téc gitta céc ca nhan; vén hé trg ciia dong ho, cong ddng dan cu;

¢) Vén vay clia td chirc tin dung, t& chirc tai chinh dang hoat dong tai
Viét Nam;

d) Vén h3 tro ciia Nha nuée doi véi cac trudng hop duge hudng chinh sach
h trg vé nha & xa hoi;

d) Ngudn vén hop phép khéc.

Pitu 116. Nguyén tic huy djng, sir dung von dé phat trién nha &

1. Viéc huy déng vén d& phat trién nha & phai tuan thu cac nguyén téc
sau day:

a) Huy dong dung hinh thic;

b) C6 du diéu kién dé huy ddng von theo quy dinh ctia phap lut vénha &,

¢) Phu hop d@di véi timg loai nha & theo quy dinh cia Ludt nay;
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d) Tuin thi quy dinh cta phap luét v& phong, chéng rira tién;

d) Tuén tha quy dinh cta phap luat vé dau thau va quy dinh khac cua phap
luat ¢6 lién quan; trudng hop huy dong ngudn vén ciia Nhi nuéce theo quy dinh
tai Pidu 113 cia Luat néy thi con phai tudn tha quy dinh cha phép luat vé ngan
sach nha nudc, phap luit vé diu tu cong;

e) Bén tham gia gop vén, hop tac dAu tu, hop tac kinh doanh, lién doanh,
lién két quy dmh tai diém a khoan 1 Diéu 114 clia Luét nay chi dugc phan chia
loi nhuén béng tién hoic cb phleu trén co s ty 18 vén gép theo thda thuan trong
hop dong; chu dAu tu du 4n dAu tu xay dung nha & khdng duoc 4 ap dung hinh thirc
huy dong vén quy dinh tai diém nay hoic hinh thirc huy déng von khéc dé phén
chia san phim nha & hodc dé wu tién ding ky, dit coc, hudng quyén mua nha o
hodc dé phan chia quyen stt dung dt trong du 4n cho bén dugc huy dong vén, trir
truong hop gop vbn thanh 14p phép nhan méi ¢ dugc Nha nuée giao 1am chu dau
tur du 4n du tu xdy dung nha & theo quy dinh ctia phap luét. :

2. Viéc huy dong vén khong diing hinh thic va khong d4p (g di cac diéu
kién dbi v6i timg loai nha & theo quy dinh ctia phép luat vé nha & thi khong c6 gia
tri phap ly.

3. Viéc sit dung vén dé phét trién nha & phai tuan thii cic nguyén tic sau déy:
a) Bao dam cong khai, minh bach; bio vé quyén va lgi ich hop phép cua
cac chu thé c6 von dugc huy dong;

b) Phai sit dung vao muyc dich d¢é phat trién nha & va thuc hién du 4n dau
tu xay dung nha ¢, khéng duoc sur dung vdn d4 huy dong cho du 4n khéc hodc
muc dich khac;

c) Viéc bo tri va sit dung nguén von dé phét trién nha & phai phi hop véi
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh da dugc phé duyét.

Pi¢u 117. Vay von wu dii thong qua Ngin hiang chinh sich xa hji dé
phét trién nha & xi hoi

1. Ngén hang chinh sach xa ho1 cho vay vbn wu dai véi 13 suit thap va thoi
han cho vay dai han théng qua viéc cip von tir ngan sach cho Ngén hang chinh
séch x& hoi d thuc hién chuong trinh muc tidu qudc gia, chuong trinh dau t cong
vé nha & va xdy dung nha & x4 hdi, nha & cho luc lrong vil trang nhan dén theo
quy dinh cia Chinh phu, Thui tuwéng Chinh phi trong timg thoi ky.

2. Ngan hang chinh sich xa hdi dugc huy dong tién giri tiét kiém ctia hg gia
dinh, c4 nhéan trong nudc cé nhu céu mua, thué mua nha ¢ xa th, nha & cho luc

lugng vii trang nhén dén dé cho céc ddi tugng nay vay voi lai sudt wu di va thoi
han vay dai han sau mét thoi gian gin tiét kiém nhét dinh.

3. Ngén hang chinh sach xa héi phai 1ép khoan muc riéng dé quan Iy va sir
dung ngudn vén theo diing muc dich quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay.

4. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.
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Chuong VIII
QUAN LY, SUDUNG NHA O
Muc 1
QUY PINH CHUNG

Pitu 118. Nji dung quan ly, si dung nha &

1. Lap, luu trit, ban giao va quén Ly ho so nha &.

2. Quan Iy, sir dung nha & c6 gid trj nghé thudt, kién trac, vin héa, lich str.

3. Quén ly, st dung nha & thudc tai san cong.

4. Bao hiém, bao hanh, bao tri, céi tao, phd d nha 6.

Pidu 119. Lap ho so nha &

{. Chi s& hitu nha & hodc ngudi dang st dung nha & néu chua xic dinh
duge chi s& hitu, tb chirc duge giao quan 1y nha & thude tai san cOng co trach
nhiém l4p va luu tr hd so nha & theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Hb so nhi & bao gdm nha & riéng 1é va nha chung cu duge quy dinh
nhu sau:

a) D61 véi nha & tai d6 thi va ndng thén duge tao 18p truée ngy 01 thang 7
nam 2006 thi phai c6 gidy t& chimg minh viéc tao 1ap hop phép nha ¢ hodc c6 ban
ké khai thong tin v& nha & theo quy dinh clia phép luat vé nha &;

b) D véi nha & tai d6 thi dugec tao 1ap ke tir ngdy 01 théng 7 ndm 2006 thi
hd so nha & bao gdm gidy t& chimg minh viée tao 1ap hop phép nha &; gidy to xéc
dinh don vi t v4n, don vi thi cong, ban vé thiét ké, ban v& so 5 nha &, dt &, hd
so hoan cong theo quy dinh cita phép ludt v& xdy dyng (neu cd);

¢) Béi véi nha & tai néng thon duge tao 1ap ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2006
thi hd so nha & bao gdm gidy t& chimg minh viéc tao 14p hop phap nha o va ban
vé thiét ké, ban vé& so dd nha &, dit & (néu cd);

d) Béi véi trudng hop xdy dung nha & theo du 4n thi hd so nha & bao gom
hd so du 4n ddu tu xdy dyng nha & va hd so hoan cdng theo quy dinh ciia phap
luat vé xay dung.

Pidu 120. Luru trit, ban giao va quan Ij ho so nha &

1. T3 chite, c4 nhan huu trir hd so nha & duge quy dinh nhu sau:

a) Chii s& hitu nha ¢ hogc ngudi dang su dung nha & néu chua xéc dinh
duge chi s& hitu, tb chirc duge giao quén 1y nha & thuge tai san cong co trach
phiém luu trit hd so nha &; déi véi nha chung cu thi viéc ban giao, hwu tri, quan
Iy hd so thyc hién theo Quy ché quan 1y, sit dung nha chung cu;
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b) Co quan quan 1y nha & cp huyén cé trich nhiém luu trit hd so nha &
cta hd gia dinh, ca nhén trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai trén
dia ban;

¢) Co quan quén Iy nha & cép tinh c6 trach nhiém luu trir hd so nha & cia
t6 chirc trong nude, t6 chirc nude ngoai, ca nhin nde ngoai va dv 4n dau tu xay
dung nha & trén dia ban.

2. Co quan nha mmrc c6 thdm quyen khi 1am thu tuc cip Gidy chlmg nhan
c6 trach nhiém cung cép thong tin vé nha ¢ 0 quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 cia
Luét nay cho co quan quan Iy nha & cling c4p dé thiét 1ap ho so nha 6.

Uy ban nhén dén cip tinh quy dlnh viéc phéi hcrp cung cép thong tin vé& nha
¢ gifta co quan nha nudc co thdm quyen lam thu tuc cap Glay chimg nhén va co
quan quéan ly nha & tai dja phuong dé bao dam thng nhat v& céc thong tin nha &,
dAt & ghi trong hd so nha .

Piéu 121. Quan ly, sir dung nha & riéng 1é trong du 4n diu tr xay dung

i g

nha &

1. Trudng hop chi dau tu du 4n ddu tr x4y dung nha & thuc hién quén Iy
khu virc nha & riéng 1& sau khi hoan thanh du tw xay dung thi chu dau tu dy 4n
dAu tr x4y dyng nha & c6 trich nhiém quan 1y kién triic mit ngoai cia nha & riéng
1& sau khi di ban giao cho c4c chil s& hitu theo diing hd so thiét ké di dugc phé
duyét; thuc hién quan ly, bao tri hé théng ha ting k¥ thuét, ha tang x3 h6i phuc vu
cho cac chu s& hiru, ngudi sir dung nha & riéng 1€ trong du én theo ding ndi dung
dy 4n d4 dugc phé duyét, trir truong hop phai ban giao cho Nha nudce quan ly theo
ndi dung quyét dinh, chip thuin chii truong dau tu.

Trudng hop chii dau tir du 4n ddu tu xay dung nha & khong thuc hién quan
Iy khu vire nha & riéng 1& trong dir 4n thi Uy ban nhan dén cap tinh c6 trach nhiém
quén 1y kién triic mat ngoai clia nha & theo diing quy hoach, quy ché quén 1y kién
tric ctia du 4n da dugc phé duyét hoic giao Uy ban nhin dan cép huyén chiu trich
nhi€ém quan ly.

Trudng hop du 4n dau tr xdy dung nha & duge chuyén nhuong quyén sir
dung d4t dé c4 nhén tr xay dung nha & thi phai xay dung theo ding quy hoach,
quy ché quan 1y kién triic duge phé duyét.

2. Chu dau tu du 4n dAu tu xay dung nha & c6 thé phén chia va dat tén cho
timg khu vure nha & riéng 1é duge quy hoach va xdy dung riéng biét trong dy én dé
thure hién quan ly. Viée dit tén du 4n va cac khu vue trong dir 4n thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 33 ctia Luat nay.

3. Sau khi nha & dugc ban giao va dua vao sir dung, chi dau tu dy 4n ddu
tu x4y dyung nha &, chu s& hifu, ngudi sir dung nha & duge td chire thanh 1ap Ban
tw quan khu nha & dé thyuc hién quan 1y viée bao tri kién triic bén ngoai ctia nha &,
chim séc cdy xanh, vudn hoa va bao tri cac ¢ong trinh tién ich, hé thong ha ting
k¥ thuat phuc vu cho khu nha & d9, trir hé thong ha ting k¥ thuat da ban giao cho
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Nha nuée hoic duge Nha nude giao cho chu dAu tu dy 4n du tu x8y dyng nha &
quan ly, bao tri. Thanh phan clia Ban tu quan khu nha & bao gom dai dién cac chu
s& hitu, ngudi sir dung nhi & ctia khu vye d6 va dai dign chu dau tu du 4n dau tu
xay dyung nha & (néu co).

4. Chi s& hiru, ngudi st dung nha & trong khu vyc nha & riéng 1¢ td chic
hop dé théng nhét bau Ban tw quan khu nha & bao gdm s6 lugng, thanh phéan tham
gia, thong qua quy ché, nhiém k¥ hoat dong cua Ban tu quan khu nha &, ndi quy
quan Iy, st dung khu vyc nha &, quyét dinh déng gép kinh phi d& chi tra thu lao
cho ngudi tham gia Ban ty quan khu nha & va viéc cham séc cdy xanh, vuon hoa,
bao tri céc cong trinh tién ich, hé théng ha tAng k¥ thuit phuc vu cho khu nha &
khéng thudc truong hop Nha nuéc hoge chi dau tu dy 4n dAu tur xay dyng nha &
co trach nhiém quan ly.

5. Viée t chitc biu Ban tur quan khu nha & 1dn dAu do chu dau tu du 4n ddu
tir xdy dung nha & c6 trach nhiém chi tri thuc hién; céc 14n tb chitc sau do Ban tu
quén khu nha & chiu trach nhiém thyc hi¢n hogc iy quyén cho cht dau tu dv 4n
dAu tr xdy dung nha & t& chirc thuc hién; trurdong hop chu so hitu, ngudi sir dung
nha & khong thong nhét biu dugc Ban ty quén khu nha & thi cha dAu tu du 4n déu
tu xay dung nha & c6 trach nhiém quan 1y khu vyc nha & nay theo ndi dung dy én
da duge phé duyét.

6. Chu dau tu du 4n d4u tu xdy dung nha & c6 thé hd tquinhphidé Ban tu
quén khu nha & chdm soc cdy xanh, viron hoa va bao tri cdc cong trinh tién ich,
hé théng ha tAng k¥ thuat phyc vu dbi véi khu nha & khong thude trudng hop Nha
nuée hodc chi diu tur du 4n dhu tur x4y dyng nha & quan ly. Vigc thyc hién cong
viéc quy dinh tai khoan nay do chu dAu tu dy 4n dau tu xay dung nha & dam nhén;
truomg hop chi diu tr du én dAu tu xdy dyng nha & khong thyc hién thi Ban ty
quan khu nha ¢ thué don vi khac c6 ning lyc thue hién.

Pidu 122. Quan I, sic dung nha & c6 gi4 tri nghé thudt, kien tric, vin
hoa, lich sir

1. Nha & c6 gid tri nghé thuat, kién triic, vdn héa, lich si, bao gdm ca nha
biét thy 14 nha & cli kKhdng phén biét hinh thirc s& hitu, dugce xac dinh nhu sau:

a) Nha & duge co quan nha nudce co thdm quyén xép hang 1a di tich lich
sir - vin héa quéc gia hodc cap tinh; '

b) Nha & khong thude trudmg hop quy dinh tai diém a khoan nay nhung
thue danh myc duge Uy ban nhan dén cép tinh phé duyét theo quy dinh tai khoan
2 Piéu nay.

2. Uy ban nhan dan cé'ip tinh thanh 1dp héi dbng bao gdm dai dién céc co
quan v& kién tric, xay dung, vin hoa chp tinh, hoi nghé& nghiép va nha khoa hoc
¢6 lién quan d& xéc dinh tiéu chi va danh muyc cong trinh nha & c6 gid tri nghé
thuat, kién tric, vin hoéa, lich st trén dja ban. Hoi ddng c6 trach nhiém trinh danh
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muc cong trinh nha & 96 g14 tri nghé thuaét, kién trac, van hoa, lich sur trén dia ban
dé Uy ban nhan dan c4p tinh phé duyét theo quy dinh ctia phap luat.

3. Viée quén ly, sir dung nha & quy dinh tai khoan 1 Piéu nay phai thuc
hién theo quy dinh cua Luét nay, phap luit vé kién triac, phap luit vé di san van
héa va quy dinh khac cia phap luét ¢6 lién quan; trudng hop nha & thudce tai san
cdng thi con phai thyc hién quy dinh tai Muc 2 Chuong nay; trudng hop 1a nha
biét thir con phai thuc hién quy dinh tai Diéu 123 ctia Luét nay.

4.Kinh phi dé thyuc hién quan 1y, bao tdn, bao tri, cai tao nha & quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu ndy va nha & thudc tai sin cong do ngan sach nha nude cip.

‘Doi v6i nha & khong thudc tai san cdng nhung thudc trudng hop quy dinh
tai di@m b khoé.nr 1 Piéu Ele‘ly thi can 9& dieu kién cua dia phuo:ng, Uy ban nhan
dan céap tinh quyet dinh ho trg mdt phan hodc toan bg kinh phi dé chui s& hitu thyc
hién quan ly, bao ton, bao tri, cii tao nha & nay.

5. Trudng hop nha ¢ thugc dién phai bao tdn, cai tao nhung phai gian mét
Q{i dan cur @& bao d@m gia tri nghé thuat, kiél} trac, vén’héa, lich sir ctia nha U'!‘.hJ
Uy ban nhén déan cap tinh c6 trach nhiém bo tri quy dat, 14p du an di doi, bo tri
chd & méi phuc vu gian dan; h trg kinh phi dé chi s¢ hiru, ngudi sir dung nha &
di doi trude khi thue hién bao ton, cai tao nha & nay.

Piéu 123. Quan Iy, sit dung nha biét thy

1. Nha biét thu dugc phén thanh 03 nhém sau day:

a) Nha biét thu nhém mét 12 nha biét thy duge xép hang di tich lich st -
vian héa theo quy dinh cia phap luat vé di san van héa; nha biét thu c6 gié trj dién
hinh v& kién triic, nha c6 do héi dong quy dinh tai khoan 2 Piéu 122 ctia Luat nay
xéc dinh va 14p danh sach d trinh Uy ban nhén dan cép tinh phé duyét;

b) Nha bi¢t thu nhom hai la nha biét thu khéng thue trudng hop quy dinh
tai diém a khoan nay nhung c6 gia trj vé nghé thuit, kién tric, vin héa, lich sit do
héi dong quy dinh tai khoan 2 Piéu 122 ctia Luit ndy x4c dinh va lap danh sach
dé trinh Uy ban nhén dén cAp tinh phé duyét;

_c) Nha biét thu nhém ba 1a nha biét thu khong thude trudng hop quy dinh
tai diém a va diem b khoan nay.
2. Viéc quén ly, st dung va béo tri, cai tao nha biét thu phai bao dam céc
nguyén tic sau day:

a) Nha biét thu phai tuéin thi quy dinh ctia Lut nay, phap luat vé quy hoach,
phap luat vé kién triic va phap luit vé xay dyng; trudng hop cé gla tr; nghé thuat,
vén héa, lich st thi con phai tusn thi quy dinh ctia phap lut vé di san van héa;

b) Péi voi nha blet thyu nhom mdt phai gilr nguyén kién tric bén ngoai,
bao gdm ca hinh déng kién triic; cAu tric bén trong; mat d6 xiy dung, s tng va
chiéu cao;

c) Déi véi nha biét thy nhém hai phai gitt nguyén kién tric bén ngoai.
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Piéu 124. Chuyén ddi cong ning nha &
1. Céc trudmg hop duoc chuyén dbi cong ning nha & bao gom:
a) Chuyén dbi tir nha & phuc vu téi dinh cu sang nha & xa hoi;
b) Chuyén dbi tir nha & cng vy hojc nha & x4 hoi khi khong con nhu cau
str dung sang nha & phuc vu tai dinh cu;
¢) Chuyén dbi nha & thudc trudng hop quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 13
ctia Luit ndy sang nha & cong vu ho#ic sang nha 6 xa héi dé cho thué;
d) Trudng hop khac theo quyét dinh ctia Thu twéng Chinh phi trén co s&
dé xuat cua B6 Xdy dung.
2. Viée chuyén d6i céng ning nha & quy dinh tai khoan 1 Piu nay phai
tudn th c4c nguyén tac sau day:
" a) Phéi phi hop véi chuong trinh, k& hoach pht trién nha & cAp tinh da&
dugc phé duyét, khéng gay thét thodat tai san cong;
b) Nha & sau khi dugc chuyén di cong ning phai sir dung hi¢u quéa, ding muyc
dich va phit hop véi tiéu chuln, quy chuin k¥ thudt ciia nha & dugc chuyén dbi;
¢) Phéi dugc Bo Xy dung hoic Uy ban nhan dén cap tinh chép thuan.
3. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Muc 2
QUAN LY, SUDUNG NHA  THUQC TAI SAN CONG

Pidu 125. Viéc quén ly, sir dung nha & thudc tai san cong

1. Nha & thude tai san cong phai dugc sir dung ding muc dich, ¢6 hiéu qua,
tranh thét thoét, ling phi; viéc cho thug, cho thué mua va ban nha ¢ phai ding d6i
tuong, di didu kién, theo ding quy dinh cia Luat nay. Tién ban, cho thué mua nha
& thude tai san cong sau khi trir chi phi hop ly phai duge b tri trong dy toén chi
ngan séch dimg d& dAu tr xdy dung nha & x& hdi thude tai san cong.

2. Pbi véi nha & cong vu thi chi duge st dung d8 cho thué; ddi véi nha &
x4 hdi, nha & cho lyc lugng vil trang nhan dan thi dugc xay dung dé cho thug, cho
thué mua, ban, truong hop duge dau tu xdy dung bing vén diu tu cong thi chi dé
cho thué, cho thué mua.

Trudng hop cin diu tr xdy dung nha & x4 hdi, nha & cho luc luong vii trang
nhén dén, dai dién chi s& hitu nha ¢ thudc tai sén cong c6 thé 14p dé 4n ban nha &
x4 hoi, nha & cho lyc lugng vil trang nhén dén dang cho thué, trir truong hop nha
& xa hoi, nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan dugc dAu tu xay dung bing nguf‘m
vén quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 113 ctia Luat nay, giri B X4y dung tham
dinh, bdo cdo Thi tuéng Chinh pha quyét dinh theo quy dinh ctia Chinh phu.
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3. Viéc cho thué, ban nha & thudc tai san céng quy dinh tai diém d khoan 1
Didu 13 cia Luat ndy chi duge thyue hién khi khéng cé tranh chip, khiéu kién vé
quyén sir dung nha & d6 theo quy dinh clia phap luat vé giai quyét tranh chap,
khiéu nai, t§ c4o va phai thudc truong hop dugc cho thué hoic duge ban theo quy
dinh cta phap lut vé nha 6.

Céc truong hop bb tri sir dung nha & thudc tai san cong quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 13 cta Ludt nay ké tir ngay 19 thang 01 nim 2007 thi quén ly, st
dung theo quy dinh ciia Lujt nay va phdp luit vé quan ly, sir dung ti sin cong;
néu Nha nuée khong con nhu ciu sir dung thi thie hién béan theo quy dinh vé ban
t4i san cong cla phap luét vé quan 1y, sir dung tai san cong.

4. Ngudi thué nha & cong vu khi khéng con da diéu kién dugce thué nha &
hodic chuyén di noi khac hozic ¢6 hanh vi vi pham quy dinh vé quan ly, st dung
nha & ma thude trudng hop bi thu hdi thi phai tra lai nha & cong vu cho Nha nudc.

Ngudi tra lai nha & cong vy néu khong thudc trudng hop bi thu hdi nha & do
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai cic diém a, e va h khoan 1 DPiéu 127 clia Luat nay
va chua c6 nha & tai noi sinh séng sau khi tra lai nha & céng vu thi co quan, td chitc
dang truc tiép quén 1y, sir dung ngudi nay c6 trich nhiém phdi hop véi Uy ban nhén
dan cép tinh noi ngudi d6 sinh séng can c tinh hinh cyu thé dé giai quyét cho mua,
cho thué mua, cho thué nha & x& hoi hodc giao dht & dé ho xdy dung nha .

5. Viéc quan 1y van hanh nha & thudc tai san cong dugc thyc hién nhu sau:

a) Do t chirc hogic doanh nghiép c6 chirc ning, ning luc chuyén mén vé
quan ly van hanh nha ¢ thuc hién va dugce hudng cac co ché uu déi nhur doi véi
dich vu cong ich;

b) Pai dién chii s& hitu nha ¢ thudc tai san cong dugc dAu tu xay dung bing
ngudn vén quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 113 ctia Luat ndy giao cho don vi
dang quan ly van hanh nha & thuc hién quan ly van hanh nha 6, d6i v6i nha chung
cu thi don vi nay phai c¢6 di diéu kién ning lyc theo quy dinh ctia Lut nay thuc
hién quan ly vén hanh; trudng hgp khéng cé don vi dang quan ly van hanh nha &
hodc c6 don vi dang quan 1y vin hanh nha & nhung khéng ¢ du diéu kién, ning
lyc quan ly van hanh thi d4u thau lra chon don vi quén Iy van hanh.

6. Viéc quan ly, sir dung nha & sau khi thu héi duge thuc hién theo quy dinh
tai Di€u 127 cua Luat nay.

Didu 126. Pbi twong, didu kién thué, thué mua, mua nhi & thudc tai
san cong

1. Déi tugng dugce thué, thué mua, mua nha & thude tai san cong duge quy
dinh nhu sau:

a) Poi tugng quy dinh tai khoan 1 Piéu 45 ciia Luét nay chi dwgc thué nha
0 cong vy;
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b) Déi twgng quy dinh tai céc’khoa’m 1,2:3,4, 56,7, 8,9va 10 Piéu 76
ctia Ludt ndy dugce xem xét giai quyet cho thué, cho thué mua, mua nha ¢ xa hoi;
&5i tuong quy dinh tai khoan 7 Dieu 76 ciia Luét nay dugc xem xét gidi quyét cho
thué, cho thué mua, mua nha & cho lyc lugng vil trang nhén dan néu chua dugc
thué, thué mua, mua nha & x& hoi;

c) Déi tugng quy dinh tai khoan 10 Diéu 76 cua Luét nay néu chua duge
thué, thué mua, mua nha & xa hoi thi duge giai quyét thué, thué mua, mua nha &
phuc vu téi dinh cu;

d) Déi tugng dang thye té sit dung nha & quy dinh tai diém d khoén 1 Diéu
13 cita Ludt ndy dugc giai quyét cho thué hogc mua nha & dd;

4 DPéi tugng quy dinh tai khoan 11 Didu 76 ctia Luat nay dugce xem xét giai

quyét cho thué nha & xa hoi.

». Pidu kién duge thué, thué mua, mua nha & thudg tai san cong dugce quy
dinh nhu sau: :

a) Df"gi twong dugce thué nha & cong vu phai d4p Umg diéu kién quy dinh tai
khoan 2 Diéu 45 cua Luét nay;

b) Déi tugng duge thug, thué mua, mua nha & xa hoi phéi dap tmg dieu kién
quy dinh tai khoén 1, khoan 2 hodc khoan 8 DPidu 78 cua Luit nay; néu 12 doi
tuong quy dinh tai khoan 10 Dicu 76 cua Luét ndy thi con phai thudc trudng hop

chua duge b tri nha &, dat & tai dinh cu. Péi turong duge thué, thué mua, mua

nha & cho luc luong vii trang nhan dan phai dap img didu kién quy dinh tai khoan
6 Didu 78 clia Lujt nay.

P&i véi dbi tuong quy dinh tai khoan 11 Diéu 76 clia Lut ndy thi dugc
thué nha & trong thoi gian hoc tap;

c) Péi tuong dugc thug, thué mua, muanha & phuc vu tai dinh cu phai thudc
trirong hop bi thu hoi dat, giai toa nha & theo quyét dinh cuia co quan nha nudc ¢6
thédm quyén va chua duge thug, thué mua, mua nha & xa hoi;

_d) Péi tugng dugc thué hodc mua nha ¢ theo quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 13 cua Lugt nay phai dang thyc té st dung nha & do, co gidy to chimg minh
vé viéc dugc bo tri, sir dung nha & va c6 nhu ciu thué hodic mua nha & nay.

3. Thim quyén ky két hop dong thué, thué mua, mua nha & thude tai san
¢dng dugce quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop thué mua, mua nha & xa hdi, nha & cho luc lugng vii trang
nhén din hodc mua ban nha & quy dinh tai diem d khoan 1 Piéu 13 cia Ludt nay
thi hop dong dugc ky ket gitta bén thué mua, bén mua véi co quan dugc giao quan
1y nha o;

b) Trudng hop thué, thué mua, mua nha & phyc vu ti dinh cu thi hop ddng
duge ky két gitra ngudi duge t4i dinh cu vé6i don vi dugc giao bo tri tai dinh cu;

¢) Trudng hop thué nha & quy dinh tai didm d khoan 1 Diéu 13 cta Luat
ndy, nha & cong vy, nha 6 x& hoi, nha & cho luc lugng vil trang nhan dén thi hop
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ddng dugce ky két gitra bén thué véi co quan dugc giao quan 1)'/ nha & hodc don vi
quan ly vén hanh nha & do;

d) anong hgp 1a hoc sinh, sinh vién thi h(;rp dnng thué dugc ky két giira
bén thué véi co s gido duc hoic co quan dugce giao quan ly nha 6.

4. Chinh phi quy dinh chi tiét viéc xéc dinh thoi diém b6 tri sir dung nha &,
d6i tuong, diéu kién dugc thué, mua nha &, viée ban, cho thué nha &, viéc xéc dinh
gia thué, gla ban nha & dbi véi nha & ‘quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 13 cua
Luét nay; viéc xac dinh gia, quan ly tién thu dugc tir cho thué, thué mua, ban nha
& thudc tai san céng; viéc mién, gidm tién cho thué nha & x3 hoi, nha & cho h,rc
lugng vii trang nhan dan thude tai san cong, tién thué, ban nha & quy dinh tai diém
d khoan 1 Piéu 13 cua Luét nay; viéc quan ly, st dung, vén hanh nha & thudc tai
san cong.

Pidu 127. Céc trudng hep thu hdi, cuwong ché thu hdi nha & thude tai
san cong

1. Viée thu hdi nha & thudc tai san céng dugce thuc hién khi thudc mot trong
cac truomg hop sau day:

a) Cho thug, cho thué mua, ban nha & khéng ding thAm quyén hodc khong
diing ddi trong holc khéng da didu kién theo quy dinh cua phap luat vé nha &;

b) Hét thoi han thué theo hop dong ma bén thué khdng con nhu cau thué
tiép hodic hai bén thoa thuan chim ditt hop d6ng thué nha &;

¢) Bén thué, bén thué mua tr lai nha & dang thué, thué mua;

d) Bén thué khong con du didu kién dugc thué nha & theo quy dinh cia
Luét nay;

d) Bén thue chét hodc c6 tuyén b6 mat tich cua Toa an ma khong co al dang
cung sinh sbéng; nguoi dang thué nha & cong vu chét hogc c6 tuyén bd mat tich
cta Toa an;

e) Bén thué, thué mua nha & khong tra di tién thué nha & theo hop dong tir
03 thang tré 1én ma khong c6 ly do chinh dang;

g) Nha & cho thué, cho thué mua thuge truong ho‘p phal phé d& & cai
tao, xay dung lai theo quyét dinh clia co quan nha nuée c6 thiAm quyen nha &

thugc truomg hop khong bao dam an toan trong st dung theo quy dinh cia phap
luat vé xay dung;

h) Bén thué, bén thué mua sir dung nha & khong dung myc dich da thoa
thuén trong hop ddng thué, thué mua nha & hoic ty y chuyén dbi, ban, cho thué
lai, cho muon nha & hodc tu y duc phd, coi ndi, cai tao, phd d& nha & dang thué,
thué mua;

i) Bén thué nha ¢ cong vu dugc diéu dong, luan chuyén, biét phai dén
cOng tac tai dia phuong khac;

k) Chiém dung nha & trai phép luit.
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2. Nguoi dang thué, thué mua, mua nha & hodc ngucn dang sitr dung nha &
thugc trudong hqrp bi thu hdi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay phai ban giao lai
nha & cho don vi dugce giao quéan ly nha 6; truong hgp khoéng ban glao lai nha &
thi dai dién chu sér hitu nha ¢ thude tai san cong quyét dinh cudng ché thu héi. Uy
ban nhan dan cap tinh cd trach nhiém té chirc cudng ché thu hdi nha & hodc giao
cho Uy ban nhan dan cap huyén noi ¢6 nha & thyc hién cudng ché thu hoi nha &
trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay quyét dinh cudng ché thu héi dugc ban hanh.

Sau khi thu hdi nha & thi céin ¢t trudng hop cu thé, co quan c6 thim quyén
thuc hién chuyén ddi cong ning hoc tiép tuc quan 1y, bo tri cho thug, cho thué
mua, ban theo quy dinh cia Luat nay.

3. Chinh ph quy dinh chi tit v& trinh ty, thi tuc thu hdi, cudng ché thu hoi
nha ¢ thudc tai san cong.

Muc 3
BAO HIEM, BAO HANH, BAO TRI, CAI TAO NHA O

Piéu 128. Bio hiém nha &

1. Nha nudce khuyen khich chit s& hitu nha & mua bio hiém nha & theo quy
dmh cuia phap lut. Pbi véi nha & Y thudc danh muc co s& c6 nguy hiém vé chay,
nd theo quy dinh cua phap lugt vé phong chdy, chita chdy thi chu s¢ hiru nha 6
nay phai mua bao hiém chéy, nd bit bugc.

2. Hinh thirc, mc dong bao hiém va thoi han bao hiém nha & du'e:c thuc
hién theo quy dinh cia phép luat v& kinh doanh bao hiém va phép luat vé phong
chay, chira chay.

3. Truong hop chu sé huu nha & da déng bao hiém theo quy dinh tai Pidu
ndy ma nha & d6 bi chay, nd thi dugc bdi thuong theo théa thuén bao hidm da

ky két.
Piéu 129. Bio hanh nha &

1. T6 chic, ca nhan thi cong xdy dung nha ¢ phai bao hanh nha ¢ theo quy
dinh cua phép luat vé xay dung; t6 chirc, c4 nhén cung {mg trang thiét bi nha &
phai bao hanh trang thiét bi theo thai han do nha san xuét quy dinh.

Trudng hop dau tu xay dung nha & dé ban, cho thué mua thi bén ban, bén
cho thué mua nha & cé trach nhiém bao hanh nha & theo quy dinh tgu khoan 2 va

khoan 3 Piu nay. Bén bén, bén cho thué mua nha & c6 quyen yéu cdu tb chiic, cd
nhan thi céng xdy dyng, cung Umg trang thiét bi thuc hién tréch nhiém bao hanh

theo quy dinh ctia phap luét.
2. Nha & duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xdy dung va nghiém thu
dua vao sit dung v6i thoi han nhu sau:
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a) Dbi voi nha chung cu thi tbi thiéu 14 60 thang;

b) Déi véi nha & riéng 1¢ thi t6i thiéu la 24 thang.

3. No6i dung bio hanh nha & bao gdm sira chua khic phuc céc hu hong
khung, cbt, dam, san, tucmg, trin, mai, san thucmg, ciu thang bo cac phan bp, l4t,
trat, hé thong cung cap chét dbt, hé théng cap dién sinh hoat, cép dién chiéu sang,
bé nudc va hé thong cép nudce sinh hoat, bé phét va hé thong thoét nude thai, chét
thai sinh hoat, khic phuc cac trudng hcrp nghiéng, 14n, nit, sut nha & va cac ndi
dung khac theo théa thuan trong hop ddng mua ban, thué mua nha &. Déi véi céc

trang thiét bi khac gin v6i nha & thi bén béan, bén cho thué mua nha & thyc hign
bao hanh sira chira, thay thé theo thoi han quy dinh ctia nha sén Xuét.

Dicu 130. Bio tri nha &

1. Chu s& hitu nha & ¢6 trach nhiém bao tri nha &; truong hop chua xéc
dinh duoc chi sé hitu thi ngudi dang quén ly, sir dung c6 trach nhiém béo tri
nha & d6. Chu sé& hitu nha chung cu c6 trach nhiém bao tri phan s& hiru riéng
va déng gop kinh phi & béo tri phin sé hitu chung cia nha chung cu.

2. Nbi dung, quy trinh béo tri va viéc quan 1y hd so bao tri nha chung cur
duge thyc hién theo quy dinh ctia phép ludt vé xay dung.

Déi v6i nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu 122 ciia Luét nay thi con phai thyc
hién theo quy dinh cta phap luat vé kién triic, phép luat vé& quy hoach va phép luat
vé di san vin héa.

3. Chu s& hitu nha &, don vi thyc hién bao tri nha & phai bdo dam an toan
cho ngudi, tai san va bao dam vé sinh, moi trudng trong qué trinh béo tri nha §;
truong hop bao tri nha & thude tai san cdng thi con phai thyc hién theo quy dinh
tai Piéu 133 ctia Luét ndy.

Dicu 131. Cai tao nha &

1. Chi s& hitu nha & dugce cai tao nha & thudce s& hitu ctia minh; ngudi khong
phai 14 chil s& hiru nha & chi duge cdi tao nha & néu duge chi sé hitu dong y.

2. Viéc cai tao nha & phai thyc hién theo quy dinh cta Luét nay va phap
luat v& xay dung; truong hop phap luat quy dinh phai 14p du 4n dé cai tao nha
& thi phai thuc hién theo dy 4n dugc phé duyét. Ddi véi nha & thuge tai san
cong thi viéc cai tao nha & con phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 133 cia
Luét nay.

3. Déi véi nha biét thu quy dinh tai khoan 1 Pidu 123 cia Lut nay thi viéc
cai tao con phai tuén thu quy dinh cia phép ludt v& quy hoach, phép luat vé kién
triic, phép luét vé di san vin héa; trudng hop phép luit quy dinh phai duge co
quan ¢6 thdm quyén chip thuan trudc khi cai tao thi chii s& hiru, co quan quan 1y
nha & phai thuc hién theo van ban chap thuén clia co quan cé thdm quyén.
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4. D&i v6i nha biét thy 12 nha & ci thude trudmg hop quy dinh tai diem a va
didm b khoan 1 Didu 123 cia Luét nay thi con phai tudn thi cac quy dinh sau day:

a) Khéng dugc lam thay ddi nguyén trang ban dAu cha nha biét thy;

b) Khéng duge pha d& néu nha biét thy chira bi hu héng néng, c6 nguy co
sip d6 theo két ludn kiém dinh cia co quan quén Iy nha & cép tinh; trudng hop
phai pha d& d& xay dung lai thi phai theo ding kién tric ban diu, st dung ding
loai v4t liéu, mét dd xAy dung, s6 tAng va chiéu cao clia nha biét thw;

¢) Khong duge tao thém két cdu dé lam ting dién tich hodc coi ndi, chiém
dung khéng gian bén ngoai nha biét thur.

Didu 132. Bio tri, cii tao nha & dang cho thué

1. Bén cho thué nha & c6 quyén béo tri, céi tao nha & khi 6 su ddng y clia
bén thud nha &, trir trudng hop khin cép hodc vi Iy do bat kha khéng. Bén thué
nha & c6 trach nhidm d& bén cho thué nha & thyc hién vige bao tri, cai tao nha 6.

2. Bén cho thué nha & dugc quyén diéu chinh gia thué hop 1y sau khi két
thiic viée cai tao néu thdi gian cho thué con lai tir mdt phan ba thai han cua hop
d6ng thué nha trd xubng; trudng hop bén thué nha & khong dong v v6i viée didu
chinh gid thué thi ¢ quyén don phuong cham dut thue hién hop dong va dugc
bdi thuong thiét hai theo quy dinh cta phép luat.

3. Trudmg hop bén thué nha & phai chuyén ché & dé thuc hién viée bao tri
hodic ci tao nha & thi c4c bén thoa thuin vé chd & tam va tidn thué nha & trong
thési gian béo tri, cai tao; trudng hop bén thué nha & tu lo chd & va da tra trudc
ti3n thué nha & cho ca thdi gian bao tri hodc cai tao thi bén cho thué nha & phai
thanh toén lai sb tidn nay cho bén thué nha &. Thoi gian bao tri hodc cai tao khong
tinh vao thoi han ciia hop ddng thué nha &. Bén thué nha ¢ dugc tiép tuc thué nha
& sau khi két thac vie bao tri, cai tao nha 6.

4. Bén thué nha & c6 quyn yéu ciu bén cho thué nha & béo tri nha 6, trr
trudng hop nha & bi hu héng do bén thué gdy ra; trudng hop bén cho thué khong
bao tri nha & thi bén thué duge quyén béo tri nhung phai théng bao bing van ban
cho bén cho thué bibt truéc it nhét 15 ngay. Vin ban thong bao phai ghi rd muc
d6 bao tri va kinh phi thuc hi¢n. Bén cho thué nha & phai thanh toén kinh phi bao
tri cho bén thué nha & hofic trir din vao tién thué nha &.

Didu 133. Bio tri, cdi tao nha & thude tai sin cong

1. Viéc béo tri, cai tao nha & thudc tai san cong phai dugce co quan nha nudc
¢6 thim quyén phé duyét va phai thyc hién theo quy dinh cta Luat nay va phép
ludt v& x4y dung. Déi véi viée bao tri nha chung cu thude tai san cOng thi dai dién
ohti s& hitu nha & thude tai san céng giao don vi dang quan ly vén hanh thyc hién
béo tri néu ¢4 dii ning luc thuc hién bao tri; trudong hop don vi ndy khong c6 ning
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lyc thye hién bao tri thi phai t chirc d4u thu lva chon don vi ¢6 du ndng luc thuc
hién bao tri. |

2. Trudng hop céi tao nha & thude tai san cong dang cho thué thi thue hién
theo quy dinh tai Pidu 132 cta Luit nay; trudng hop ¢6 sy ddng v bang vin ban
clia co quan quén ly nha & cho phép bén thué nha & tur bé kinh phi dé cai tao thi
phén nha & dugce cii tao van thude tai sin céng, td chirc dugc giao quan Iy nha &
dé6 c6 trach nhiém thanh toan kinh phi cai tao cho bén thué nha & hoje trir dan vao
tién thué nha &.

Picu 134. Bao tri, cdi tao nha & thudc sé hiru chung

1. Céc chti s& hitu nha & thudc sé hitu chung cé quyén va trach nhiém bao
trl, cai tao nha & thudc s& hitu chung tuong tmg véi phan quyén s& hitu ciia minh;
treomg hop khong xac dinh duoc phin quyén s¢ hitu cia timg chi s hitu nha &
thudc s& hitu chung thi trach nhiém béo tri, cdi tao duoc chia déu cho céc chi s&
hiru. Viéc bdo tri, cai tao nha & thudc sd hitru chung phai dugc cac chi s¢ hitu
ddng y; d6i véi nha chung cu dugc thyuc hién theo quy dinh ciia Luat ndy, Quy
ché quan 1y, sir dung nha chung cur.

2. Kinh phi bao tri, cai tao phin s& hitu chung dugc phin chia twong tmg
v6i phan quyén s& hitu clia timg chi s& hiru, trir truong hop céc chi sé hitu ¢6
thoa thuan khéc. Pdi véi nha chung cur ¢6 nhidu chil s& hitu thi kinh phi bao tri
dugc thuc hién theo quy dinh tgu Muc 4 Chuong IX cta Luat nay.

Diéu 135. Quyén va nghia vu ciia chii s& hiru nha & trong viée bao tri,
cdi tao nha &

1. Chti s& hitu nha & 6 céc quyén sau dy trong viéc béo tri, ci tao nha &:

a) Pugc tir thyc hién viée béo tri, cai tao hodic thué td chirc, ¢4 nhén thuc hién
bao tri, céi tao; trudng hop phap luit quy dinh phai do t8 chirc, ¢4 nhan c6 ning lyc
thue hién thi phai thué don vi, c4 nhan c6 nang luc thyc hién béo tri, cai tao;

b) Yéu ciu co quan nha nudc ¢6 thAm quyén cip gidy phép xay dung trong
trudng hop céi tao nha & phai ¢6 gidy phép xdy dung, tao diéu kién cho viée bao
tri, céi tao nha & khi c6 du diéu kién theo quy dinh cta phép luat vé& xiy dung;

¢) Quyén khéc theo quy dinh cta phap lut.

2. Chu s¢ hiru nha ¢ c6 céc nghia vu sau day trong viéc bao tri, céi tao nha o:

a) Chap hanh quy dinh ctia phap lut v& bao tri, cai tao nha &; tao diéu kién
cho cha s& hitu nha & khac thuc hién viée bdo tri, cai tao nha & cla ho;

b) Bbi thudng cho td chirc, c4 nhan khéc trong trudng hop gay thiét hai;

c) Nghia vu khic theo quy dinh cta phap luit.
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Muc 4
PHA DO NHA O

Pidu 136. Cac truwdng hgp nha & phai pha d&

1. Céc truong hop nha & phai ph4 d& bao gom:

a) Nha & bi hu hong ning, cO nguy co sip dd, khong bao dam an toan cho
nguoi sir dung da c6 két luin kiém dinh chét lugng clia co quan quan 1y nha & cép
tinh noi ¢6 nha & hodc trong tinh trang khén cép, phong, chong thién tai;

b) Nha chung cu thue trudmg hop phé do theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
59 cia Luét nay;

¢) Nha & thudc truong hop phéi giai toa dé thu hdi dit theo quyét dinh cia
co quan nha nuoce ¢o thdm quyén;

d) Nha ¢ xay dung trong khu vuc cim xdy dung hodc xdy dung trén dat
khong phai la d4t & theo quy hoach dé dugc phé duyét;

d) Truong hop phd d nha & khac theo quy dinh ctia phép luat vé xdy dyng
ngoai trudng hgp quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay.

2. Viéc phd d& nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thuc hién theo quy dinh
cuia Ludt nay va phép luét vé xdy dung.

Pidu 137. Trich nhiém pha d& nha &

1. Chti s& hifu nha & hodic ngudi dang quan 1y, sir dung nha & c6 trach nhiém
pha d nha &; trudong hop phai gidi tda nha & dé x4y dyng lai nha & méi hodc cong
trinh khac thi cht dAu tu dy 4n dAu tu xdy dung nha &, cong trinh c6 trich nhiém
pha d& nha 4.

5 Chi s& hitu nha & tir thye hién viéc pha d& nha & néu c6 di néng luc theo
quy dinh ctia phap luét vé xdy dung hogc thué td chirc, ca nhén c6 nang lyc vé xay
dung pha dd.

3, Trudng hop phé d& nha chung cu thyc hién theo quy dinh tai Chuong V
cua Ludt nay.

4. Uy ban nhén dén cap xd c6 trach nhiém theo doi, dén dbc viéc pha do
nha & trén dia ban. |

Pitu 138. Yéu cu khi pha d& nha &

1. Phai di chuyén ngudi va tai san ra khoi khu vire pha d&.

2 Phai c6 bidn béo va giai phap cach ly voi khu vyc xung quanh.

3. Bao dam an toan cho ngudi, tai san, cong trinh xung quanh, cong trinh
ha tAng k¥ thuat, ha ting xa hdi thudc truong hop khong bi pha d& va bao dam vé
sinh, m6i trudng theo quy dinh ciia phap luat.
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4. Péi véi truomg hop phai c6 phuong an pha d& theo quy dinh cta phap
luat vé xdy dung thi chu s hiru, nguoi dang quan ly, st dung nha 6, chi dau tur
du 4n diu tu x4y dung nhi &, cong trinh phai lap phuong an pha d& trudc khi
thuc hién.

5. Khéng dugc thyc hién viéc phd d& nha & thudc khu dan cu trong thoi
gian tr 12 gid dén 13 gio va tir 22 gio dén 05 gid, trir treong hop khan cap.
Piéu 139. Cudng ché pha d& nha &

1. Trudng hop nha & phai phé d& theo quy dinh tai Piéu 136 cta Luat nay
ma chu s& hiru nha &, ngudi dang quan 1y, sir dung nha &, chi dau tu dy 4n diu tu
x4y dung nha &, cong trinh khéng tr nguyén thuc hién viéc phd d& nha & thi co
quan nha nuéc c6 thAm quyén quy dinh tai khoan 2 Pidu nay ban hanh quyét dinh
cudng ché pha d& nha &.

2. Thim quyén ban hanh quyét dinh cudng ché ph4 d& nha & dugc quy dinh
nhu sau:

a) Chi tich Uy ban nhan dén c4p huyén ban hanh quyét dinh cuéng ché déi
v6i trudng hop phd do nha & dé thu hdi dét quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 136
ctia Luat ndy, pha d& nha & riéng 1é quy dinh tai cdc diém a, d va d khoan 1 Diéu
136 cia Luét nay;

b) Chi tich Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh quyét dinh cudng ché déi
véi trudng hop ph4 d& nha chung cu quy dinh tai cac diém a, b, d va d khoan 1
Diéu 136 cia Luét nay.

3. Uy ban nhan dan cip huyén c6 trach nhiém tb chirc cudng ché pha d&
nha & theo quyét dinh cudng ché pha d& nha & quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.
4. Kinh phi cudng ché pha d& nha & duge quy dinh nhu sau:

a) Chu s hitu nha & hodc ngudi dang quén ly, st dung nha & hodc chu dau
tu dy 4n dau tu x4y dung nha &, cong trinh phai chi tra kinh phi cudng ché pha d&
nha & va chi phi c6 lién quan dén viéc pha d& nha o;

b) Tnm'ng hop chi s& hitu nha &, ngudi dang quén ly, sir dung nha &, chu
dau tu dy 4n dhu tu x4y dung nha &, cong trinh khong chi tra kinh phi cuéng ché
pha dg nha ¢ va chi phi ¢6 hen quan dén viéc pha d& nha ¢ thi co quan nha nudc
c6 thdm quyén ban hanh quyét dinh cudng ché 3 4p dung bién phép cudng ché tai
san dé bao dam kinh phi cho viéc pha d& nha &.

Piéu 140. Ch3 & ciia chit s& hitu nha & khi nha & bi pha d&

1. Cht s¢ hiru nha & phai tu lo ché & khi nha & bj pha da, trir truong hop
quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay.

2. Trudng hop phé d nha & thude truong hop bj thu hoi dit thi chd ¢ cua
chu s hitu nha & dugce giai quyét theo chinh séch v& nha & phuc v tai dinh cu
khi Nha nuéc thu hdi dit theo quy dinh cta Luét nay va phép luét vé dét dai.
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3. Trudng hop phé d& nha chung cu thi chd & ciia chi s& hiru nha chung cu
bj ph4 d& nha & duoc giai quyét theo quy dinh tai Diéu 72 cia Ludt nay.

Diéu 141. Ph4 d& nha & dang cho thué

1. Bén cho thué nha & phai théng béo vide pha d& nha & bing van ban cho
bén thué biét it nhit 12 90 ngdy trudc ngay thyc hién phé d& nha &, trir trudng hop
khan c4p hodc pha d& nha & theo quyét dinh ctia co quan nha nude ¢6 thdm quyén.

2. Trudng hop pha d& nha & & xay dung lai nha & ma thai han thué van con
thi bén cho thué ¢ trach nhiém b tri cho bén thué ché & khac trong thoi gian pha
d nha & va xay dung lai nha &, trir truong hop bén thué thda thudn tu lo ché 6. Sau
khi x4y dyung xong nha &, bén thué dugc tiép tuc thué dén hét thoi han hop dong,
trir trrong hop bén thué khéng c6 nhu ciu tiép tyc thué nha & d6; trudng hgp bén
thué ty lo ch & thi khong phai tra tién thué nha & trong thoi gian pha d& nha & va
x4y dung lai. Thoi gian phé d& nha & va x4y dyng lai nha & khong tinh vao thoi han
i o R

Chwong IX
QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU
Muc 1
QUY PINH CHUNG

Pitu 142. Phin s& hitu riéng va phan s& hiru chung trong nha
chung cw

1. Phén sé hitu riéng trong nha chung cu bao gbm:

_a) Phén dién tich trong cin ho, bao gbm ca dién tich ban cdng, 16 gia gan

lién vai cén hg do6;

b) Phan dién tich khéc trong nha chung cu dugc cong nhén 13 s¢ hitu riéng
cua chu s& hiru nha chung cu;

c) H¢ théng trang thiét bj sir dung riéng gén lién v6i cin hd hodc gén lién
v&i phan dién tich khac thudc s& hitu riéng clia chti s& hitu nha chung cu, trir céc
trang thiét bi thudc quyén s& hitu chung quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Phin s& hitu chung cta nha chung cu bao gom:

a) Phan dién tich con lai cia nha chung cu ngoai phén dién tich thude s& hitu
riéng quy dinh tai khoéan 1 Diéu nay; nha sinh hoat cdng dong ctia nha chung cw;

b) Khong gian va hé théng két cau chiu luc, trang thiét bj sir dung chung
trong nha chung cu bao gom: khung, cdt, twdng chiu lyc, tudng bao ngdi nha,
tudng phén chia céc cin hd, san, mai, san thugng, hanh lang, céu thang b, thang
may, dudng thoét hiém, 1dng xa rac, hdp k¥ thuat va tuong bao hop k¥ thuat (néu
c6), hé théng cip dién, cép nude, cap ga, hé théng thong tin lién lac, phat thanh,
truyén hinh, thoat nuéc, bé phét, thu 16i, hé théng phong chdy, chita chdy va céc
phin khéc khéng thudc phén sé hitu riéng cta chu sé hifu nha chung cu;
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¢) Hé thdng ha tang k¥ thuét bén ngoai nha chung cu nhung dugc két ndi
véi nha chung cu d6, trir hé théng ha ting ky thudt st dung vao muc dich cong
cdng hoic thudc trudng hgp phai ban giao cho Nha nuéc hodc giao cho chu dau
tu du 4n dAu tu xAy dung nha & quén ly theo n6i dung du 4n da duge phé duyét;

d) Céc cong trinh cong cfng trong khu virc nha chung cu nhung khoéng
thudc trudng hop dAu tu xay dung dé kinh doanh hoic khéng thuge truong hop
phai ban giao cho Nha nuéc theo ndi dung du dn di duge phé duyét bao gdm: sin
chung, vudn hoa, cong vién va cac cong trinh khac dugc xéc dinh trong ndi dung
dyu an da dugc phé duyét.

3.Céc phan dién tich, trang thiét bi thudc s& hiru riéng, thudc s& hitu chung
quy dmh tai Didu nay phai dwoc ghi rd trong hop ddng mua bén, thué mua nha &
hoic phén dién tich khac trong nha chung cu; trudng hop hop ddng mua bén, thué

mua nha & hodc phan dién tich khac trong nha chung cu khong ghi ro thi phan s¢
hiru riéng, s& hiru chung dugc xac dinh theo quy dinh tai Piéu nay.

Pidu 143. Cich x4c dinh dién tich sir dung cin h, phan dién tich khac
trong nha chung cu; phian hang nha chung cwr

1. Dién tich sir dung cin hd, phan dién tich khéc trong nha chung cu thudc
s& hitu riéng ctia chui s& hitu nha chung cu duge tinh theo kich thude thong thuy,
bao gém ca phém dién tich tudng ngéin cac phong bén trong can hg, dién tich ban
cdng, 16 gia (néu c6) va khong tinh dién tich twdng bao can hd, tudng phan chia
cdc cin hd, dién tich san cé cdt, hop k¥ thuat va tudng bao hop k¥ thuit (néu c6)
bén trong cin hd. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan b dién tich san;
trudmg hop ban céng c6 phan dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong cua
tuong chung.

P6i vai dién tich 16 gia thi tinh toan b dién tich san tir mép trong cia tuong
chung hodc tuong bao cén ho.

Trudng hop c6 trang thiét bi, ciu kién gén lién véi ban cong, 16 gia nhung
thudc mat du'ng ciia cong trinh theo hd so th1et ké dugc phé duyét theo quy dinh
ctia phép luat vé xdy dung thi trang thiét bi, cdu kién d6 dugc xéc dinh thudc phén
s& hitu chung ctia nha chung cu.

2. Viéc xac dmh cu thé dién tich quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dugc thuc
hién theo Quy ché quén 1y, sir dung nha chung cu.

3. Viéc phén hang nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh ctia Chinh phu.

Diéu 144. Chd dé xe ciia nha chung cw

1. Chd dé xe phuc vu cho céc chi s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu bao
gom xe 6 t6, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh, xe dap va xe cho nguoi
khuyét té:lt thi cht dau tw dy 4n dau tr xay dung nha & phai xay dung ti thidu theo
quy chuén xay dyng, thiét ké dugc phé duyét va phai duge sir dung ding muc
dich. Chd dé xe c6 thé dugc bb tri tai ting hdm hoic tai phan dién tich khéc trong
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hodc ngoai nha chung cu theo quy hoach hodc thiét ké dugc phé duyét; trong thiét
ké dugc phé duyét phai x4c dinh 16 khu vyc 8 xe 6 t6 va khu vuc dé xe dong co
hai banh, xe dong co ba banh, xe dap va xe cho ngudi khuyét tat.

~ Khu vye sac dién cho xe ddng co dién dugc b tri theo tiéu chudn, quy
chuan xay dung.

2. Viée xdc dinh quyén s& hiru, quyén str dung d6i voi chd dé xe duge quy
dinh nhu sau:

a) Béj véi chd @8 xe dap, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh, xe cho
ngudi khuyet tit cho cac chu so hitu, ngudi sir dung nha chung cu thi thuge quyén
s& hitu chung, quyén st dung chung ctia cac chii s& hitu nha chung cu;

b) Pbi voi chd dé xe 6 td danh cho céc chi s¢ hifu nha chung cu thi nguoi
mua, thué mua cén hd hodc phan dién tich khac trong nha chung cu quyét dinh
mua hogc thug; truong hop khong mua hodic khong thué thi chd dé xe 6 t6 nay
thude quyen quan ly cta chu dAu tu dy 4n dau tu xay dung nha & va chu dau tur
du 4n dau tu x4y dyng nha & khong dugc tinh vao gia bén, gla thué mua cin ho
chi phi dAu tu xay dyng chd dé xe 6 t6; chu ddu tu du 4n dau tu xdy dung nha &
¢c6 trach nhiém cdng khai céc chi phi dau tu xay dung cho d8 xe 6 t6. Viée bo tri
chd dé xe 6 t6 ciia nha chung cu phai bao dam nguyén tdc vu tién cho cdc chi s
hiru nha chung cu trude, sau dé6 méi danh chd dé xe cong cong.

Viéc mua hosc thué chd d& xe 6 to quy d],nh‘ta.l diém nay dugc ghi trong
hop dbng mua ban, thué mua cin h hodc lédp hop dong riéng;

¢) Chu du tu dy 4n dau tu xay dyng nha & phai ban giao cho chu s¢ hiu
nha chung cu ban vé mit bing khu vuc dé xe tren co s¢ hd so du 4n, thiét ké da
dwoc phé duyét, trong d6 phan dinh o khu vue dé xe cho céc chi sd hitu, nguoi
st dung nha chung cu, bao gém chd & xe thudc s& hitu chung, chd dé xe 6 t6 va

khu vuc dé xe cong cong.

3. Gia dich vy trong giir xe dugc thuc hién theo quy dinh cua phép luat
vé gia.

4, Viéc quan ly van hanh chd dé xe dugc thuc hién theo Quy ché quan ly,
sir dung nha chung cu.

Muc 2
HOI NGHI NHA CHUNG CU
VA BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU

Piéu 145. Hpi nghj nha chung cw

1. Hoi nghi nha chung cu 13 hoi nghj cia céc chu s& hifu hodc nguoi su
dung nha chung cu néu chu s& hitu nha chung cu khong tham dur; dbi véi nha
chung cu c6 mot chi s& hitu thi Hoi nghi nha chung cu bao gdm chi s& hitu nha
chung cu va ngudi sir dung nha chung cur.
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2. Hoi nghi nha chung cu phai t& chirc hop dé quyét dinh céc van dé quy
dinh tai khoan 3 hoéc khoan 4 Piéu nay khi c¢6 di diéu kién theo Quy ché quan
ly, stt dung nha chung cu. V1¢c td chirc Hoi nghi nha chung cu dugc thuc hién
thong qua hinh thirc hop truc tiép; truong hcrp do dich bénh, thién tai khong thé
hop 'm,rc tiép thi c6 thé td chic hop tryc tuyén hoc két hop hop truc tiép va hop
tryc tuyén.

3. Péi véi nha chung cu cé nhidu chi sé hitu thi Hoi nghi nha chung cu
quyét dinh c4c van dé sau day:

a) D& cir, bau, min nhiém, bai nhiém thanh vién Ban quén trj nha chung
cu; thong qua, sira dbi, bd sung ndi quy quan Iy, sit dung nha chung cu;

b) Thong qua, sira ddi, bd sung quy ché hoat ddng, quy ché thu, chi tai chinh
cia Ban quén tri nha chung cu; quyét dinh murc thu lao cia thanh vién Ban quéan tri
nha chung cu va chi phi khac phuc vu hoat ddng ciia Ban quén tri nha chung cu;

c¢) Théng qua mic gia dich vu quan ly vin hanh nha chung cu va viéc su
dung kinh phi bao tri; dbi voi nha chung cu quy dinh tai khoin 4 Diéu 155 cia
Luit ndy ma trong hgp dong mua béan, thué mua cin hd nha chung cu cic bén
khéng c6 thoa thun vé viéc phan chia ty 1é kinh phi bao tri thi Héi nghi nha chung
cu xem Xét, quyét dinh viéc phan chia ty 1¢ kinh phi ndy;

d) Quyét dinh lya chon don vi quan ly vin hanh nha chung cu trong truong
hop khong con chii dau tu dy 4n dAu tu xdy dung nha & hoiic chii dau tw du 4n dau
tu xdy dung nha & khdng c6 chitc nang, ning luc quan ly van hanh nha chung cu
hodc c6 chitc ning, ndng luc quan ly van hanh nhung khong tham gia quan ly van
hanh hojc tham gia quan 1y van hanh nhung khéng dép tmg dugc céc yéu cau da
théa thuan trong hop ddng cung cip dich vu ky v&i Ban quén tri nha chung cu;

&) Thong qua ké hoach béo tri phan s& hitu chung ciia nha chung cu;

e) Thong qua bdo céo vé hoat ddng quéan 1y van hanh, hoat déng bao tri
phén s& hitu chung clia nha chung cu;

) N6i dung khac ¢6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha chung cu.

4. Péi véi nha chung cu c6 mot chi s& hiru thi Hoi nghi nha chung cu
dwoc td chirc hop dé quyét dinh vén dé quy dinh tai cic diém a, b va e khoan 3
Diéu nay. Trudmg hop nha chung cur thude tai san cong, Hoi nghi nha chung cu
duoc td chirc hop dé quyét dinh vén d& quy dinh tai diém b va diém e khoan 3
Piéu nay.

5. Quyét dinh ctia Ho6i nghi nha chung cu v& van d& quy dinh tai khoén 3
Diéu nay dugc théng qua theo nguyén tic da sd bing hinh thic bidu quyét hoiic
b6 phiéu, dugce lap thanh bién ban cé chit ky clia cac thanh vién chi tri Hoi nghi
va thu ky Héi nghi nha chung cu.
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Piéu 146. Ban quan tri nha chung cw

1. Pbi v6i nha chung cu ¢6 mdt chi sé hitu hodc nha chung cu cd nhiéu chi
s& hitu nhung cé dudi 20 cin hd thi cha s& hiru, ngudi st dung nha chung cu
théng nhét quyét dinh viéc thanh 13p Ban quén tri nha chung cu hodc khong thanh
l4p Ban quén tri nha chung cu. Truong hop thanh 14p Ban quan trj nha chung cu
dugc thue hién nhu sau:

a) P6i voi nha chung cu c6 mot chu s& hitu, thanh phan Ban quén tri nha
chung cur bao gom dai dién chu s¢ hitu va ngudi sir dung nha chung cr;

b) Péi v6i nha chung cu cé nhiéu chi s& hiru, thanh phén Ban quén trj nha
chung cu thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

5 Péi v6i nha chung cu ¢6 nhidu chii s&hitu va c6 tir 20 cdn ho trd 1én phai
thanh 14p Ban quan tri nha chung cu. Thanh phén Ban quan tri nha chung cu bao
gdm dai dién cac chi s¢ hiru, ngudi sir dung nha chung cu néu chd so hitu khéng
tham dur, cht dau tu dyu an dAu tu x8y dyng nha & con so hitu dién tich trong nha
chung cu, trir truong hop chi dau tu dy 4n déu tu xdy dung nha & khong cir dai
dién tham gia Ban quan tri nha chung cu.

3. Ban quan trj nha chung cu c6 mét chu s& hiru hoat dong theo mo hinh tur
quan. Trudng hop nha & thudc tai sn cong thi dai dién chi s& hiru nha & thude tai
san cong hoic co quan quéan ly nha & thanh 1ap Ban quén tri hodc giao don vi quan
ly van hanh nha chung cu nay.

Déi véi nha chung cu ¢6 nhidu chit s¢ hiru thi Ban quén tri nha chung cu
c6 con dau, tai khoan d& hoat dong va thyc hién céc quyen, trch nhiém quy dinh
tai Didu 147 va Didu 148 ciia Lujt ndy. Viée tri¢u tép hop Ban quan tri nha chung
cu, diéu kién hop, cach thirc biéu quyét va cac ndi dung khéc c6 lién quan dugc
thue hién theo quy ché hoat dong ctia Ban quén tri nha chung cu dugc Hoi nghi
nha chung cu théng qua.

4. Khuyén khich nguoi ¢6 kinh nghiém, kién thic vé xdy dyng, kién tric,
tai chinh, phép luat, phong chdy, chita chay tham gia Ban quén trj nha chung cu.

5. Viéc bau, min nhiém, bai nhiém thanh vién Ban quan tri nha chung cw;
x4c dinh s luong thanh vién Ban quan tri nha chung cu; tach, nhap Ban quan tri
nha chung cu va ho so, trinh ty, thu tuc cong nhan Ban quén tri nha chung cu,
cudng ché ban giao ho so nha chung cu duge thue hién theo Quy ché quan ly, sur
dung nha chung cu.

Piéu 147. Quyén ciia Ban quin tri nha chung cr

1. D6i véi nha chung cu ¢6 nhidu chu s& hiru thi Ban quan tri nha chung cu
c¢6 quyén sau day:

a) Yéu chu chu dAu tu dy 4n dau tu xdy dyng nha & ban giao dhy du kinh phi
bao tri sau khi Ban quan trj nha chung cu duge thanh 1ap va c6 vin ban d€ nghi ban
giao; yéu cAu co quan c6 thdm quyén cudng ché ban giao kinh phi bao tri;
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b) Quén 1y, st dung kinh phi bo tri theo quy dinh ctia Luit nay va quyét
dinh cua Hoi nghi nha chung cu;
c) Pé nghi Hbi nghi nha chung cu thong qua mirc gia dich vu quan ly van
hanh nha chung cu;
d) Pugc huéng thi lao trach nhiém va chi phi khéc theo quyét dinh cia Hoi
nghi nha chung cu;

d) Yéu cdu co quan c6 thm quyén céng nhan Ban quén tri nha chung cu;

e) Yéu clu chu dau tur du dn dau tu xay dung nha & ban giao hd so nha chung
cur; yéu cdu co quan c6 thim quyén cudng ché ban giao hd so nha chung cu;

g) Thuc hién cong viéc khac do Hdi nghi nha chung cu giao ma khong trai
quy dinh cua phap luét.

2. Béi véi trudong hop nha chung cu thudce tai san céng thi Ban guan tri nha
chung cu thuc hién quyén quy dinh tai diém d va diém g khoan 1 Biéu nay. Déi
voi nha chung cu ¢ mot chu s& hitu khac thi Ban quén tri nha chung cu thue hién
quyén quy dinh tai c4c diém d, d va g khoan 1 Diéu nay.

Diéu 148. Trich nhiém ciia Ban quéan trj nha chung cw

1. P6i v6i nha chung cur ¢6 nhidu chi s¢ hitu thi Ban quan tri nha chung cu
0 trach nhiém sau day:

a) Diang ky con ddu, tai khoan hoat ddng clia Ban quan tri nha chung cur, tai
khoan @€ quan ly, sir dung kinh phi bao tri; tiép nhan va quéan 1y hd so nha chung
cu tir chu ddu tur dy 4n dAu tu xdy dyng nha ¢ va cung cap cho don vi quan ly vén
hanh nha chung cu theo Quy ché quan ly, sir dung nha chung cur;

b) Quan ly, sir dung kinh phi bao tri theo quy ché thu, chi tai chinh do Héi
nghi nha chung cu quyét dinh; bdo cdo Hoi nghi nha chung cu viéc thu, chi khoan
kinh phi nay;

©) Ky két hop déng cung cip dich vu quan Iy van hanh nha chung cu vai
chii du tur du 4n déu tu xay dyng nha & hodc don vj c6 chirc ndng, ndng luc quan

1y vin hanh nha chung cir sau khl da duge Héi nghi nha chung cur lua chon theo
quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 145 cua Lujt nay.

Trudng hop nha chung cu khéng yéu ciu phai ¢6 don vi quéan ly van hanh
theo quy dinh tai khoén 1 Diéu 149 ciia Luit ndy va dugc Hoi nghi nha chung cu
giao cho Ban quan tri nha chung cir thyc hién quan ly vén hanh thi Ban quan tri
nha chung cu thyc hién viéc thu, chi kinh phi quan 1y van hanh theo quyét dinh
cua Hoi nghi nha chung cur;

d) Lya chon, ky két hop dbng bao tri phr;m s¢ hiru chung cta nha chung
cu va gidm sat hoat dong bao tri theo Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu.
Viéc bao tri phin s¢ hitu chung cé thé do don vi dang quan ly van hanh nha
chung cu hodc don vij khidc cé ning luc bio tri theo quy dinh ctia phép lut vé
xay dung thyc hién;
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d) Bén ddc, nhic nhé chii s& hitu, ngudi st dung nha chung cu trong viée
thuc hién ndi quy quén 1y, sir dung nha chung cu, Quy ché quan ly, st dung nha
chung cu; thu thép, tong hop ¥ kién, kién nghi ctia chti s& hitu, nguoi sir dung nha
chung cu vé viéc quan ly, sir dung va cung cép céc dich vu nha chung cu d& phéi
hop v6i co quan chirc ning, t chirc, cé nhén c6 lién quan xem xét, gii quyet;

¢) Phéi hop véi chinh quyén dja phuong, td din phé trong viéc xdy dung
nép séng vin minh, giit gin trat tyr, an toan xa hoi trong nha chung cu;

g) Thuc hién ding quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban
quan tri nha chung cu di duge Hoi nghi nha chung cu théng qua; khong dugc tu
mién nhiém, bai nhiém hodc bd sung thanh vién Ban quan tri nha chung cu;

h) Chiju trach nhiém trudc phép ludt, trude chu s¢ hiru, ngudi st dung

nha chung cur khi thue hién quyén va trach nhiém khéng ding véi quy dinh tai

khoan nay;

i) Chép hanh quyét dinh giai quyét, xi 1y clia co quan nha nude co
thim quyén;

k) Thyc hién céng viéc khac do Hoi nghi nha chung cur giao ma khong tréi
quy dinh ctia phap luat;

1) Trach nhiém khéc theo quy dinh ctia phdp luét.

2. P6i v6i nha chung cu ¢6 mét chit s¢ hitu thi Ban quén tri nha chung cu
thuc hién trach nhiém quy dinh tai cdc diém d, e, g, h, i, k va 1 khoan 1 Piéu nay.

3. Quyét dinh ctia Ban quan trj nha chung cu vuet qué quyén va trach
nhiém quy dinh tai Luft ndy, quy ché hoat dong ctia Ban quan tri nha chung cu
thi khong c6 gia tri phép 1y, truong hop vuot qua quyén han khi xac lap, thuc
hién giao dich dan sy thi xir Iy theo quy dinh ciia B luat Dan s truong hop vi
pham thi tlly theo tinh cht, mttc d§ vi pham ma thanh vién Ban quan trj nha
chung cu bi xit phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy;
néu gy thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh ciia phép ludt.

4. Quyét dinh ctia thanh vién Ban quan tri nha chung cu néu lgi dung quyén
han, vuot qué quyén va trach nhiém quy dinh tai Ludt nay, quy ché hoat déng cua
Ban quén trj nha chung cu thi khong c6 gid tri phap ly; trudmg hop vi pham thi
tlty theo tinh chat, mirc 6 vi pham ma bj xir phat vi pham hanh chinh hoge bi truy
ciru tréch nhiém hinh sw; néu gay thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh cta
phap luat.

5. Trong truomg hop Ban quan tri nha chung cu chim dirt hoat ddng ma Ban
quén tri nha chung cu méi chua dugc cong nhén thi Uy ban nhan dén cép x3 noi
c¢6 nha chung cu thyc hién trach nhi¢m ctia Ban quén trj nha chung cu cho dén khi
coéng nhan Ban quan tri nha chung cu méi.
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Muc3
TO CHUC QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Diéu 149. Pon vi quin Iy vin hanh nha chung cw

1. P6i véi nha chung cu c6 thang may thi phai do don vi ¢6 chiic niing,
ning luc quan 1y van hanh nha chung cu thuc hién. D6i véi nha chung cu khéng
c6 thang méy thi H6i nghi nha chung cu quyét dinh tu quan 1y vin hanh hoic thué
don vi c6 chirc ning, ning lyc quan ly van hanh nha chung cu thyc hién.

Trudng hop chi diu tr du 4n dAu tr x4y dung nha & truc tiép thyc hién
quén 1y van hanh nha chung cur thi phai ¢6 chirc ning, ning luc quan 1y van hanh
theo quy dinh tai Piéu 150 ctia Luit nay.

2. Trudng hop nha chung cu phai c¢é don vi quan ly vén hanh theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay thi c4c chii s& hiru, ngudi sir dung nha chung cu khéng dugc
thué riéng cac dich vu khéc nhau dé thuc hién quéan 1y van hanh. Pon vi quén ly
vén hanh nha chung cu c6 thé ky hop ddng véi don vi cung cép dich vu dé thue
hién mdt s6 noi dung lién quan dén viéc quan 1y van hanh nha chung cu nhung
phai chiu trach nhiém vé viéc quan 1y van hanh theo néi dung hop déng da ky két
v6i Ban quan tri nha chung cu.

3. Pon vi quan Iy vin hanh nha chung cu duge quan 1y van hanh nhidu nha
chung cu tai mgt hodc nhiéu dia ban khac nhau.

Piéu 150. Piéu kién ciia don vi quin Iy vin hanh nha chung cw

1. Pon vj quén Iy vin hanh nha chung cu phai dédp tmg céc diéu kién sau day:

a) La don vj sy nghiép cong lap hodc doanh nghiép, hop tic x4, lién hiép
hgp tdc xa c6 chirc nang quan ly van hanh nha chung cu;

b) Phai ¢ céc phong, ban vé k§ thuat, chim séc khéch hiang, bao vé an
ninh, phong chdy, chita chdy, vé sinh, moi truong va bg phén khéac cé lién quan
dé thyc hién céc dich vy quéan 1y van hanh nha chung cur;

¢) Ngudi quan 1y, nhén vién tryc tiép tham gia cong téc quan 1y vin hanh cia
don vi quan ly vin hanh nha chung cu phai c6 trinh d chuyén mén trong cé4c linh
vuc xdy dyng, k¥ thut dién, nuéc, phong chay, chita chay, van hanh trang thiét bj
gan v6i nha chung cu va phai ¢6 Gidy chimg nhin hoan thanh khéa dao tao, bdi
dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quén Iy van hanh nha chung cu.

2. Don vi quan ly van hanh nha chung cu chi dugc cung cép dich vu quan
Iy vén hanh nha chung cu sau khi ¢é vin ban théng béo don vi du diéu kién quan
ly vén hanh nha chung cu cia co quan nha nuée c6 thim quyén.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét Didu nay. |
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Piéu 151. Gia dich vu quan ly vin hanh nha chung cu

1. Viéc x4c dinh gi4 dich vu quan ly van hanh nha chung cu phai bao dam
cong khai, minh bach va cin cit vao ndi dung cong viéc can quén ly van hanh va
céc dich vu sir dung ddi vai timg loai nha chung cu.

2. Gi4 dich vu quan ly vin hanh nha chung cu khdng bao gom kinh phi mua
bao hiém chay, nd, kinh phi bao tri, chi phi tréng gitt xe, chi phi sir dung nhién
liéu, ning lugng, nudc sinh hoat, dich vu truyén hinh, théng tin lién lac, thu lao
cho Ban quan tri nha chung cu va chi phi dich vu khac phuc vu cho vi¢c sir dung
riéng ctia chii s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu.

Gié dich vu quan 1y vin hanh nha chung cu dugc x4c dinh bang tien Viét
Nam va tinh trén m&i mét vudng dién tich st dung can ho hojc phan dién tich
khéc trong nha chung cu.

3. P&i véi nha chung cu ¢6 nhiéu chi sé hitu, gid dich vu quéan ly vén hanh
nha chung cu dugc quy dinh nhur sau:

a) Trudng hop chua té chirc duge Hoi nghi nha chung cur lan dau thi gia
dich vu quan ly van hanh nha chung cu thyc hién theo thoa thugn trong hop dong
mua ban, thué mua nha &;

b) Trudmg hop d4 tb chitc duge Hoi nghi nha chung cu thi gi dich vu quan
ly van hanh nha chung cur do don vi quéan ly van hanh va Hoi nghi nha chung cu
théa thuén, théng nhét quyét dinh.

4. Di v6i nha chung cu ¢6 mot chi s& hitu, gid dich vu quan ly vén hanh
nha chung cu dugc thuc hién theo thoa thuin gifta chu sé hiru va ngudi sir dung
nha chung cu trong hgp dong thué nha; truong hop nha chung cu thude tai san
cong thi gia dich vu quén ly vén hanh nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh
tai khoan 7 Diéu nay.

5. Déi véi nha chung cu cé muc dich sit dung hdn hop, gi dich vu quén Iy
van hanh nha chung cu &p dung d8i véi phén dién tich kinh doanh dich vy, phan
dién tich thude sé& hitu riéng ding 1am chd dé xe 6 t6 dugc xac dinh theo nguyén
tic sau day:

a) Gi4 dich vu quan ly van hanh ap dung déi v6i phan dién tich kinh doanh
dich vu do céc bén thoa thuan trén co s& tinh hinh thyc té ctia hoat ddng trong khu
kinh doanh va ctia timg vi tri nha chung cu;

b) Gi4 dich vu quan ly van hanh ép dung d6i v6i phan dién tich thudce so
hitu riéng ding 1am chd dé xe 6 t do céc bén thda thuén va c6 thé duoc tinh thap
hon gi4 dich vy quan 1y van hanh ap dung doi v6i can hé trong cing mdt nha
chung cu.

6. Déi véi nha chung cu chi ¢ myc dich dé &, gid dich vu quan ly van hanh
nha chung cu ép dung dbi v6i phin dién tich thudc s& hitu riéng ding lam chd dé
xe 6 t& thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu ndy.
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7. Uy ban nhén déan cip tinh c6 trach nhiém ban hanh khung gi4 dich vu
quan ly van hanh nha chung cu dé 4p dung cho céc trudng hop sau day:

a) Thu kinh phi quén ly vén hanh nha chung cu thudc tai san cong trén
dia ban;

b) Lam co s& dé cac bén tham khao khi théa thuan gia dich vu quan ly véan
hanh ddi v&i nha & khong thudc tai sin cong hoic trong trucmg hgp c6 tranh chap
vé gi4 dich vu gifra don vi quan 1y van hanh nha chung cur véi chu s& hitu, ngudi
str dung nha chung cu; truong hop khdng théa thuédn duge gia dich vu quan ly van
hanh nha chung cu thi 4p dung mirc gia trong khung gia dich vu do Uy ban nhan
dan cAp tinh ban hanh.

Muc 4
QUAN LY, SU DUNG KINH PHi BAO TRi
CUA NHA CHUNG CU CO NHIEU CHU SO HUU

Pieu 152. Kinh phi bao tri clia nha chung cir ¢6 nhiéu chii sé hiru

1. Déi véi can hd, phén dién tich khéc trong nha chung cu ma chi dau tu
du 4n dAu tu xdy dung nhd & ban, cho thué mua thi ngudi mua, thué mua phai
déng kinh phi béo tri 1a 2% gia trj can ho, phan dién tich ban, cho thué mua nay;
khoan tidn nay duoc tinh riéng véi tién ban, tién thué mua cin hg, phan dién tich
khac trong nha chung cu va dugc quy dinh r6 trong hop ddng mua ban, hop dong
thué mua.

2. Déi v6i can ho, phin dién tich khéc trong nha chung cu ma chi dau tu
dy 4n d4u tu xdy dung nha & giit lai khong béan, khéng cho thué mua hodc chua
bén, chua cho thué mua tinh tai thoi diém ban giao dua nha chung cu vao st dung,
trir phén dién tich thudc s& hitu chung thi chu dau t dy 4n dau tr xay dung nha ¢
phai dong kinh phi bao tri 1a 2% gia tri can hg, phan dién tich giit lai; phan gié tri
ndy dugc tinh theo gia ban can h$ c6 gid cao nhét cta nha chung cu do tai thai
diém ban giao dua nha chung cu vao str dung.

3. Trudmg hop chii dAu tir du 4n diu tu xdy dyng nha & ky hop dong mua
ban, thué mua cn h§ hodc phf:in dién tich khac trong nha chung cu trudc ngay 01
thang 7 ndm 2006 ma chua thu kinh ph1 bao tri thi cac chu sé hitu nha chung cu
hop Hoi nghi nha chung cu dé thong nhét mirc déng gbép kinh phi ndy; mtc dong
gop kinh phi c6 thé dwoc ndp hing thang vio tai khoan tai té chirc tin dung hodc
chi nhanh ngén hang nudc ngoai dang hoat dong tai Viét Nam do Ban quan tri
nha chung cu l4p hodc duge dong khi phét sinh cong viéc cin bao tri.

4, Trudmg hop chi ddu tr dur 4n du tu xay dung nha & ky hop déng mua
ban, thué mua cin hd hodc phin dién tich khéc trong nha chung cu ké tir ngly
01 thang 7 nam 2006 dén trudc ngay Luat nay cé hiéu luc thi hanh ma trong hop
ddng mua ban, thué mua cin ho, phan dién tich khéc trong nha chung cu khéng
¢6 théa thuin vé kinh phi bio tri thi chi ddu tu du 4n diu tu xay dung nha & phai
déng khoan tién nay; truong hop trong hop dong mua ban, thué mua cin ho,
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phén dién tich khac trong nha chung cu ma gid mua, gia thué mua chua tinh kinh
phi bao tri thi chu s& hitu thyc hi¢n déng khoan kinh phi bao tri theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu nay.

Pitu 153. Quan Iy, ban giao kinh phi bao tri ciia nha chung cu c6 nhiéu
chi so hiru

1. Chu du tur dur 4n diu tur xay dung nha & c6 tréch nhiém 1ap tai khoan dé
quén 1y kinh phi béo tri theo quy dinh sau déy:

a) Trude khi ky hop ddng mua bén, thué mua cin hg, phan dién tich khac
trong nha chung cw, chi diu tu dy 4n déu tu xdy dung nha & cd trich nhiém md
mét tai khoan thanh toén tai mot t6 chire tin dung ho#c chi nhanh ngén hang
nudc ngoai dang hoat déng trén dia ban noi c6 nha chung cu dé ngudi mua, thué
mua cin ho, phan dién tich khic trong nha chung cu va chu diu tu dy 4n diu tu
xy dung nhi & ndp kinh phi bio tri theo quy dinh tai Piéu 152 ciia Ludt nay.
Trong thoi han 05 ngy lam viéc, ké tir ngdy mé tai khoan, chi dau tu dy én dau
tur xdy dung nha & phai c6 vin ban théng bao cho co quan quéan ly nha & cap tinh
noi c6 du 4n bit v& tén chu tai khoén, sd tai khoan d& mé, tén to chie tin dung,
chi nhanh ngén hing nuéc ngoai noi md tai khoan va ky han giri tién. Cha dau
tir dy 4n d4u tu xay dung nha & khong duge yéu clu td chic tin dung, chi nhdnh
ngén hang nudc ngoai trich kinh phi ma céc bén da ndp vao tai khoan da lap theo
quy dinh tai diém nay d& sir dung vao bat ky muyc dich nao khdc khi chua ban
giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung cr.

Trudng hop trong thdi gian chua ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri
nha chung cu ma phét sinh viéc bao tri hang muc, trang thiét bj thudc phan s& hiru
chung ctia nha chung cu da hét thoi han bao hanh theo quy dinh thi chu dau tur du
an dau tu x4y dung nha & cé trach nhiém sir dung kinh phi ctia chi dau tu dy 4n
dAu tu x4y dyng nha & d& thyc hién viée bio tri hang muyc, trang thiét bi ndy nhung
phai tuan thi ké hoach, quy trinh béo tri cdng trinh dugc 1dp theo quy dinh cla
phdp luat vé& xdy dung. Khi ban giao kinh phi béo tri cho Ban quén tri nha chung
cur, chit dAu tr du an dAu tu x4y dung nha & dugc hoan tra lai cdc khoén kinh phi
d3 st dung cho viéc bao tri nay nhung phai cé vén ban bao céo cu thé kém theo
k& hoach, quy trinh bao tri d4 18p va phai c6 héa don, chimg tir chimg minh viéc
bao tri nay;

b) Khi ky hop ddng mua ban, thué mua cén ho, phén dién tich khac trong
nha chung cu, cc bén phai ghi rd trong hop ddng thong tin vé tai khoan di mo
theo quy dinh tai didm a khoan nay. Nguoi mua, thué mua truéce khi nhén ban giao
cin hd, phin dién tich khac trong nha chung cu phai déng kinh phi bao tri theo
quy dinh tai Didu 152 ciia Ludt ndy vao tai khoan da ghi trong hop dong va sao
otri xéc nhén da déng kinh phi bao tri cho chu dau tr dy 4n dau tu xay dyng nha
&; trudng hop khong déng kinh phi bao tri thi khdng dugc ban giao can ho, phan
dién tich khéc trong nha chung cu di mua, thué mua; néu chu dau tu dy 4n dau tu
x4y dung nha & vin ban giao thi chu dau tu dy 4n d4u tu xdy dung nha & phai nop
khoan kinh phi bao tri d6i véi can hd, phan dién tich nay.
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2. Viéc ban giao kinh phi bao tri dugc quy dinh nhur sau:

a) Sau khi ¢6 quyét dinh cong nhan Ban quan tri nha chung cu cla cO' quan
c6 thdm quyén, Ban quan tri nha chung cu ¢6 trach nhiém ma tai khoén tai td chirc
chitc tin dung, chi nhanh ngan hang nuéc ngoai dang hoat ddng tai Viét Nam dé
quén 1y kinh phi bao tri va c¢6 van ban d& nghi chti diu tr du 4n diu tu xay dung
nha & ban giao kinh phi béo tri da thu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay c6 vin ban d& nghj ctia Ban quan trj
nha chung cu, chu dAu tu dyr an dau tu xay dung nha ¢ va Ban quéan trj nha chung
cu phai théng nhit quyet toan s liéu kinh phi bao tri dé 1am co s& ban giao kinh
phi béo tri theo Quy ché quén Iy, st dung nha chung cu;

¢) Cin ctr s6 liéu quyét toan kinh phi bao tri quy dinh tai diém b khoan nay,
chii ¢au tur dy 4n dAu tw xdy dung nha & d& nghi té chirc tin dung, chi nhénh ngén
hang nudc ngoai dang quan 1y tai khoan kinh phi bao tri chuyén kinh phi nay va
181 phat sinh tr kinh phi béo tri sang tai khoan quan ly kinh phi do Ban quan tri
nha chung cu lap;

d) T4 chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nuéc ngoai cd trach nhiém
chuyén kinh phi quy dinh tai diém c khoan nay cho Ban quén tri nha chung cu
theo sb lidu hai bén di quyét todn. Céc chi phi phat sinh tir viéc chuyén giao
kinh phi bao tri durge khiu trir vao kinh phi bao tri.

3. Sau khi ban giao kinh phi béo tri cho Ban quan tri nha chung cu, chii
dau tu dy 4n dau tu x4y dung nha & c6 trach nhiém déng tai khoan d3 lap theo
quy dinh cta phap luit va c6 van ban théng bao cho co quan quan ly nha & cap
tinh noi c6 nha chung cu d6 biét dé theo dbi.

4. Trudong hop nha chung cur c6 ngudn thu tir viée khai thac dich vu déi vei
phén s& hitu chung thi phai ndp vao tai khoan kinh phi bao tri do Ban quan tri nha
chung cu quan ly hoéc ngudi dugc giao quan ly tai khoan kinh phi bao tri doi véi
truong hop khong bat buge thanh 18p Ban quan tri nha chung cu dé bao tri nha
chung cu.

Ngudn thu quy dinh tai khoan nay va 14 phét sinh tir tién giri kinh phi bao
tri dugc sir dung vao viéc bao tri nha chung cur.

Piéu 154. Cudng ché ban giao kinh phi bao tri clia nha chung cwr ¢é
nhiéu chi sé hiru

1. Truong hop chi du tu du 4n du tr xiy dung nha & khong ban giao kinh
phi bao tri theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 153 cua Luét nay, Ban quan tri nha
chung cu c6 vén ban dé nghl Uy ban nhén dén c4p huyén noi ¢6 nha chung cu yéu
cdu chi diu tr dy 4n dAu tu xdy dung nha & ban giao kinh phi bao tri.

2. Trong thoi han 15 ngay, ké tr ngay nhén dugc vin ban cta Ban quén
tri nha chung cu, Uy ban nhan dan cp huyén phai c6 vin ban yéu ciu chi diu
tu dy 4n diu tu xdy dung nha & ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha
chung cu. :
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3. Trong thai han 10 ngay, k& tir ngdy c6 van ban ciia Uy ban nhan dén cép
huyén ma chit diu tu dy 4n ddu tu xdy dyung nha & khéng ban giao kinh phi bao
tri thi Uy ban nhén dén c4p huyén c6 trach nhiém ban hanh quyét dinh cudng ché
va tb chric thu hdi kinh phi bao tri d& ban giao cho Ban quan tri nha chung cur theo
quyét dinh cudng ché.

Trong qua trinh thyc hién cudng ché ban giao kinh phi béo tri, néu phat
hién chi ddu tu du 4n dAu tu xdy dung nha & c6 dAu hiéu t9i pham thi Uy ban
nhan dén cép huyén kién nghj bing vin ban va giri kém theo chimg cif, tdi li¢u
lién quan cho co quan diéu tra c6 thim quyén xem xét, xir 1 theo quy dinh ctia
phép luat.

4. Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu nay.

Didu 155. Sir dung kinh phi bio tri ciia nha chung cw ¢6 nhiéu chi
.. Gere T R Nl O o

- 1. Kinh phi bao tri chi duoc sir dung dé bao tri, thay thé cdc hang muc, trang
thiét bi thude phin s& hiru chung ctia nha chung cu theo ké hoach bao tri dugc
Hbi nghi nha chung cu théng qua. Ban quan tri nha chung cu khéng dugc sir dung
kinh phi bao tri ndy vao muc dich quan Iy vén hanh nha chung cu va cac muc dich
khéc. Trudng hop nha chung cu phai phd d& theo quy dinh cla Luét ndy ma kinh
phi bao tri chua sir dung hét thi duoc sit dung dé hd trg téi dinh cu hofc dua vao
qu§’ bao tri phin s& hitu chung ciia nha chung cu m&i sau khi duge x4y dyng lai.

2. Viée str dung kinh phi bao tri phi ¢6 hoa don, chimg tir va phai bao cao
Hoi nghi nha chung cu.

3. Trudmg hop sit dung hét kinh phi béo tri da déng thi cic chu s& hitu nha
chung cu c6 trich nhiém déng kinh phi bao tri khi thyc hién bao tri theo ké hoach
béo tri da dwoc Hoi nghi nha chung cu thong qua hogc khi xuét hién hang muc,
trang thiét bj cAn bao tri dot xuat.

4. Trudng hop nha chung cu c¢é myc dich sir dung hon hop ma phén chia
duge riéng biét cac khu chirc nédng khac nhau trong cing mot tda nha chung cu
bao gdm khu chitc ning cin hg, khu chic ning kinh doanh dich vu va mdi khu
chirc ndng nay co phén s hiru chung dugc tich biét voi phdn s& hitu chung clia
cé toa nha chung cu, duge quan 1 v4n hanh ddc 14p thi cha dau tr dir 4n dau tu
xdy dung nhd ¢ va ngudi mua, thué mua can ho hodc ph%m dién tich khac trong
nha chung cu thoa thuén trong hop d6ng mua ban, thué mua ho3c 1ap phu luc hop
ddng v& viéc phén chia ty 1§ kinh phi béo tri thanh nhidu phan dé& quan ly, sir dung.

Viéc thoa thuin phén chia ty 1€ kinh phi bao tri quy dinh tai khoéan nay dugc
tinh theo nguyén tic ty 16 phén trim dién tich sin xdy dyng cla timg khu chirc
ning trong tda nha chung cu trén tdng dién tich san xay dung cua toa nha chung
cu do. :
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5. Viéc quan 1y kinh phi bao tri quy dinh tai khoan 4 Piéu nay dugc thuc
hién nhu sau:

a) Pbi vai kinh phi bao tri ciia tda nha chung cu va phén s& hitu chung ctia
khu cin ho thi chuyén vao tai khoan do Ban quan tri nha chung cu lap theo quy
dinh tai diém a khoan 2 Piéu 153 ctia Luét nay dé quan ly, sir dung;

b) B6i v6i phan kinh phi béo tri ctia khu kinh doanh dich vu thi chi sé hitu
khu kinh doanh dich vu tir quan ly, sir dung dé bo tri phan s& hiru chung ciia khu
chirc nang nay.

6. Dbi véi nha chung cu khéng bt budc thanh 1ap Ban quan tri nha chung
cu ];heo quy dinh ctia Ludt nay thi chu sé hitu, nguoi stir dung nha chung cu thong
nhat cir ngudi dai dién quén ly tai khoan kinh phi béo tri, viéc sir dung kinh phi
bao tri.

Mue 5
QUAN LY, SUDUNG CONG TRINH HA TANG
KY THUAT KHU VUC CO NHA CHUNG CU

Piéu 156. Cong trinh ha ting k§ thuit khu vire c6 nha chung cwr phai
ban giao va thoi diém ban giao

1. Cong trinh ha tﬁng k¥ thuat khu vuc ¢é nha chung cu duge dau tu xay
dung theo du 4n thudc trudng hop phai ban giao cho chinh quyén hodc co quan
chirc ning cua dia phwong hodc do chii ddu tur dir 4n dAu tu xay dung nha & quan
1y sau khi hoan thanh dy 4n phai dugc x4c dinh trong chi treong dau tu hodc ndi
dung du an da dugc phé duyét.

2. Dbi véi cong trinh thude trudng hop phai ban giao thi sau khi nghiém
thu theo quy dinh ctia phép luat vé x4y dung, chi dau tu du 4n diu tu xdy dung
nha & c6 trach nhiém ban giao c4c céng trinh ndy. Cin cit tién d6 hodc phan ki
thyc hién dy 4n d3 dugc phé duyét, chu dau tu dy 4n dhu tur xay dung nha & c6
thé ban giao toan bd hoic ban giao céng trinh riéng biét cho chinh quyén hodc co
quan chirc néng cua dia phuong dé quan ly.

Piéu 157. Ban giao, tiép nhin va quan Iy cong trinh ha ting k¥ thuat
khu vwe ¢6 nha chung cw

1. Chu diu tu dy 4n diu tu xdy dung nha & c6 vin ban dé nghi ban giao
kém theo hd so cong trinh ha tdng k¥ thuat khu vire ¢6 nha chung cu phai ban giao
giri co quan c6 thidm quyeén tiép nhan.

2. Co quan tiép nhén céng trinh ha tang k¥ thuat khu vuc c6 nha chung cu
c6 trach nhiém tiép nhan d& quan 1y, khai théc, sir dung; viéc ban giao, tiép nhan
phai dugc 18p thanh vin ban.
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3. Trong thoi gian chua ban giao cong trinh ha tng k¥ thuat khu vuc co
nha chung cu thi chi ddu tu dw 4n ddu tu xy dyng nha & c6 trich nhigm bao tri,
quan ly van hanh, khai thac theo ndi dung dy 4n d3 duoc phé duyét.

Didu 158. Quan Iy, khai thae, sir dung cong trinh ha tang k§ thuat khu
vire ¢6 nha chung cwr sau khi ban giao

1. Déi véi cong trinh ha tAng k¥ thudt khu vye ¢6 nha chung cu thudc trudng
hop phai ban giao thi co quan tiép nhan phai quan 1y, khai thac, str dung theo ding
muc tiéu, cong nang clia cong trinh va phai béo tri theo quy dinh cua phép ludt vé
x4y dung, bao ddm cong trinh nay duoc van hanh va hoat dong binh thuong.

Nha nuéc c6 trach nhiém bd tri ngan sach nha nude dé quén ly véan hanh,
bao tri, khai thac cong trinh ha tAng k¥ thuat khu vuc c6 nha chung cu do chinh
quyén hoic co quan chirc ning cla dia phuong da nhan ban giao.

2. Pbi véi cong trinh ha tﬁngk)"f thudt khu vyre cé nha chung cu khéng thude
trudmg hop phai ban giao thi chi dau tu du an diu tu xdy dyng nha & c6 trach
nhiém quan ly, khai thac, bao tri theo diing muc tiéu, cong ndng cua cong trinh,
theo quy dinh ctia phap ludt va thoa thuan v6i chii s& hitu, ngudi sit dung nha chung
cu, bdo dam cong trinh nay dugc van hanh va hoat dong binh thudng.

Chuong X
GIAO DICH VE NHA O
Muc 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 159. Giao dich vé nha &

Giao dich v& nha & bao gdm mua bén, thué mua, thué, tang cho, d6i, thira
k&, thé chip, gop vdn, cho muon, cho & nhd, iy quyén quan ly nha &.

Didu 160. Didu kién cia nha & tham gia giao dich

1. Giao dich vé& mua béan, thué mua, ting cho, @51, thé chip, gép von bang
nha & thi nha & phéi c6 di diéu kién sau day:

a) C6 Giy chimg nhan theo quy dinh ciia phap lugt, trir trudng hop quy
dinh tai khoan 2 Pitu nay;

b) Khong thude trudmg hop dang c6 tranh chip, khiéu nai, khiéu kién vé
quyén s& hitu theo quy dinh cua phép luét vé giai quyét tranh chap, khiéu nai,
t céo;

¢) Pang trong thoi han s& hitu nha & déi véi truong hop so hiru nha ¢ 6

thoi han;

d) Khong bi ké bién @ thi hanh an hofc d& chép hanh quyét dinh hanh chinh
d4 c6 hidu lyc phap lut clia co quan nha nudce c6 thdm quyén hoic khong thudc
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truo'ng hop bi 4p dung bién phép khan cp tam thoi, bién phap ngan chan theo
quyét dinh ciia Toa 4n hodc co quan nha nude c6 thim quyen

&) Khéng thudc trudong hop da cé quyét dinh thu hdi dat, ¢ théng béo giai
tda, pha d& nha & clia co quan cé thim quyén;

e) Diéu kién quy dinh tai diém b va diém c khoan nay khéng 4p dung dbi
véi truong hop mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong trong lai.

2. Giao dich v& nha & sau diy thi nha & khéng bit budc phai cé Gidy
chirng nhén:

a) Mua bén, thué mua, thé chip nha & hinh thanh trong tuong lai; ban nha
& trong truong hop giai thé, pha san;

b) T chitc ting cho nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két;

c) Mua bén, thué mua nha & c6 sin ctia chi d4u tu du 4n dau tir xdy dung
nha & trong cac trudng hop sau day: nha & thude tai sdn cdng; nha & xa hoi, nha
¢ cho luc lugng vii trang nhan dén, nha & phuc vu tai dinh cu khéng thudc tai
san cong;

d) Cho thué, cho muon, cho & nhd, ity quyén quan 1y nha &,

@) Nhan thira ké nha 6.

Gidy to chimg minh diéu kién nha & tham gia giao dich quy dinh tai khoén
nay thuc hién theo quy dinh cia Chinh phu.

3. Trudmg hop nha & cho thué thi ngoai didu kién quy dinh tai cic diém c,
d va d khoan 1 Diéu nay, nha & con phai bao dam chat lugng, an todn cho bén
thué nha &, c6 day du hé thong dién, cép nudc, thoat nude, bido dam vé sinh moi
trudong, trir trudng hop cac bén c6 théa thudn khac.

Piéu 161. Piéu kién ciia cic bén tham gia giao dich vé nha &

1. Bén ban, cho thué mua, cho thué nha &, ting cho, d6i, dé thira ké, thé
chap, gép von, cho mugn, cho & nhd, Uy quyen quén 1y nha & phai dép img diéu
kién vé chu thé tham gia giao dich theo quy dinh ctia phap luat vé dan su.

2. Bén mua, thué mua, thué nha &, nhén ting cho, nhén déi, nhan thira ké,
nhan thé chap, nhén gop von, muen, & nhd, duge iy quyen quéan Iy nha & 14 cd
nhan phai d4p ung di€u kién vé chii thé tham gia giao dich theo quy dinh ctia phap
ludt vé dan sy va thuc hién theo quy dinh sau déy:

a) Néu 1a c4 nhan trong nuéc thi khong bit budc phai c6 dang ky cu tr tai
noi ¢6 nha & dugce giao dich;

b) Néu 12 c4 nhén nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi phai
thudc ddi tugng dugce s¢ hiru nha & tai Viét Nam theo quy dinh cia Luat ndy va

khéng bat budc phai cé ding ky cur trii tai noi ¢6 nha & dugc giao dich. Béi véi
ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngodi cdn phai tuin thu quy dinh cia Luat Dt dai.
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3. Bén mua, thué mua, thué nha 6, nhan ting cho, nhin dbi, nhan thira ke,
nhan thé chép, nhdn gép von, muon, & nhd, duge Uy quyén quén 1y nha & 13 t6
chire thi phai dap img didu kién v& chu thé tham gia giao dich theo quy dinh cia
phép luat vé dan sy va khong phu thude vao noi dang ky kinh doanh, noi thanh
lap; trudmg hop 12 to chirc nude ngoai thi con phai thudc doi tuong dwoc so hiru
nha & tai Viét Nam theo quy dinh cia Ludt nay; neu to chirc duge iy quyén quan
Iy nha & thi con phai c6 chirc nang kinh doanh dich vu bat dong san va dang hoat
dong tai Viét Nam theo quy dinh ctia phép lut vé kinh doanh bét dong san.

Pidu 162. Trinh tw, thit tyc thye hién giao dich vé nha &

1. C4c bén tham gia giao dich nha & thoa thuén 1ap hop dong mua ban, thué
mua, thué, ting cho, doi, the chap, gép v@n, cho muon, cho & nhd, Uy quyén quan Iy
nha & (sau ddy goi chung 13 hop dong vé nha &) c6 cic ndi dung quy dinh tai biéu
163 cuaLuﬁt nay; tmong hop t6 chire ting cho nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha
dai dodn két thi chi cAn 14p hop dong ting cho. - '

2. Céc bén thoa thugn dé mdt bén thyc hién nop hd so @ nghi co quan nha
nuée c6 tham quyén‘cép Gidy chimg nhén d6i v6i nha & d6; trudng hop mua, thue
mua nha & cﬁa’chﬁ dau tur dur 4n thi chi dAu tur c6 trach nhiém lam thi tuc d€ co quan
nha nuée cb thdm quyén cip Gidly chimg nhn cho bén mua, bén thué mua, trir trudng
hop bén mua, bén thué mua tir nguyén lam thu tyc de nghi cap Gidy chimg nhén.

3 Trudng hop bén mua, bén thué mua, bén nhén tang cho, nhan ddi, nhan gép
vén, nhén thira ké nha & cing v6i nhén chuyen quyén sit dung dét & va c quyen
nhn quyén sir dung dat & c¢6 nha & @6 thi khi thyc hién cap Gidy chimg nhén, co
quan nha nudc ¢ thdm quyéx} ddng thoi cong nhan quyen s& hitu nha & va quyen su
dung dét & cho bén nhan quyen sg hitu nha &.

Pidu 163. Hyp ddng vé nha &

Hop ddng vé nha & do céc bén thoa thuan va phai duge 14p thanh van ban

bao gdm cic ndi dung sau day:

1. Ho va tén cia c4 nhan, tén cta td chirc va dia chi cta cdc bén;

2 Mb ta dic diém cia nha & giao dich va dic diem cda thira d4t & gan voi
nha & do.

Déi véi hop ddng mua bén, hop ddng thué mua cén ho chung cu thi céc bén
phai ghi 16 phn s& hiru chung, sir dung chung; thai han str dung nha chung cu theo
hd so thiét ké; dién tich §& dung thudc quyén s& hiru riéng; dién tich san cin ho;
muc dich sit dung clia phan s& hitu chung, sir dung chung trong nha chung cu theo
ding mye dich thiét ke d& dugc phé duyét; gia dich vu quan Iy vén hanh nha chung
cu trong trudmg hop chura t chirc Hoi nghi nha chung cu lan déu; trach nhigm dong,
mitc déng kinh phi bao tri va thong tin tai khoan ndp kinh phi bao tri;

3. Gi4 tri gop von, gié giao dichnha & néu hop ddng c6 thoéa thudn ve gid;
trudng hop mua bén, cho thué mua, cho thué nha & ma Nha nudc ¢ quy dinh vé
gia thi cdc bén phai thye hién theo quy dinh do;
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4. Thoi han va phuong thitc thanh toén tién néu 12 trudng hop mua ban, cho
thué mua, cho thué nha &;

5. Thoi gian giao nhan nha &; thoi gian bao hanh nha & néu la mua, thué
mua nha & dugc dau tu xdy dung méi; thoi han cho thué mua, cho thué, thé chép,
cho mugn, cho ¢ nho, iy quyén quan ly nha &; thdi han gép von; thoi han sé hiru
d6i véi tnrdng hgp mua ban nha & ¢ thoi han;

6. Quyén va nghia vy cia céc bén.

Trudng hop thué mua nha & thi phai ghi rd quyén va nghia vu ciia céc bén
v& viéc sira chita hu hong cia nha & trong qua trinh thué mua;

7. Cam két cua céc bén;

8. Thoéa thuén khac;

9. Thoi diém cé hiéu lyc cta hop dong;
10. Ngay, thang, nim ky két hop dong;

11. Chir ky va ghi 18 ho, tén ciia cac bén, néu 14 té chirc thi phai déng diu
(néu cb) va ghi rd chirc vu cla nguoi ky.

Piéu 164. Cong chimg, chirng thirc hop ddng va théi diém c6 hiéu lwe
cia hop dong veé nha &

1. Truong hop mua bén, thué mua, ting cho, dbi, gép vén, thé chip nha &
thi phai thyuc hién cong ching hodc chimg thuc hop dong, trir trudmg hop quy dinh
tai khoan 2 Piéu nay.

Déi véi glao dich quy dinh tai khodn ndy thi thdi diém ¢6 hiéu luc ctia hop
dong 1a thm diém hoan thanh viéc ¢dng chimg hodc chimg thuc theo quy dinh cia
phép luat v& cong chimg, chimg thye.

2. Trudng hop td chirc ting cho nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai
doan két; mua ban thué mua nha & thudc tai sdn cong; mua bén, thué mua nha &
ma mot bén 13 t6 chirc, bao gém: nha & x4 héi, nha & cho luc lugng vii trang nhan
dan, nha ¢ phuc vu tai dmh cu; gbp von bang nha & ma c6 mot bén 14 td chirc;
thué, muon, & nhd, ty quyén quan ly nha & thi khéng phal thyc hién cong ching,
chimg thyc hop ddng, trir trudng hop céc bén ¢é nhu ciu.

Déi véi giao dich quy dinh tai khoan nay thi thoi diém c6 hiéu lyc cia hop
dong 12 do céc bén thoa thudn; trudng hop céc bén khéng c6 théa thuén thi thoi
diém c6 hiéu lyuc cia hop ddng 14 thai didm ky két hop ddng.

3.Van bén thira k& nha & duoc cong chimg hodc chimg thuc theo quy dinh
cla phép luit vé dén su.

4. Viéc cong chimg hop ddng vé nha 0 dugc thuc hién tai t6 chirc hanh
nghé cong chung, viéc chimg thyc hop ddng vé nha & dugc thuc hién tai Uy ban
nhén din cap xa noi c6 nha ¢.
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Muc 2
MUA BAN NHA O

Diéu 165. Giao dich mua ban nha &

L. Ve mua ban nha & phai dugc 13p thanh hop dong c6 céc ndi dung quy
dinh tai Piéu 163 ctia Ludt ndy. Céc bén c6 thé thoéa thudn theo quy dinh tai khoan
2 Piéu nay vé viéc bén ban thye hién ban nha & trong mét thoi han nhét dinh cho
bén mua.

2. Céc bén mua ban nha ¢ thoa thuan cac ndi dung sau day:

a) Thoi han bén mua duge sé hitu nha &; quyén va nghia vu cia bén mua
trong thoi han sé hitu nha &; trach nhi¢m ding ky va lam thu tuc cap Gidy chimg
nhén cho bén mua.

Tﬁi’ong hop cac':- bén co thoa thuan vé v1§=c bén mua dugc quyén bén tdng
cho, dé thira k&, gép v6n bing nha & trong thoi han s¢ hitu nha & thi bén mua lai,
bén dugc tang cho, bén dugc thua ké, bén nhan gop vén chi dugc s& hiru nha &
trong théi han duge ghi trong Gidy chimg nhan cip cho bén ban, bén ting cho,
bén @& thira ké, bén gbp von;

b) Viéc ban giao lai nha & va ngudi nhén ban giao lai nha & sau khi hét thoi
han s& hiru;

¢) Viéc xir Iy Gidy chimg nhén khi hét thoi han s& hitu va trach nhiém cua
cic bén trong viéc thuc hién hgp dong mua bén nha &,

d) Thoa thuan khéc.

3. Trudng hop giao dich mua bén nha ¢ ¢4 théa thusn vé thoi han s& hiru
thi co quan c6 tham quyén cap Giay chimg nhén phai ghi rd thoi han s& hitu nha
& trong Giay chung nhén.

Pidu 166. Xir Iy di véi trwdmg hop mua ban nha & c6 thdi han

Trudng hop mua ban nha & c6 thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 165
cta Ludt ndy thi x1r ly nhu sau:

1. Trong thoi han s& hi.'ru nha &, bén mua nha & thyc hién quyén, nghia vu
theo théa thuan trong hgp dong;

2. Khi hét thoi han s& hitu thi Gidy chimg nhén cap cho bén mua khong con
gi4 tri phép 1y. Quyén s& hitu nha & duoc chuyén lai cho bén bén nha 6.

Ben ban nha & hogic ngudi thira ké hop phép ctia bén ban dé nghi co quan c6

thAm quyén cAp Gidy chimg nhan d6i véi nha & d6. Trinh tyr, thi tuc cap Glay ching
nhén quy dinh tai khoan ndy thyc hién theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai;

3. Trudng hop chu s& hitu lan dau 1a t& chirc bi pha san, giai thé hojc chim
dut hoat dong thi nha & cta tb chitc nay duge xir ly theo quy dinh cia phap luét
vé ph4 san, giai thé hodic chdm dirt hoat dong va quyén s& hitu nha & ndy duge
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chuyén lai cho cé nhin, t6 chirc dugc sé& hiru theo quy dinh ctia phap luat vé pha
san, giai thé hodc chdm dit hoat dng.

Trudmg hop chi s& hiru lan d4u 1a c4 nhan chét ma khéng c6 ngudi thira ké
hodc nguoi thira ké khong nhén lai nha & thi viéc xéc 14p quyén s& hitu nha ¢ thyuc
hién theo quy dinh ctia B ludt Dan sur;

4. Trong thoi gian xé4c dinh chii s& hitu nha &, t6 chirc, ¢4 nhan dang quan
Iy nha & dugc tiep tuc quan ly va khong dugc thyc hién quyén cia chi sé hiru doi
vé&i nha & ndy; viéc ban giao lai nha & dugc thuc hién trong thai han 03 thang, ké
tir ngay xac dinh duoc chi so hiru nha 6.

Ditu 167. Mua ban nha & tra chim, tra dan

1. Viéc mua ban nha & tra cham, tra dén do céc bén thda thuan va dugc ghi
rd trong hop déng mua ban nha &. Trong thdi gian trd chdm, tra dan, bén mua nha
& duoc quyén sir dung nha & va cd trach nhi¢ém bao tri nha & dd, trir truong hop
nha & con trong thoi han bao hanh theo quy dinh cia Luat nay hodc cic bén c6
thoa thuén khac.

2. Bén mua nha & tra chdm, tra din chi duge thuc hién giao dich mua ban,
ting cho, di, thé chép, gép von nha & nay véi ngudi khéc sau khi dé thanh toan
&0 tién mua nha &, trir trudng hgp céc bén c6 thoéa thudn khac.

Trudng hop trong thoi han tra chdm, trd din ma bén mua nha & 1a to chic
bi phd san, giai thé hodc chim dat hoat dong thi quyén, nghia vu clia bén mua nha
& duoc thuc hién theo quy dinh cta phéap luét vé pha san, giai thé hodc chim dut
hoat dong.

Trudng hop trong thdi han trd chém, tra ddn ma bén mua nha & chét thi
ngudi thira ké hop phap duoc thuc hién tiep quyén, nghia vu cia bén mua nha &
va dugc co quan nha nude cb thdm quyén cap Gidy chtng nhan sau khi ngudi
thira ké da tra dii tién mua nha cho bén bén.

3. Trudng hop bén mua nha & ¢é nhu cau tra lai nha & ¢4 mua trong thoi
gian tra cham, tra d4n va dugc bén ban nha & dong ¥ thi cc bén théa thuéin phuong
thirc tra lai nha & va viéc thanh toén lai tién mua nha & do.

Piéu 168. Mua ban nha & dang cho thué

1. Trudng hop chii s¢ hitu ban nha & dang cho thué thi phai théng bao béng
van ban cho bén thué nha & biét v& viéc ban va didu kién ban nha &; bén thué nha
& duoc quyén wu tién mua néu di thanh toan du tién thué nha cho bén cho thué
tinh dén thoi diém bén cho thué c6 thong béo vé viéc ban nha & dang cho thug,
trir trudng hop B luat Dan sy ¢é quy dinh khac. Trong thoi han 30 ngay, ké tir
ngay bén thué nha & nhan dugc théng bao ma khong mua thi chi s& hiru nha &
dugc quyén ban nha & d6 cho ngudi khac, trir trudmg hop cic bén c6 thoa thuan
khéc v& thoi han,
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2. Trudng hop ban nha & dang cho thué thude tai san cong thi thyc hién
theo quy dinh tai Muc 2 Chuong VIII ctia Luét nay.

Piéu 169. Mua trude nha &

Khi céc bén d ky két hop dong mua bén nha & nhung Nha nude ¢6 nhu cau
mua nha & d6 dé sir dung vao myc dich qudc phong, an ninh hodgc vi lei ich qudc
gia, tinh trang khin cép, phong, chong thién tai thi Chi tich Uy ban nhén dén
chp tinh ban hanh quyét dinh mua truc nhi & d6. Gid mua ban, didu kién va
phuong thic thanh toédn tidén mua nha & duoc thuc hién theo thoa thuén trong
hop déng mua bén nha & ma cic bén da ky két. Nha nuéc bdi thuong thiét hai
cho céc bén (néu c6). Hop ddng mua ban nha & do céc bén da ky két khong con
gia tri phap ly.

Muc 3
THUE NHA O

Pidu 170. Thoi han thué, gia thué, cho thué lai nha &

1. Bén cho thué va bén thué nha & dugc théa thuan vé thoi han thué, gid thué
va hinh thirc tra tién thué nha & theo dinh k¥ hoc tra mdt lan; trudng hop Nha nudc
¢é quy dinh vé gi4 thué nha & thi céc bén phai thyc hién theo quy dinh dé.

2. Trudmg hop bén cho thué thyuc hién ci tao nha & va dugce bén thué dong
y thi bén cho thué dugc quyén diéu chinh gia thué nha & néu thoi gian cho thué
con lai tir mdt phin ba thoi han clia hop dong thué nha & tré xudng. Gid thué nha
& méi do céc bén thoa thuan; trudng hop khong thoa thuén dugc thi bén cho thué
c¢6 quyén don phuong cham dit hop ddng thué nha & va phai boi thudng cho bén
thué theo quy dinh ctia phép luét.

3. Bén cho thué va bén thué nha & dugc Nha nudc bao hd quyén va lgi ich
hop phép trong qud trinh thué va cho thué nha &.

4. Bén thué c6 quyén cho thué lai nha & ma minh d4 thué néu dugc bén cho
thué dong y.

Didu 171. Céc trwong hop chidm dirt hgp dong thué nha &

1. Truong hop thué nha & thudce tai sin cong thi vige chdm dirt hop dong
thué nha & duge thue hién khi thude mét trong cac truong hop quy dinh tai khoan
1 Piéu 127 cta Luét nay.

2. Truomg hop thué nha & khong thudc tai sin cong thi viee cham dirt hop
ddng thué nha & dugc thuc hién khi thuge mot trong céc truong hop sau day:

a) Hop dong thué nha & hét thoi han; trudng hop trong hop ddng khong x4c
dinh thoi han thi hop déng chdm dit sau 90 ngay, ke tir ngdy bén cho thué nha &
théng béo cho bén thué nha & biét viée chim dut hop dong;
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b) Céc bén thoa thudn chim dirt hop ddng;

c¢) Nha & cho thué khdng con;

d) Bén thué nha & 1a c4 nhan chét hofic 6 tuyén bd mit tich ciia Toa 4n ma
khi chét, mat tich khéng c6 ai dang cuing chung song;

d) Bén thué nha & 1 tb chirc giai thé, pha san, chim dirt hoat déng;

e) Nha & cho thué bi hu hong néng, 6 nguy co s@p dd hodc thudc khu vuc
daco quyet dinh thu hm d4t, giai toa nha & hoic c6 quyet dinh pha d& cua co quan

nha nudc ¢ thdm quyen, nha & cho thué thudc trudng hop bi Nha nuéc trung
mua, trung dung dé str dung vao muc dich khac.

Bén cho thué phai théng béo bing vin ban cho bén thué biét trudc it nhat
30 ngay ve viéc cham dut hop dong thué nha & quy dinh tai diém nay, trir trudng
hop bat kha khédng hodc cdc bén c6 théa thuédn khac;

g) Trudmg hop quy dinh tai Pidu 172 ctia Luat nay.

Ditu 172. Pon phuong chim dirt thuc hién hgp dong thué nha &

1. Trong th&i han thué nha & theo théa thudn trong hop ddng, bén cho thué

khong dugc don phuong chidm dit thue hién hgp dong thué nha & va thu héi nha
& dang cho thug, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu ndy.

2. Bén cho thué nha & c¢6 quyén don phuong chim dit thyc hién hop
déng thué nha & va thu hdi nha & dang cho thué khi thudc mét trong céc trudng
hgp sau day:

a) Bén cho thué nha & thudc tai sdn cdng, nha & xa hdi, nha & cho luc lugng
vi trang nhén dan, nha luu trd céng nhén trong khu céng nghi¢p cho thué khéng
dung thAm quyén hogc khéng ding d6i tuong hoic khong du didu kién theo quy
dinh cia phép luét vé nha &;

b) Bén thué khong tra du tién thué nha & theo thoa thuan trong hgp dong tir
03 thang trd 1én ma khdng c6 1y do da duge thda thudn trong hop dong;

¢) Bén thué sir dung nha & khong ding muc dich d4 thoa thuan trong hgp dong;

d) Bén thué tu y duc ph4, coi ndi, cdi tao, pha d& nha & dang thué;

d) Bén thué chuyén dbi, cho muon, cho thué lai nha & dang thué ma khong
¢0 su dong y cua bén cho thué;

e) Bén thué lam mét trét tu, vé sinh méi trudmg, anh hudng nghiém trong

dén sinh hoat cua nhitng nguoi xung quanh da dugc bén cho thué nha & hoac to

trudng td dan pho truéng thon, lang, ap, ban, budn, phum, séc 14p bién ban dén
lan thir ba ma van khéng khic phuc;

g) Trudmg hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 170 cia Lust nay.

3. Bén thué nha & c6 quyén don phuong chdm dirt thyc hién hop dong thué
nha & khi thudc mot trong cac truong hop sau day:

a) Bén cho thué nha & khong stra chita nha & khi cé hu hong néng;
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b) Bén cho thué nha ¢ ting gia thue nha & bat hop 1y hodc ting gia thué ma
khéng théng bao cho bén thué nha ¢ biét trudc theo théa thuén trong hop dong;

¢) Khi quyén sir dung nha & bi han ché do lgi ich ciia ngudi thir ba.

4.Bén don phucmg chdm dut thyce hién hop ddng thué nha & phal thong bao
béing vin ban hoic bang hinh thitc khac theo théa thuén trong hop dong cho bén
kia biét truéc it nhét 30 ngay, trir trudng hop cac bén ¢6 théa thuan khéc; truong
hop vi pham quy dinh tai khoan nay ma gdy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy
dinh cua phép luat.

Pitu 173. Quyen tiép tuc thué nha &

1. Trudng hop chu s& hiru nha & chét ma thoi han thué nha & van con thi
bén thué nha & dugc tiép tuc thué dén hét thoi han hop dong Ngudi thira ké 6
trach nhiém tlep tuc thue hién hop dong thué nha & da ky két trude do, tru truong
hop céc bén c6 thoa thuan khéc. Trudong hop chi s& hitu khong c6 ngudi thira ké
hop phép thi thue hién theo quy dinh ctia B lugt Dén su.

2. Trudng hgp chi s& hiru nha ¢ chuyen quyén s& hitu nha & dang cho thué
cho ngurn kh4c ma thdi han thué nha & van con thi bén thué nha & dugc tlep tuc
thué dén hét thdi han hop dong; chi s& hiru nha & méi c6 tréch nhiém tiép tuc
thuc hién hgp dong thué nha & da ky két trude d6, trir trudng hop cac bén cb thoa
thudn khéc.

3. Khi bén thué nha & chét ma thoi han thué nha & vén con thi nguoi dang
cling sinh séng v6i bén thué nha & dugc tiép tuc thué dén hét thoi han hop dong
thué nha &, trr trudng hop thué nha & cdng vu hodic céc bén c6 thda thuéin khac
ho#c phap luat cé quy dinh khéc.

Muc 4
THUE MUA NHA O

Piéu 174. Thué mua nha &

1. Viéc thué mua nha & phai 14p thanh hgp ddng c6 ndi dung quy dinh tai
Piéu 163 ciia Luét nay, trudng hop thué mua nha & do t4 chic, ¢4 nhin diu tu
x4y dung thi hop d6ng thué mua duge ky két gifta to chirc, c4 nhén véi bén thué
mua; trudmg hop thué mua nha & thude tai san cong thi viéc ky két hcrp dong thué
mua dugc thyc hién theo quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Diéu 126 cua
Luat nay.

2. Khi két thic thi han thué mua nha & theo hop ddng va bén thué mua
d3 thanh toén du tién thué mua theo théa thuan T.hl bén cho thué mua phai lam
thu tuc d& nghi co quan nha nudc cb thdm quyén cap Gidy chu’ng nhén cho bén
thué mua, trlr trudng hop bén thué mua ty nguyén lam thu tuc d& nghi cép Gidy
ching nhén.
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Piéu 175. Quyén va nghia vy ciia bén thué mua nha &

1. Bén thué mua nha & phai thuc h1¢n quy dinh cia Luét nay, quyén va
nghia vu khc theo thoa thudn trong hgp dong thué mua nha é.

Trudng horp chim dit hop déng thué mua nha & ma bén thué mua d4 nhan
ban giao nha & thi bén thué mua phai trd lai nha & ndy cho bén cho thué mua;
bén thué mua duqc hoan lai so tién da ndp l4n dAu, trir trudng hop quy dinh tai
diém d khoén 2 Bleu nay, diém e va diém h khoan 1 Diéu 127, cac diém a, b, c,
d va d khoan 2 Piéu 176 ctia Lut nay.

2. Trudng hop bén thué mua nha & chét thi giai quyét nhu sau:

a) Néu c6 ngudi thira ké horp phap dang cung sinh song tai nha & do thi
nguoi thira ké hop phép dé dugc tiép tuc thué mua nha &, trir truong hop ngudi
thira k& hop phép tw nguyén tra lai nha & thué mua;

b) Néu c6 ngudi thira ké hop phép nhung khong clng sinh séng tai nha & d6
ma bén thué mua nha ¢ da thuc hién dugc tir hai han ba thoi han thué mua trd [én
thi ngum thira ké hop phap dugc thanh todn du s6 tién con lai va duoc co quan nha
nuée c6 tham quyen chp G1ay chimg nhan d6i véi nha & dé; dm véi tmo'ng hgp
thué mua nha & xa héi, nha & cho luc luong vi trang nhén dam néu viéc thué mua
chua dugc hai phan ba thoi han thué mua thi ngum thira ke hop phép 1a ca nhan
thudc d6i tugng quy dinh tai Piéu 76 ciia Ludt ndy dugc tlep tuc thué mua va thuc
hién nghia vu ctia ngudi thué mua nha & nay theo hgp déng d3 ky trude do;

©) Néu ¢ ngum thira ké hop phap nhung khéng thudc truong hop quy dinh
tai diém a va dlern b khoan ndy thi bén cho thué mua duge quyén thu héi nha &
va n%um thira ké hop phép duge hoan trd sb t1en ma bén thué mua nha & da ndp
lan dau c6 tinh 1i sut theo quy dinh v& l4i sut lién ngan hang khéng ky han tai
thoi diém hoan tra;

d) Neu khéng c6 ngudi thira ké hgp phép thi s tién thué mua da ndp lan
dau thude ve Nha nudc theo quy dinh cua B¢ luat Dan sy va bén cho thué mua
dugc thu hdi nha & thué mua dé ky hop ddng thus, thué mua véi d6i tugng thudce
truong hop duge thué, thué mua nha & theo quy dinh cia Luét nay.

Piéu 176. Cac truwdng hgp chim dirt hop ddng thué mua va thu hdi nha
& cho thué mua

1. Truong ho‘p thué mua nha & thudc tai san cong thi vige cham dirt hop
ddng thué mua va thu hdi nha & duqc thuc hién kh.l thudc mot trong cac trudng
hop quy dinh tai cic diém a, c, e, g va h khoan 1 Diéu 127 ciia Luét nay.

2. Truong hop thué mua nha & xa héi, nha & cho ll,rc lucmg vil trang nhan

din khong thuge tai san cong thi bén cho thué mua duge chdm ditt hop dong thué
mua nha &, duge thu hdi nha & dang cho thué mua khi thuéc mdt trong céc trudng

hgp sau day:

a) Bén thu€ mua ty y cho thué hodc ban nha & thué mua cho ngudi khéc
trong thoi han thué mua;

b) Sau khi ky két hop dong thué mua, bén thué mua dugc xac dmh khong ding
d6i tirong hoic khéng di didu kién duge thué mua theo quy dinh ctia Luét nay;
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¢) Bén thué mua khong tra du tién thué nha tir 03 théng trd 1én theo thoa
thuan trong hop ddng ma khong c6 1y do dd dugc théa thuan trong hgp dong;

d) Bén thué mua ty ¥ duc pha, coi néi, cdi tao, pha d& nha ¢ thué mua;

‘d) Bén thué mua st dung nha & khong ding muc dich da thoa thuan trong
hop dong thué mua;

e) Trudng hop quy dinh tai didm c va diém d khoan 2 Piéu 175 cua Luét nay;

g) Trudng hop khéc quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

3. Bén thué mua nha & khéng thudc truomg hop quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Didu ndy duoc chdm dit hop dong thué mua theo théa thuan trong hop
ddng; trudmg hop d4 nhin ban giao nha & thi phéi tra lai nha & ndy cho bén cho
thué mua.

Muc S
TANG CHO, POL, GOP VON,
CHO MUQN, CHO ( NHO NHA O

Didu 177. Ting cho nha &
1. Viéc ting cho nha & thudce s& hitu chung duge quy dinh nhur sau:
a) Trudmg hop ting cho nha & thude s& hitu chung hop nhét thi phai dugc su

dbng ¥ bing viin ban ciia tht ca céc chi s¢ hifu nha & thuge s& hitu chung hop nhét;

b) Trudng hop ting cho nha ¢ thudce s& hitu chung theo phén thi chi s& hitu
nha & thudc s& hitu chung theo phan chi duge ting cho phan nha & thude quyén
s& hitu cia minh.

2. Viéc ting cho nha & dang cho thué dugc quy dinh nhu sau:

a) Chii s6 hitu nha & dang cho thué phi théng béo bang van bin cho bén
thué nha & biét trude it nhit 30 ngdy vé viéc ting cho nha &;

b) Bén thué nha & dugc tiép tuc thué nha & dén hét thoi han hop ddng thué
nha & d4 ky véi bén ting cho, trir truong hop cac bén co thoa thuan khac.

3. Vige ting cho nha ¢ trong trudng hop khac thuc hi¢n theo quy dinh cia
phép luat v& dén sy va quy dinh khéc cta phap luét ¢6 lién quan.

Pidu 178. Poi nha &

1. Viéc dbi nha & thudc s& hitu chung dugc quy dinh nhu sau:

a) Viéc ddi nha & thudce s& hitu chung hop nhét phai dugc sy dong ¥ bang
van bin ciia tAt & cic chii sé& hitu nha & thude s& hitu chung hop nhét;

b) Truémg hop d6i nha & thude s hiru chung theo phin thi cht s¢ hitu nha
& thudc s& hitu chung theo phén chi dugc doi phan nha & thude quyén s& hitu
cua minh.

2. Viéc ddi nha & dang cho thué dugc quy dinh nhu sau:
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a) Chu s¢ hiru nha ¢ dang cho thue phai thong bao bing vin ban cho bén
thué nha & biét trudc it nhat 30 ngay vé viéc ddi nha &

b) Bén thué nha & dugc tiép tuc thué nha & dén hét thoi han hop dong thué
nha & d4 ky vai chu sd hitu trude d6, trir trudng hop céc bén c6 thoa thudn khac;

c) Khi dbi nha & va chuyen quyén s& hiru nha & cho nhau, néu ¢ chénh
lach vé gi tri nha & thi cc bén dbi nha & phai thanh todn gi4 tri chénh léch do,
trir truong hop cac bén c6 thoa thuan khéc.

3. Viéc dbi nha & trong truong hop khéc thyc hién theo quy dinh cia phép
ludt v& dan sy va quy dinh khac ctia phap lut c6 lién quan.

Piéu 179. G6op von bang nha &

1. Piéu kién gop vbn bang nha & dugc quy dinh nhu sau:

a) Chu s6 huu nha & hodc chu ddu tu du 4n du tr x4y dung nha & thuong
mai c6 quyén gbp von bang nha & d& tham gia hoat déng kinh doa.nh trong linh vyc

ma phap luit khong cAm kinh doanh tai nha & dé. Viéc gép von bang nha & phai
théng qua hop dong c6 néi dung theo quy dinh tai Piéu 163 cia Luat nay;

b) Nha ¢ dua vao gop von phai 1a nha & cé sin va dép img diéu kién quy
dinh tai khoan 1 Piéu 160 cia Ludt nay.

2. Viéc g6p von biang nha & thudce s& hiru chung duge quy dinh nhur sau:

a) Viéc gbp von bing nha & thudc s& hiru chung hop nhét phai duge su dong
¥ bing vin ban cia tit ca cdc chi s¢ hiru nha & thude s& hiru chung hop nht;

b) Trudng hop gép von bing nha & thude s& hiru chung theo phan thi chu
s& hitu nha & thuge s¢ hitu chung theo phén chi dugc gép von bing phin nha &
thudc quyén s& hiru ctia minh.

3. Viéc gbp vén bing nha & dang cho thué dugc quy dinh nhu sau:

a) Chu s& hifu nha & dang cho thué phai thong bao bang van ban cho bén
thué nha & biét trude it nhét 30 ngay vé viéc gbp von bang nha &;

b) Bén thué nha & dugc tiép tuc thué nha & dén hét thoi han hop dong thué
nha & da ky véi bén gop vén, trir trudmg hop céc bén c6 théa thuén khéc.

4. Vigc gép vbn bang nha & trong trudng hop khac thuc hién theo quy dinh
cua phdp ludt vé dan su va quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan.

Diéu 180. Cho muwgn, cho & nh& nha &

L Tru:cmg hqp cho mugn, cho & nh& nha & thude s& hitu chung hop nhét thi
phai dugc sy dong ¥ cua tat ca cac chi sé hiru nha ¢ do; truong hgp chu sé hiru
nha & thude sé‘ hiru chung theo phén thi cé quyén cho mugn, cho & nho phan nha
& thudc quyén s hifu ciia minh nhung khéng dugc 1am anh huéng dén quyén loi
ctia cic chu s& hitu chung khéc. Bén cho muon nha & ¢ quyén doi lai nha &, bén
cho & nho c6 quyén cham dirt viéc cho & nhd khi chdm dut hop ddng theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu nay va theo théa thuan trong hgp déng.
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2. Hop dong cho mugn, cho & nh nha ¢ duge chAm dit trong céac trudng
hop sau day:

a) Thoi han cho muon, cho & nhor d& hét;

b) Nha & cho mugn, cho & nhd khéng con;

c) Bén muon, bén & nho nha §la ca nhan chét hodc mét tich theo tuyén bb
cua Toa an;

d) Bén muon, bén & nhd nha & 12 t chire gidi thé, pha sin hoje cham dut
hoat dong;

d) Nha ¢ cho muon, cho & nhd c6 nguy co sdp b hodc thudc truong hop da
c¢6 quyét dinh giai toa, phé d& hogic thu hoi dét clia co quan nha nudc c6 tham quyen;

e) Trudng hop khac theo thoa thuén cia cac bén.

Muc 6
THE CHAP NHA O

Pitu 181. Bén thé chip va bén nhén thé chap nha &

1. Chit s& hitu nha & 13 tb chirc duge thé chip nha & tai tb chic tin dung
dang hoat dong tai Viét Nam.

2 Chu s& hitu nha & 12 ¢ nhan duge thé chip nha & tai tb chic tin dung,
t& chirc kinh té dang hoat dong tai Viét Nam hodc ¢4 nhéan theo quy dinh cta
phép ludt, trir truong hop quy dinh tai khoén 3 Diéu nay.

3. Trudng hop thé chép dy 4n dAu tu xdy dyng nha ¢ va nha & hinh thanh
trong twong lai thi thyc hién theo quy dinh tai Didu 183 cua Lujt nay.

Didu 182. Thé chip nha & dang cho thud

1. Cht s& hitu nha & c6 quyén thé chip nha & dang cho thué nhung phai
thong bio bing van ban cho bén thué nha & biét trude vé viéc thé chip va théng
bo cho bén nhén thé chip biét v& viéc nha & dang cho thué. Bén thué nha & duge
tiép tuc thué dén hét thdi han hop ddng thué nha &, trir trudng hop cée bén ¢6 thoa
thuan khac.

2. Trudng hop nha & dang cho thué bj xur Iy dé thuc hién nghia vu ctia bén
thé chép nha & thi bén thué nha & duoc tiép tuc thué dén hét thoi han hop dong,
trir trudong hop bén thué nha & vi pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 172 cua Luat
ndy hodic cac bén cé thoéa thudn khéc.

Pidu 183. Thé chip dy 4n diu tw xdy dyng nha & va thé chip nha &
hinh thanh trong twong lai

| Chii du tu dy 4n dhu tu xAy dung nha & duge thé chAp mot phéan hogc
toan bd du 4n hodc the chap nha & xay dung trong du 4n tai to chic tin dung dang
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hoat dong tai Viét Nam dé vay vén phuc vu cho viéc dau tu du 4n d6 hodc xay
dung nha & dé; viéc thé chap du 4n hodc nha & phai bao gdm ca thé chip quyén
str dung dét.

2. Trudng hop chit dAu tu dy 4n d4u tu xay dung nha ¢ da thé chip mot
phén hoic toan b6 dy an hogc nha ¢ ma c6 nhu cau huy déng vén theo quy dinh
ciia phap luat v& nha & hodc ¢6 nhu cau ban, cho thué mua nha ¢ do6 thi phai giai
chép mot phan hogc toan bd du 4n hodc nha & va quyén st dung dét nay trude
khi ky hop ddng huy déng vén gép, hop dong mua ban, thué mua nha ¢ vo1
khach hang, trir trudmg hop quy dinh tai diém b khoan 3 va diém a khoan 4 Diéu
88 cua Luat nay.

Viée xéc dinh nha & da duge giai chp trude khi ky hop déng mua béan, thué
mua nha & voi khach hang theo quy dinh tai khoan nay dugc néu rd trong van ban
théng béo nha & di diéu kién duge ban cua co quan quan ly nha ¢ cap tinh noi c6
nha &. Chii du tur ¢ trach nhiém cung cap cho khéch hang van ban thong bao
nha & du diéu kién dugc ban khi ky hop dong mua bén, thué mua nha &. ancmg
hop huy dong vbn gbp, chit dau tu phai cung cap cho bén gép von vin ban giai
chip cua t6 chirc tin dung khi ky hop dong gop von.

3. T chirc, ca nhén xdy dung nha & hinh thanh trong tuong lai trén thira dat
& hop phép ctia minh, t§ chirc, c4 nhin mua nha & hinh thanh trong tuong lai trong
du 4n dau tr x4y dung nha & cla chu du tr du 4n déu tu x4y dung nha & duge
thé chip nha & nay tai td chirc tin dung dang hoat dgng tai Viét Nam dé vay vén
phuc vu cho xdy dung nha & hoéc dé mua, cai tao, sira chita nha & dé.

Didu 184. Didu kién thé chip duw an diu tw xiy dung nha &, thé chap
nha & hinh thanh trong twong lai

1. Pidu kién thé chip mét phin hoic toan bo dy an dau tu xdy dyng nha &,
thé chip nha & hinh thanh trong trong lai duge quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop chu dAu tr dv 4n dau tu xdy dung nha & thé chip mot phan
hodc toan bd dyr 4n dau tu xay dung nha & thi phai c6 hd so du 4n, co thiét ké k§
thudt cia dy 4n dugc phé duyét va da co Glay chu'ng nhin hodc quyét dinh giao
dét, cho thué dit ciia co quan nha nudc c6 tham quyén;

b) Trudng hop chi dau tr du 4n du tu xay du'ng nha & thé chap nha & hinh
thanh trong tuong lai xay dung trong du an thi ngoai diéu kién quy dinh tai diém
a khon nay, nha & thé chip phai thuge truong hop da xdy dung xong phin méng
theo quy dinh cta phdp lut vé xay dung va khong thude phan du 4n hoZc toan b
dur 4n ma chi ddu tu dy 4n déu tu xdy dvng nha & da thé chép theo quy dinh tai
diém a khoén nay, trir tmong hop d3 giai chap;

c) Tm(mg hop t6 chirc, ca nhan thé chap nha & hinh thanh trong tuong lai
tren thira d4t & hop phap cla minh thi phai c6 glay to chimg minh quyen su dung
dat theo quy dmh cua phap luat vé dit dai va gidy phep x4y dumg néu thudc trudng
hop phai c6 gidy phep xdy dung.

Trudng hop tb chirc, c4 nhan thé chép nha & hinh thanh trong tuong lai do
mua cia chi dAu tu du 4n dAu tur xdy dung nha & thi phai c6 hgp ddng mua ban
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nha & ky két v6i chi ddu tu dy 4n dAu tu xéy dyng nha &, c6 vin ban chuyén
nhuong hop dong mua bén nha & néu 13 bén nhén chuyén nhuong hop dong mua
ban nha &, 6 gidy t chimg minh da déng tién mua nha & cho chu dau tur dy 4n
dau tu xdy dung nha ¢ theo tién do thoa thuén trong hop ddng mua ban va khong
thude trudmg hop dang c6 tranh chip, khiéu nai, khiéu kién vé hgp ddng mua bén
nha & hoiic vén ban chuyén nhugng hop déng mua bén nha & nay theo quy dinh
cta phap luat vé giai quyét tranh chip, khiéu nai, t6 céo.

2. Pidu kién thé chip mot phan hogc toan bd dy dn dau tu xdy dung nha &
va thé chép nha & hinh thanh trong tuong lai phai dugc thyc hién theo quy dinh
cta Luét nay; truong hop thé chép mot phﬁn ho#c toan bd du 4n dau tur xay dung
nha & hodc nha & hinh thanh trong tuong lai khéng ding voi quy dinh ciia Luét
nay thi v6 hiéu.

Piéu 185. Xir Iy nha &, dr an dau twr xiy dung nha & thé chap

1. Viée xtr Iy tai san thé chép 12 nha &, bao gbm cé xir Iy thé chp nha &
hinh thanh trong tuong lai, dugc thuc hign theo quy dinh cta Ludt nay, phép luat
v& dan su va quy dinh khac cta phap ludt 6 lién quan.

2. Viéc xit Iy tai san thé chép 13 mdt phan hodc toan b du 4n dAu tu xay
dung nha & dugc thyc hién theo quy dinh cuia phép luét vé dan sy va quy dinh
khac ctia phap ludt c6 lién quan; t& chirc nhan chuyén nhugng mot phén ho3c toan
b6 du 4n phéi c6 dit didu kién lam chu dau tu dy 4n d3u t xdy dung nha & va phai
thuc hién thi tuc nhén chuyén nhugng mot phén hoic toan b dy én theo quy dinh

ctia Luat ndy va quy dinh khac cia phép ludt c6 lién quan.

Muc 7
UY QUYEN QUAN LY NHA O

Pidu 186. Ngi dung, pham vi ay quyén quan ly nha &

1. Uy quyén quén ly nha ¢ 13 viéc cht s6 hitu nha & ty quyén cho td chire,
c4 nhan khéac thyc hign quyén va nghia vu clia cht s& hitu nha & trong viéc quan
Iy nha & trong thoi han dugce uy quyén. Viée ty quyen quan ly nha & chi duge
thye hién déi véi nha & c6 san,

2. Néi dung, thoi han iy quyén quan 1y nha & do céc bén théa thuin va
dugc ghi trong hop ddng ty quyén quan ly nha & theo quy dinh cta phap luéat vé
déan su.

3. Bén ity quyén quén 1y nha & phai tré chi phi quan 1, trir trudng hop cac
bén c6 thoa thuén khac.

Pidu 187. Uy quyén quin Iy nha & thuge s& hiru chung

1. Viée tiy quyén quén 1y nha & thuge s& hitu chung hop nhét phai dugc cac
chit s& hitu nha & thudc s& hitu chung dong .
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2. Truong hop nha ¢ thude SU hiru chung theo phén chu s& hitu nha & thudc
s¢ hitu chung theo phan ¢ quyén ty quyén cho té chirc, c4 nhan khac quan 1y
phan nha & thuge quyén s& hitu cia minh nhung khéng dugc lam anh huéng dén
quyén loi ciia chii s& hiru chung khdc; ¢6 trdch nhiém théng bdo cho chu s& hiru
khac biét viéc ty quyén quan ly nha &.

Di¢u 188. Cham dirt thyc hién hop déng iy quyén quan ly nha ¢

Viéc cham dirt hop ddng ay quyen quan ly nha & thuc hién theo quy dinh

cua phap ludt vé dan su hoc theo yéu cu cua co quan c6 tham quyén khi giai
quyét tranh chip, xit Iy vi pham phép luat vé nha &.

Chwong XI
QUAN LY NHA NUGC VE NHA O

Piéu 189. N§i dung quan Iy nha nuéce vé nha &

1. Xy dung Chién lugc pht trién nha & qudc gia va chi dao, huéng din
thuc hién chién luge, dé an, chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢.

2. Ban hanh va t6 chirc thyuc hién van ban phap luit vé nha &, co ché, chinh
séch phat trién va quan ly nha &.

3. X4y dyng va ban hanh tiéu chuin, quy chuin k¥ thuat, phan cip nha &
va quan ly chat lugng nha &; phin hang nha chung cu.

4. Tham dinh ndi dung lién quan dén nha & trong qua trinh quyét dinh hoic
chép thuin chu truong dau tir dy 4n dau tu xay dung nha &; quyét dinh chi dau tu
du 4n dau tu xay dung nha §.

5. Quan Iy hd so nha &; quan Iy quy nha & thudc tai sin cong; quan ly du
an dau tu xdy dung nha &.

6. Diéu tra, thong ké, xay dung hé théng co s dit liédu, thong tin vé nha &,
quan 1y, van hanh, khai thac va cung cp co s& dit liéu, thong tin v& nha .

7. Nghién ctru, timg dung khoa hoc, céng nghé, phd bién kién thirc phép luit
trong linh virc nha &.

8. Dao tao, bdi dudng nhan lyc phuc vu yéu ciu phét trién va quan 1y
nha 6.

9. Quan ly hoat déng dich vu céng vé nha &; ban hanh khung gia cho thué
nha ¢ x& hdi, nha ¢ cho lyc luong vii trang nhén dén, nha luu tri cong nhan trong
khu c6ng nghiép, nha & thudc tai san cdng,.

10. Huéng din, don déc, kidm tra, thanh tra, giai quyét tranh chap, khiéu
nai, t& c4o va xir Iy vi pham phap lut trong 1inh vyc nha &.

11. Hop tac quéc té trong linh vuc nha &.
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Piéu 190. Co quan quan ly nha nwéc vé nha &

1. Chinh pha théng nhat quéan Iy nha nuéc vé nha ¢ trong pham vi ca nuoc.

2. B Xay dyng 12 co quan dAu méi gitip Chinh phu théng nhét quan ly nha
nudc ve nha ¢.

3. B9, co quan ngang B9, trong pham vi nhiém vy, quyén han cua minh,
thuc hién trach nhiém quén ly nha nudc vé nha & va phoi hop véi Bo Xay dung
thye hién quan 1y nha nuée vé nha 6.

4, Uy ban nhan dén céc cép, trong pham vi nhiém vy, quyén han cua minh,
thue hién quan 1y nha nudce vé nha & tai dia phuong.

Piéu 191. Trach nhiém cia B§ Xay dung

1. ’Chfl tri x8y dung va trinh Chinh phui, Thi tuéng Chinh phu vin ban phép
luét, chién lugc, dé én ve linh vyc nha 6. |

2. Xay dung, trinh cip c6 thdm guyén ban hanh hogc ban hanh theo thim
quyén co che, chinh séch huy dong nguon luc cho dau tu phét trién nha &; chuong
trinh, dé 4n, dy an phat triéx} nhé.’ér trong diém theo nhiém vu Chinh pht, Tha tudng
Chinh phu giao va huéng dan, kiém tra, thye hién sau khl duoc phé duyét. Xay dung,
trinh Chinh phit ban hanh hogc ban hanh theo thdm quyén quy dinh chi tiét, hudng
dan thi hanh Piéu 198 cia Lut ndy.

3. X4c dinh chi tiéu co ban v& phét trién nha & trong nhiém vy phét trién
kinh té - x4 hoi timg giai doan phit hop vé6i Chién lugc phét trién nha & quoc gia.
Quy dinh cu thé v& muec kinh phi dé xay dyng chuong trinh, ké hoach phat trién
nha & cap tinh.

_ 4. Ban hanh va t4 chirc thuc hién vin ban phép luat vé nha & theo thim
quyén; quy dinh tiéu chuén, quy chuan k¥ thuft vé nha &, nha luu tri cong nhan
trong khu cong nghiép; ban hanh mu hop déng mua ban, cho thué mua, cho thué
nha & x4 hdi, nha & phuc vu tai dinh cu, nha ¢ thudc tai san cong.

5. Thuc hién mot s6 nhiém vu vé nha & cong vu sau day:

a) Xy dung, trinh Thi tuéng Chinh phi ban hanh tiéu chuén, dinh mirc
nha & cong vy, bdo cdo Thu tuéng Chinh phi quyét dinh doi tugng dugc sir dung
nha & cong vu theo quy dinh ciia Luét nay;

b) Thim dinh hojc c6 ¥ kién d6i v6i nhu ciu v& nha & cong vy, ké hoach
phét trién nha & cong vu theo quy dinh cua Luét nay;

¢) Té chiic tao l4p, quéan ly van hanh, bd tri cho thué nha & cdng vu cua cac
co quan trung uong theo phén cong cua Thu tudng Chinh pha.

6. Huéng dan viée kiém dinh, dénh gid cac yéu t6 dé xdc dinh chét lugng
nha chung cu theo quy dinh clia Ludt nay va phép luat vé xdy dung.

7. Thim dinh ndi dung lién quan dn nha & dbi véi dy 4n dau tu xdy dung
nha & thude thim quyén quyét dinh hogc chap thuan chi truong dAu tu cia Tha
tudng Chinh phu.
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8. Chap thuan hodc bdo cdo Thii tuéng Chinh phii quyét dinh chuyén déi
cong nang nha & theo quy dinh cua Ludt nay.

9. Kiém tra viéc danh quy dat va su phi hop ciia viée bd tri quy dat dé
phét trién nha & xa hoi, nha luu trd céng nhén trong khu c6ng nghiép, nha &
cho lyc lugng vii trang nhin din trong cic quy hoach quy dinh tai Diéu 32 cda
Luat nay; kiém tra chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cp tinh theo quy
dinh cua Luat nay.

10. Can cir Chién lugc phét trién nha & qudc gia va tinh hinh thue té, Xay
dyng va trinh Thi tuéng Chinh phii quyét dinh du tu chuwong trinh muc tidu quéc
gia c6 ndi dung hd tro nha & va phat trién nha & xa héi cho dbi trong quy dinh tai
Piéu 76 cia Luat ndy; tb chirc chi dao thuc hién chwong trinh muc tiéu quic gia
c6 ndi dung hd trg nha & va phat trién nha & x hoi.

11. Quan Iy nha &, luu trit hd so nha & thudc tai sén céng clia co quan trung
uong theo quy dinh ctia Luét nay.

12. Diéu tra, théng ké, xay dung hé théng co s& dit liéu, thdng tin vé& nha &
quéc gia va td chic quan ly, van hanh, khai thac, cung cép co so dir 1iéu, théng
tin v& nha & qudc gia.

13. T4 chirc nghién ciru, ing dung khoa hoc, céng nghé, phd bién kién thirc
phap ludt trong linh virc nha &. Tb chirc dio tao, bdi dudng chuyén mén, nghiép
vu vé phat trién va quéan ly nha & trong pham vi quan ly.

14. Quy dinh chuong trinh khung dio tao, bdi dudng nghiép vu vé quan 1y
vén hinh nha chung cu. Céng khai danh muc don vi du diéu kién quan Iy vén
hanh nha chung cu trén Cdng théng tin dién tir cia Bd X4y dung.

15. Huéng din, d6n dbc, theo di, thanh tra, kiém tra, giai quyét khiéu
nai, tranh chip, t6 cdo va xir Iy vi pham phép ludt trong linh vuc nha & theo
thim quyén.

16. Hop téc qudc té trong linh vyc nha .

17. Thye hién nhiém vu khéc trong linh vyc nha & duge quy dinh trong Luit
nay hodc dugc Chinh phu, Thii twéng Chinh phu giao.

Dicu 192. Thanh tra nha &
1. Thanh tra xdy dung thudc B X4y dung, co quan quéan 1y nha & cip tinh

thyc hién chirc nang thanh tra chuyén nganh vé nha & theo quy dinh cia phép luat
vé thanh tra.

2. B4 Xay dung chiu trdch nhiém chi dao, t6 chirc thyc hién thanh tra
chuyén nganh vé nha & trong pham vi ca nuée. Co quan quén 1y nha & cip tinh
chju trach nhiém t6 chirc thanh tra chuyén ngénh vé nha & tai dja phuong.
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Pidu 193. Dao tao, bdi dudng chuyén mon, nghiép vu vé phat trién,
quan Iy nha &

1. Cong chirc, vién chire 1am viée trong linh vyc quan ly, phét trién nha &
clia cac cap, l}génh phéi tham gia khoa dao tao, bdi dudng chuyén mén, nghiép
vu vé phét trién, quan ly nha ¢.

2. Bd truéng B Xy dung ban hanh chuong trinh, néi dung dao tao, boi
dudng chuyén mon, nghiép vu vé phét trién, quan ly nha & cho cdng chirc, vién
chirc 13m viéc trong linh vuc nha & trén pham vi c& nude.

Chuong XII
GIAI QUYET TRANH CHAP
VA XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE NHA O

Pitu 194. Giai quyét tranh chip vé nha &

1. Nha nuée khuyén khich céc bén giai quyét tranh chap vé nha & thong qua
hoa giai.

2. Tranh chip vé quyén sé hit, quyén sir dung nha & clia tb chic, c4 nhén,
tranh chép lién quan dén giao dich vé nha &, quéan ly van hanh nha chung cu do
Toa 4n, trong tai thuong mai giai quyét theo quy dinh clia phap luat.

3. Tranh chip vé quan 1y, s dung nha & thudc tai san cong dugc giai quyét
nhu sau:

a) Uy ban nhén dan cép tinh giai quyét d6i véi nha ¢ duge giao cho dia
phuong quan ly;

b) Bd X4y dung giai quyét d6i véi nha & dugc giao cho co quan trung uong
quan ly, trir nha & do B Quéc phong, Bé Cong an quan ly;

¢) Bd Quéc phong, Bo Cong an gii quyét ddi v6i nha & do B Qubc phong,
B Coéng an quan ly;

d) Toa 4n giai quyét theo quy dinh ciia phap ludt vé t§ tyng hanh chinh.

4. Tranh chép vé kinh phi quan 1y vén hanh nha chung cu, quan1y, sir dung
kinh phi bao tri do Uy ban nhén dén cép huyén noi cé nha & d6 hogc Toa 4n, trong
tai thuong mai giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

5. Chinh pht quy dinh chi tiét khoan 3 Piéu ndy.

Pidu 195. Xir Iy vi pham phép luit vé nha &

T4 chitc, ¢4 nhan 6 hanh vi vi pham phap ludt vé nha & thi tiy theo tinh
chét, mirc d6 vi pham ma bi xit Iy ky luat, xi phat vi pham hanh chinh hodc bi
truy ctru trach nhiém hinh sy, néu gdy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh
cua phap luat.
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Chuwong XIII
PIEU KHOAN THI HANH

-k - K' x A K -l <> r ) r -A
Dieu 196. Sira doi, bo sung mét so dieu ciia cac luat cé lién quan

1. Stra d6i, bd sung khoéan 1 Diéu 19 ctia Lujt Dau tirsd 61/2020/QH14 da duoc
stra ddi, bd sung mét sb didu theo Ludt sé 72/2020/QH14, Luat sé 03/2022/QH15,
Luft s6 05/2022/QH1S, Luft s6 08/2022/QH1S, Lust s6 09/2022/QH15, Luat s
20/2023/QH15 va Lut s6 26/2023/QH15 nhu sau:

*1. Can cr quy hoach da dugc quyét dinh hodc phé duyét theo quy dinh cia
phép luat vé quy hoach, cac B9, co quan ngang B, Uy ban nhan dan L cap tinh xdy
dung ké hoach dau tu phat trién va té chitc xdy dung hé thong két cau ha ting k¥
thuat, ha tang xa hoi ngoai hang rao khu céng nghiép, khu ché xuét, khu cong
nghé cao, khu chirc néng thuge khu kinh té; ddi véi khu cong nghiép c6 xay dung
nha Iru trd c6ng nhén trong khu cong nghiép con phai thuc hién theo quy dinh
ctia Luit Nha 4.”.

2. Sira ddi, bd sung khoan 4 Diéu 3 ciia Luat Dau tu cong s6 39/2019/QH14
da dugc sira doi, b sung mot sb diéu theo Ludt sb 64/2020/QH14, Lujt sb
72/2020/QH14 va Luat s6 03/2022/QH15 nhu sau:

“4. Viéc quén 1y, str dung vén dhu tur ctia Nha nuée tai doanh nghiép thue
hién theo quy dinh ctia phép luét vé quan Iy, sir dung v6n nha nuoe dau tu vao sén
xuat, kinh doanh tai doanh nghiép. Viéc quyet dinh chu truong dau tu, quyet dinh
d4u tu dy 4n dau tu xay dyng nha & cong vu va mua nha & thuong mai dé lam nha
& c6ng vu thuc hién theo quy dinh cia Luat Nha ¢.”

Diéu 197. Hiéu lyc thi hanh
1. Lut ndy c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 théng 01 nim 2025.

2. Luat Nha & s6 65/2014/QH13 d4 dugc stra dbi, bd sung mét s6 didu theo
Luat s6 40/2019/QH14, Lugt s6 61/2020/QH14, Lust s6 62/2020/QH14, Lujt sb
64/2020/QH14 va Luat s6 03/2022/QH15 hét hiéu Iuc ke tir ngay Luat ndy c6 hiéu
luc thi hanh, trutmonghopquydmhtaldlembkhoan 1, cic diém a, c, d,evag
khoan 2, khoén 3, céc diém a, b, ¢, d, d va e khoan 5 chu 198 ctia Luat nay.

3 Nha & thudce s& hitu nha nudce duge quy dinh tai vén ban quy pham phap
luat vé nha & ban hanh trudc ngay Luét nay c6 hiéu lic thi hanh 1a nha & thudc tai
san cong.

Piéu 198. Quy dinh chuyén tiép

1. Quy dinh chuyén tiép dbi véi chuong trinh, ké hoach phat trién nha &

cap tinh da dugc théng qua, phé duyét trudc ngay Luidt nay co hi€u lyc thi hanh
nhur sau:

a) Tiép tuc thuc hién theo ndi dung chuong trinh, ké hoach phét trién nha &
cdp tinh d3 dugc phé duyét; trudng hop phai diéu chinh thi thue hién theo quy
dinh cua Luét ndy, trir trudng hop quy dinh tai diém b khoan nay.
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Trudng hop Héi ddng nhén dan cép tinh da théng qua chuong trinh phat
trién nha & cAp tinh trude ngay Ludt nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung dén ngay Luat
ndy c6 hiéu lyc thi hanh ma Uy ban nhan dén clp tinh chua phé duyét chuong
trinh thi thyc hién phé duyét theo ndi dung chuong trinh da dugc Hol dong nhéin
dan théng qua. Truong hop Uy ban nhan dén cép tinh d& phé duyét chuong trinh
phét trién nha & cp tinh nhung chua phé duyét ké hoach phét trién nha & cap tinh
thi phai xay dyng, phé duyét k& hoach phat trién nha & cap tinh theo quy dinh clia
Luét nay; trudng hop ndi dung cia k& hoach phit trién nha & cép tinh khéng phi
hop v6i chuong trinh phit trién nha & cdp tinh da dugc phé duyét thi diéu chinh
noi dung ciia chuong trinh theo quy dinh cua Luat nay;

b) Truémg hop chuong trinh, ké hoach phat tridn nha & cAp tinh da dugc
phé duyét trudc ngay Ludt nay co hidu lyc thi hanh ma ndi dung ctia chuong trinh,
k& hoach phat trién nha & cAp tinh ¢6 thay d6i do nhu cAu nha & ting thém d6i véi
d6i tugng quy dinh tai khoan 7 Diu 76 cta Lujt ndy theo @ nghi ciia B4 Quéc
phong, Bé Céng an thi chuong trinh, ké hoach phét tridn nha & cép tinh dugc diéu
chinh mét 14n theo quy dinh ctia phép luét vé nha & trude ngdy Luét ndy c6 hidu
luc thi hanh.

2. Quy dinh chuyén tiép dbi v6i phét trién nha & nhur sau:

a) D v6i dur 4n diu tu xay dyung nha &, khu dd thi dé c6 van ban cua Uy
ban nhan dan ce"ip tinh x4c dinh khu vure, vi tri duge phép thuc hién chuyén nhugng
quyén sir dung d4t cho ngudi dén ty xay dung nha & theo quy dinh cua phap luat
thi duge tiép tuc thyuc hién theo van ban d6;

b) Déi v6i dy 4n dAu tur xdy dyng nha &, khu @ thi dang trong giai doan Ira
chon chi dau tr ma dén ngay Luat ndy c6 hiéu lyc thi hanh, co quan c6 thAm quyén
“hua ban hanh vén ban lua chon chit diu tur thi thuc hién Iya chon chit dau tur theo
quy dinh ctia Luat ndy, trir trudng hop quy dinh tai diém a khoan 3 va diém d khoan
5 Piéu nay;

¢) Trudng hop dy 4n dau tu xdy dyng nha & xa hoi, dw an dAu tu cai tao,
x4y dung lai nha chung cu d& dugc co quan c6 thAm quyén quyét dinh hodc chép
thuén chi truong dau tu; ché,p thuan dau tu dy an; quyét dinh phé duyét du an
truée ngdy Luat ndy ¢6 higu lyc thi hanh thi chil dau tu dy 4n tip tuc duge hudng
co ché wu dai theo ndi dung van ban da dugc quyét dinh, chap thugn, phé duyét,
trir trudng hop Ludt ndy, vin ban phép luat m&i duge ban hanh quy dinh uu dai
dau tr mdi, wu dai d4u tu cao hon thi chu dau tr duge hudng wu di dau tu theo
quy dinh méi cho thoi gian huéng wu dai con lai ca du 4n dau tu;

d) Trudmg hop c6 nhidu nha dau tu duge chap thuan chi truong dau tu déng
thoi v6i chép thuan nha diu t ma dang lam thi tyc cong nhan chu dau tu nhung
co quan ¢6 thAm quyén chua ban hanh vén bén cong nhan chu ddu tir theo quy
dinh cia php luat vé nha & trude ngay Lugt ndy c6 higu lyc thi hanh thi thyc hién
theo quy dinh clia Luét nay;
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d) Péi véi du 4n dAu tu x4y dung nha or cong vu di cé quyét dinh du tu
truée ngay Ludt nay c6 higu lyc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo ndi dung vin
ban d3 dugc quyét dinh;

e) Dm voi du' an dau tu xay dung nha & dé phuc vu tai dinh cu da dugc co
quan ¢ thdm quyen quyét dinh hoc chip thuén chu trucmg diu tu, chip thun
d4u tr dir 4n, quyét dinh phé duyét du an trude ngay Ludt nay c6 hi¢u luc thi hanh
thi thyc hién theo ndi dung vin bén da dugc quyét dinh, chip thuin, phé duyét;

g) béi vai nha ¢ riéng lé cua hg gia dinh, c4 nhan quy dinh tai khoan 2 Piédu
46 ctia Luét Nha & s§ 65/2014/QH13 da dugc sira ddi, bo sung mot s diéu theo Luét
s6 40/2019/QH14, Luat s& 61/2020/QH14, Luét sb 62/2020/QH14, Lut sd
64/2020/QH14 va Luat sé 03/2022/QH15, trudng hop da dugc cap Glay chimg
nhan cho timg cén h¢ trong nha & d6 thi cha s¢ hitu cia cin ho nay nep tuc thuc
hién quyén va nghla vu clia chu s& hiru theo quy dinh ctia phép ludt v& nha & truéce
ngay Luét nay c6 hiéu luc thi hanh.

Trudng hop nha & quy dinh tai khodn nay dép tmg yéu cau theo quy dinh cta
phap ludt ve nha & va quy dinh khac ctia phap lut c6 lién quan trude ngay Luit nay
c6 hiéu luc thi hanh nhtmg dén ngay Luat nay c6 hiu lyc thi hanh chua dugc cap
Gidy chung nhén va ho gia dinh, ca nhan cé nhu cdu thi dugc dé nghi co quan nha
nude cb thim quyén cip Gidy chimg nhén theo quy dinh cia phép luat vé nha &
trude ngay Luft ndy c6 hiéu lyc thi hanh va phép luat v& dit dai.

Tru‘cmg hop nha & quy dinh tai khoan ndy khéng d4p tmg yéu ciu theo quy
dinh ctia phép luét v& nha & va quy dinh khéc ciia phap lut cé lién quan trude
ngay Ludt nay c6 hiéu lyc thi hanh thi phai xir Iy v1 pham theo quy dinh ciia phap
luét vé nha &, phép luat vé xay dung, phap luit vé phong chdy, chira chay va quy
dinh khéc cia phéap ludt ¢ lién quan tai thoi diém x4y ra hanh vi vi pham khong
cap Gidy chimg nhan riéng cho timg cén h trong nha & nay; viéc xir Iy giao dich
vé nha ¢ thyuc hi¢n theo quy dinh cia B luit Dan su.

3. Quy dinh chuyén tiép dbi véi viéc cai tao, xdy dyung lai nha chung cu
nhu sau:

a) P6i v6i dy 4n dAu tur cai tao, x4y dung lai nha chung cu dang trong giai
doan lya chon chu dAu tur ma dén ngdy Lujt nay ¢6 higu lyc thi hanh, co quan c6
thdm quyen chua ban hanh vin ban lya chon chii dAu tir thi tiép tuc lya chon chi dau
tu dyu 4n ddu tir cai tao, xay dlmg lai nha chung cu theo quy dinh cia phép luat vé
nha ¢ truée ngdy Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh. Viée trién khai thuc hién du 4n

dugc thyc hién theo quy dinh cia Ludt ndy va quy dinh khéc ctia phap luit ¢6
lién quan;

b) 15)01 v6i ho so hop 1 d& nghj chap thuén chi tmong diu tr dong thoi chap
thuan nha dau tur 1am chu dAu tir du 4n dAu tr cai tao, xay dung lai nha chung cu; ho
so hop 1& @ nghi chép thun chu trucmg dau tu dy 4 an dau tir cai tao, xdy du:ng lai
nha chung cu di dugc co quan nha nude cé tham quyen tiép nhan trude ngay Luat
nay co6 hiéu lyc thi hanh mé chua dugc giai quyet thi tiép tuc duoc giai quyet theo
quy dinh ctia phap luat vé nha & truée ngay Luat nay c6 hiéu Iyc thi hanh;
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¢) Truong hop chii du tu dy 4n dau tu céi tao, xay dyng lai nha chung cu
da bdi thudmg theo phuong 4n bdi thudng, hé trg, téi dinh cu trude ngay 01 thang
7 ndm 2015 holic theo phuong 4n bdi thwong, hd trg, tai dinh cu dugc phé duyet
theo quy dinh ctia Luit Nha & s 65/2014/QH13 da dugc sira dbi, bd sung mét )
didu theo Luat s6 40/2019/QH14, Luat s6 61/2020/QH14, Luét 56 62/2020/QH14,
Luat s6 64/2020/QH14 va Luat sb 03/2022/QH15 va céc vin ban quy dinh chi tiét,
huéng dn thi hanh thi tiép tyc thuc hién theo phuong an d& dugc phé duyét, trir trrdng
hop c6 dién tich nha, d4t, cdng trinh xdy dyng chua dura vao phuong an bdi thudng,
h3 trg, tai dinh cu. Viée bdi thudng dbi véi phan dién tich nha, dét, cong trinh xAy
dung chua dua vao phuong én bdi thudng, hd tro, téi dinh cu duge thue hién theo quy
dinh cua Luét nay;

d) Péi v6i nha chung cu cii ma Uy ban nhén dén cp tinh da ban hanh hé
s& K bdi thudng dién tich sir dung cin h¢ 4p dung cho du 4n d4u tu ci tao, Xy
dung lai nha chung cu theo quy dinh cla phap ludt vé nha & trude ngdy Luat ndy
¢6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc sir dung hé s6 K ndy d8 xac dinh viéc bdi thudng,
hd trg, tai dinh cu cho céc chi s¢ hitu nha chung cu.

4. Quy dinh chuyén tiép dbi véi quan 1, sir dung nha chung cu nhu sau:

a) P6i v&i nha chung cu duge nghiém thu, ban giao dua vao st dung trudc
ngdy Luit ndy c6 hiéu lyc thi hanh ma trong quyét dinh hogc chap thudn chi
truong ddu tu hodc vin ban co gid tri phap ly tuong duong theo quy dinh cua
phap luat khong ¢ yéu cdu phai ban giao cong trinh ha tang k¥ thuat thi chi dhu
t ¢6 trch nhiém duy tu, bao dudng, bao tri, khai théc, bao dam cong trinh ha
tAng k¥ thuat ndy dugc sir dung ding muc dich, cong ning thiét ké; truong hop
¢6 yéu chu phai ban giao nhung chua ban giao thi phai ban giao @ quan 1y, st
dung theo quy dinh clia Luét nay;

b) Dbi véi cong trinh ha ting k§ thudt tai khu vue nha chung cu dugce
nghiém thu dua vao sir dung trudce ngay Luit ndy c6 hiéu luc thi hanh ma trong
quyét dinh hodc chép thuén chi truong diu tu hodic vin ban co gia tri phap ly
tuong duong theo quy dinh ctia phap ludt khong c6 yéu cau phéi ban giao thi chil
diu tu ¢6 trach nhidm duy tu, bao dudng, bao tri, khai théc, bio dam cdng trinh
ha ting k¥ thuat ndy dugc sir dung ding muc dich, cong néng thiét ké; trudong
hop c6 yéu cau phai ban giao nhung chua ban giao thi phai ban giao dé quén 1y,
sir dung theo quy dinh ctia Luét nay.

5. Quy dinh chuyén tiép d6i véi quy dinh tai Chuong VI ctia Luat nay
nhu sau:

a) Dy an dAu tu xay dung nha & x4 hoi dd dugc quyét dinh hodc chép thudn

chii truong dau tu, quyét dinh dau tu, quyét dinh phé duyét dy an, chip thuan déu
tur, d ¢6 van ban lua chon chii dau tu truée ngdy Ludt ndy c6 hiéu lyc thi hanh thi
duoc tiép tuc thuc hién theo ndi dung van bén da duoc quyét dinh, chap thuén,
pha duyét, trix truomg hop phéi diéu chinh chu truong dAu tu, ndi dung du 4n theo

quy dinh cia phép ludt ve dau tu;
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b) Truomg hop du 4n dau tr xdy dung nha & thuong mai, khu d6 thi da
duoc chﬁp thuédn chu truong dau tu, quyét dinh dau tu, quyét dinh phé duyét dy
4n, chép thuin dAu tu truée ngdy Ludt nay c6 hiéu Iyc thi hanh thi cha dau tu du
4n dau tu xay dung nha & thuong mai, khu d6 thi thyuc hién nghia vu danh mét
phin dién tich dit & trong dur 4n d4 dau tu xdy dung hé thong ha tang k§ thuat
dé x4y dung nha & x4 héi theo ndi dung vin ban da dugc quyét dinh, ché‘ip thudn,
phé duyét;

¢) Déi véi dy 4n dau tu xay dung nha & thuong mai, khu d6 thi da dugc trién
khai thyuc hién ma dén ngay Luit ndy c6 hiéu luc thi hanh, cht dau tir du 4n chua
thuc hién nghia vu danh mét phe"in dién tich dét & trong du an da dau tu xay dung
hé théng ha tang k§y thuat dé xay dung nha & x4 hoi thi chi dau tu du 4n tiép tuc
thuc hién nghia vu nay theo quy dinh ciia phép ludt vé nha & truée ngay Luat nay
¢6 hiéu luc thi hanh;

d) Trudng hop du an dAu tu xay dung nha & x& hdi dang trong giai doan lua
chon chu du tu dir 4n du tr x4y dung nha & x4 hoi ma chua ban hanh vin ban
lua chon chu diu tu theo quy dinh cta phap luat vé nha & trude ngay Luat nay co
hiéu Iuc thi hanh thi tiép tuc ap dung theo quy dinh cta phap luat vé nha & trudce
ngay Luét nay c6 hi€u luc thi hanh;

d) D6i véi truong Hop bén nha & x4 hoi phai ndp tién sir dung dét theo quy
dinh cia phép ludt vé nha & truée ngay Ludt ndy c6 higu luc thi hinh ma dén
ngdy Luét ndy cé hiéu lyc thi hanh vin chua ndp tién sir dung dat thi tiép tuc
ndp tién theo quy dinh ctia phép luat vé nha & trude ngay Luét nay c6 hiédu luc
thi hanh;

e) Viéc ding ky hd so, xét duyét ho so, thim dinh gia, ky hgp ddng, mua
bén, cho thué mua, cho thué, ban lai nha & x4 hoi dang thuc hién theo quy dinh cla
phap luat vé nha & trude ngay Luét ndy c6 hidu lyc thi hanh ma dén ngay Luét nay
¢6 hiéu lyc thi hanh chwa thyuc hién xong thi tiép tuc 4p dung theo quy dinh cua
phép luat vé nha & trude ngay Luét ndy ¢6 hidu luc thi hanh;

g) Truong hop chii dau tir dy 4n dAu tu x4y dung nha & x4 hoi d3 danh dién
tich nha & x4 hdi trong du 4n d4u tu xiy dung nha & x4 hdi dé cho thué theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 54 ciia Ludt Nha & sb 65/2014/QH13 da duoc sira dbi, bd
sung mdt s6 didu theo Luat sé 40/2019/QH14, Luat sé 61/2020/QH14, Lujt sb
62/2020/QH14, Luit sé 64/2020/QH14 va Lujt sé 03/2022/QH15 nhung dén
ngay Luat nay c6 hi€u lyc thi hanh chua cho thué dugc thi duge ban, cho thué
mua quy nha & nay theo quy dinh cia Luit nay.

6. Ddi véi don vi quan 1y vn hanh nha chung cu da duoc ding tai thong
tin theo quy dinh cia phép luat vé nha & truée ngay Luét ndy ¢6 hiéu luc thi hanh
thi khéng phai 1am thu tuc d& nghj c6 vin ban théng béo don vi di didu kién quan
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Iy vin hanh nha chung cu theo quy dinh clia Ludt ndy, trir trudng hop ¢6 thay d6i
v thong tin, ndi dung cung cap dich vu hogc khéng dap tmg didu kién theo quy
dinh cua Luét nay. -

7. HO gia dinh d4 s& hitu nha & trude ngay Ludt ndy c6 hiéu lyc thi hanh thi
ké tir ngity Luat nay c6 hidu lyc thi hanh, viéc tham gia quan h¢ phdp luat vé nha
& duoc thuc hién véi tu cach cd nhén 13 thanh vién ho gia dinh s& hiru nha &; 6
quyn va nghia vu clia ¢4 nhan 1& chi s& hitu nha & theo quy dinh cla Lutndy.g)

Ludt ny dwoc Quéc héi mede Cong hda xd hoi chil nghia Viét Nam khba XV,
ky hop thit 6 thong qua ngay 27 thang 11 ndm 2023.

CHU TICH QUOC HOQI
DPa ky: Veong Dinh Hug

VAN PHONG SAO Y BAN CHINH
CHU TICH NUGC .
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